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ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

1..BUDOWA DROG:
1 -teren 14.KS, parking z towarzyszacg zielenig — przy-
jeto powierzchnie w liniach rozgraniczajgcych ok. 1500
m?2,
2 - teren 24.KX, plac publiczny — przyjeto powierzchnig
w liniach rozgraniczajgcych ok. 1200 m2,
3 -teren 25.KDZ, ulica zbiorcza (fragment Al. Sw. Miko-
taja) — przyjeto powierzchnie w liniach rozgraniczajacych
ok. 9900 m2,
4 - teren 29.KDL, ulica lokalna (fragment pasa drogo-
wego fragmentow ulic Plac Dworcowy i Powstancow
W-wy) — przyjeto powierzchnie w liniach rozgranicza-
jacych ok. 200 mz?,
5 - tereny 31. KDD, 32.KDD (ul. Wspolna), ulica dojazdo-
wa — przyjeto powierzchnie w liniach rozgraniczajgcych,
tagcznie ok. 7300 m2,

6 - teren 33.KDD, ulica dojazdowa — przyjeto powierzch-
nig¢ w liniach rozgraniczajgcych ok. 2400 m?,
7 - teren 36.KDX, ulica pieszo jezdna — przyjeto po-
wierzchnie w liniach rozgraniczajgcych ok. 600 mz?,
8 - teren 37.KDX, ulica pieszo jezdna — przyjeto po-
wierzchnig w liniach rozgraniczajacych ok. 600 m2.

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1 - poza pasami drogowymi nie przewiduje sie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy z wyjatkiem terenu 42.K,
oczyszczalnia wod deszczowych.
Zrodta finansowania moga stanowié: $rodki pochodzace
z budzetu miasta (Srodki wiasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
Warunkiem pozyskania $srodkéw pomocowych jest
uzyskanie spojnosci celow strategicznych i realizujgcych
je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem
Rozwoju.
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UCHWALA Nr XL/361/2010
Rady Miejskiej w tebie
z dnia 29 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby
dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr 178/X1X/04 Rady
Miejskiej w tebie z dnia 30 kwietnia 2004 roku w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta teby dla terenow
zlokalizowanych na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej Rada
Miejska w tebie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
teby” uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta teby dla terenu zlokalizowane-
go na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej, obejmujacego
obszar o powierzchni ok. 45,5 ha, ograniczony:

a) od potudnia — ul. Nadmorska i brzegiem jeziora
Sarbsko,

b) od zachodu - granica czesci dziatki nr 65/14,

c) od pétnocy — granica dziatki nr 54/1,

d) od wschodu — granica dziatki nr 12/L i 13/1L.

§2

1. Integralna czescig uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu
w skali 1- 2000.

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych
rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne. Przepisy ogolne zwie-
rajg m.in. zasady konstrukcji planu oraz definicje
terminéw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczgce catego te-
renu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéow
elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendéw systemu komu-
nikacyjnego;

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

definicje terminow uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie
przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

1) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe:
dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom
akademicki,

2) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w
obiektach hotelarskich: hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko turystyczne,

3) inne specjalistyczne: koszary, zaktad karny, zaktad
dla nieletnich;

2) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozu-
miec:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna,
wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijne-
go, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjgtkiem sportu wy-
czynowedo, sportéw motorowych, szczegdlnie zas
wypozyczalni i toréw pojazdow mechanicznych
typu quad, cross itp.).
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b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia,
ustugi turystyczne, obstugi tgcznosci w transpor-
cie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim
lub wodnym $rédlgdowym, $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga
bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne
i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwia-
zana z wykonywaniem wolnych zawodéw, ustugi
sportu i rekreac;ji,

rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dziatalno$¢
ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, kra-
wiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer,
itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej za-
sadzie do wymienionych powyzej, niepowodujgca
ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska,
jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizo-
wanej emisji zanieczyszczen,

— oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej

zasadzie do wymienionych powyzej,

-

Cc

3) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne)- na-

lezy przez to rozumie¢: ustugi przewodnickie, ustugi
hotelarskie, oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone
turystom lub odwiedzajacym. Ustugi hotelarskie
rozumiane sg jako krétkotrwate, ogdlnie dostepne
wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namio-
tow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie,

w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Ustugi

hotelarskie mogg by¢ swiadczone:

a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mto-
dziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi.
Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkéw
zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pol
biwakowych i kempingow,

b) w innych obiektach, spetniajgcych wymogi ustawy
o ustugach turystycznych,

c) a takze w formie wynajmowanych przez rolni-
kow pokoi i miejsc na ustawienie namiotow w
prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw.
agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy o
ustugach turystycznych;

4) kompozycja:

a) obiektu, budynku — uktad eksponowanych elewac;ji
oraz dachu i zwiehczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielkoscig i proporcjami otworow, elemen-
tami programu architektoniczno —estetycznego
(detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki
itp.), stolarka, urzgdzeniami tagczagcymi obiekt z
otaczajacym terenem, towarzyszgcymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt gtéwny;

b) zespotu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw
i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy, wyso-
kosci zabudowy, ksztaftu dachéw i zwienczenia
budynkoéw, zasad podziatu wtasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;

c) zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krze-
wow i powierzchni trawiastych oraz trwatych i
gtownych elementoéw wyposazenia parkowego
(np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty
kubaturowe);

5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie
przez to linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej sciany budynku. Zewnetrznej sciany
budynku nie stanowia:
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—w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

— w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budyn-
ku,

b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie sie przez
to linig, wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja ze-
wnetrznej $ciany budynku. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia:

—w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

— w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budyn-
ku;

) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren prze-
znaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w
garazu oraz na podjezdzie do budynku;
niezaktocony widok z punktu, ciggu widokowego
lub wzdtuz osi widokowej — widok na zesp 6t obiek-
tow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne
z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi wido-
kowej, ktorego przeksztatcanie (w szczegdlnosci
poprzez budowe nowych obiektow) moze byé
dokonane tak, aby nie zaktéci¢ widoku obszaréw i
obiektéw, ktére byty podstawg jego wyznaczenia.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zasto-
niecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi;
) obiekt o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych
— obiekt stanowigcy dzieto o indywidualnym wyra-
zie, tworzgcy charakterystyczny punkt w przestrzeni
miasta teby, wzbogacajgcy sfere tozsamosci mia-
sta;
obiekt o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych
—obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do
przestrzeni publicznych materiatow elewacyjnych
trwatych o wysokiej jakosci, np. kamien naturalny,
ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne
materiaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym techno-
logiom rzemies$lniczym;
obiekty i urzgdzenia dla ustug sezonowych — tym-
czasowy obiekt budowlany lokalizowany na okres
120 dni dla potrzeb ustug sezonowych., a takze inne
obiekty i urzadzenia dla potrzeb ustug sezonowych
do ktorych zalicza sie w szczego6lnosci kasety han-
dlowo - ustugowe (,szczeki”), stragany, kioski,
przyczepy kempingowe przystosowane na potrzeby
handlowo ustugowe, namioty handlowo ustugowe
itp.;

powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy

przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode po-

wierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze

50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o

powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzgdzonych

jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapew-
niajgcym im naturalng wegetacje;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢

sume powierzchni zabudowy budynkoéw i tymcza-

sowych obiektow budowlanych o terminie lokali-
zacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

reklama — rozumie sie przez to nosnik informacji

wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz

z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami.

-

-

-
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Rozréznia sie dwa rodzaje nosnikow reklamo-

wych:

a) reklama wolno stojgca — nalezy przez to rozumie¢
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych,
takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwot-
nie, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow
i elementow dekoracyjnych, szyld o powierzchni
do 0,3 m2 nie jest reklamg wbudowana;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy — okreslony w
ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementar-
nych - stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce do powierzchni dziatki;

15) wskaznik powierzchni zabudowy- stosunek po-
wierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w ustale-
niach szczegdétowych dla terenéw elementarnych;

16) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumiec

wysokos$é budynku mierzong od poziomu terenu

przed wejsciem prowadzacym bezposrednio na
pierwszg kondygnacje nadziemng do najwyzszego
punktu dachu (z wytgczeniem komina).

zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to
rozumieé sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu

a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz prze-

znaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj.

do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu;

zabudowa rezydencjonalna —zabudowa ustugowa,

w ktérej swiadczone sg ustugi turystyczne, ustugi

rekreacji, hotelarstwa i gastronomii, w uktadzie

wolnostojgcym; forma architektoniczna budynku
oraz jego gabaryty muszg nawigzywac¢ do charak-
teru historycznych obiektéw patacowo — dworskich

Pomorza.
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§4

. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne,
czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem
na tereny elementarne jest spdojny i roztgczny, co
oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem
nalezg do ktéregos z terenéw elementarnych i zadna
czes$¢ nie nalezy rownoczes$nie do dwéch terenéw ele-
mentarnych.

. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na
rysunku planu numerem adresowym gdzie okres$la sie
przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elemen-
tarnego oraz, dla terenow systemu komunikacji klase
ulicy, linii kolejowej, drogi wodne;j.

. Dla terenéw wyréznionych w planie liniami rozgra-
niczajgcymi tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ miedzy innymi
przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego prze-
znaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na
nim innych funkcji na zasadach okres$lonych w ustale-
niach szczego6towych.

. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu
wyrdznia sie w planie fragmenty terenu elementarne-
go, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia
szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania
lub okreslono scisle ustalony sposob uzytkowania i

zagospodarowania Podziat terenu elementarnego na
wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani roztgczny:
moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego
zwydzieleh wewnetrznych, mogag tez istnie¢ fragmenty
terenu nalezgce rownoczes$nie do dwu i wiecej wydzie-
leh wewnetrznych.

. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdézniony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego

podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu

numerem adresowym. Numer adresowy sktada sie z

oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu

wydzielenia wewnetrznego zawiera:

a) numer terenu elementarnego w ktéorym teren wy-
dzielenia wewnetrznego jest potozony,

b) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego
wytgcznie na tym terenie.

§5

. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia

ogoélne obowigzujgce na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegotowe dla poszczego6lnych terenow
elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe.

. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

7) zagospodarowanie terenow lub obiektow pod-
legajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia obstugi komunikacyjnej terenu;

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicz-
nej,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia terenéw;

13) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tzw. ,optaty planistycznej”).

. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych

liniami rozgraniczajagcymi, w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie i dostepnosg¢;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) powigzania z uktadem zewnetrznym;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty
planistycznej).

§6

Rysunek planu stanowigcy Zatgcznik nr 1 do uchwaty

zawiera nastgpujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) granica administracyjna miasta teba;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
(tereny elementarne);

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zago-

spodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);

5) oznaczenie terenu elementarnego;

6) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.

7) przeznaczenie terenu:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,

b) UT — przystan zeglarska,

c) ZL - lasy,

d) Ks — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej (prze-

pompownia $ciekow),

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

i przestrzeni publicznych:

a) dominanta przestrzenna,

b) zamkniecie kompozycyjne,

c) o$ widokowa,

d) eksponowane pierzeje zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

a) granica obszaru ochrony siedlisk w ramach NA-

TURA 2000

b) istniejgcy drzewostan do zachowania,

c) granica rezerwatu Mierzeja Sarbska

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych;

11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy,

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: pas technicz-

ny pasa nadbrzeznego;

ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:

a) KD.L — droga klasy L — lokalna,

b) KD.D - droga klasy D — dojazdowa,

c) KD.W - droga wewnetrzna,

d) rezerwowany przebieg ciggu pieszego,

e) Hanzeatycka Trasa Rowerowa R 10,

f) KP —tereny parkingow.

8
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Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu

§7

Przeznaczenie terenow

1) Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lo-
kalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m?.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastgpujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztattowania wtasciwych warunkéw ekspo-
zycji krajobrazu obowigzuje ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) dominanty przestrzenne, ktorymi sg obiekty lub
ich grupy odrdzniajace sie od otaczajacej zabudo-
wy forma catego obiektu lub jego gabarytami,

b) zamkniecie kompozycyjne, ktérym jest wyréznie-
nie widokowe przestrzeni publicznych elementem
kompozycji budynku, obiektem budowlanym
(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni
terenu lub zieleni,

c) niezaktécony widok wzdtuz osi widokowej,
jest to widok na zespét obiektow budowlanych,
zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ktérego
przeksztatcanie (w szczegolnosci poprzez budowe
nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie
zaktoci¢ widoku obszarow i obiektéw okreslonych
w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), ktore
byly podstawg jego wyznaczenia; w przypadku osi
widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu
stanowigcego zamkniecie osi widokowej,

— jako elementy zagospodarowania o szczeg6lnym
znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni miasta;
wyroznia sie nastepujagce kompozycyjne dominan-

ty:

a) naterenach 02.U i 04.U, usytuowane w narozniku
ulicy KD.W.03,

b) na terenie 07.U, usytuowang na zamknieciu osi
widokowych oznaczonych na rysunku planu,
wyznaczonych w ulicy KD.W.03 - z trzech kierun-
kow;

wyroznia sie eksponowane pierzeje zabudowy

wzdtuz nastepujgcych ciggow komunikacyjnych:

a) KD.W.03 na terenie 02.U i 04.U na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu,

b) KD.W.03 na terenie 06.U i 08.U na odcinkach ozna-
czonych na rysunku planu, - budynki ksztattujgce
te pierzeje realizuje sig jako obiekty o szczego6lnych
wymaganiach budowlanych;

wyroéznia sie zamkniecia kompozycyjne osi widoko-

wych oznaczonych na rysunku planu i usytuowanych

w ulicach KD.D.02, i KD.W.03; budynek stanowigcy

zamkniecie kompozycyjne, oznaczony na rysunku

planu, ksztattuje sie jako obiekt o szczego6lnych wy-
maganiach budowlanych.

2

-

3

-~

4

-

. Dla catego zagospodarowania obowigzuje harmonijna

kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu, ze wzgledu na swojg ko-
lorystyke, nie moze stanowi¢ dominanty w sylwecie
terenu widzianej od strony jeziora Sarbsko lub od
strony morza,

b) obowigzuje dostosowanie kolorystyki zagospodaro-
wania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w
okresie wegetacyjnym.

. W rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby

oso6b niepetnosprawnych, stosowaé pochylnie, rampy,
windy, odpowiednio zlokalizowaé miejsca parkingowe
dla os6b niepetnosprawnych. Zagospodarowanie bez
barier architektonicznych dla niepetnosprawnych obo-
wigzuje:

a) we wszystkich ciggach komunikacyjnych wyroéznio-

nych w planie,
b) na terenie 10.UT.

. Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w
planie;

2) dopuszcza sie jedynie ogrodzenia azurowe co naj-
mniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, tagczna po-
wierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ co najmniej
50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy
stupami,

3) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowa-
nych i petnych betonowych; ogrodzenie nie moze
stwarzaé¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i
zwierzat.

5. Na catym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam.
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§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natu-
ra 2000 — PLH 220018 Mierzeja Sarbska, sg to tereny
elementarne oznaczone na rysunku planu jako 10.UT,
11.ZL, cze$¢ 12.ZL, 13.ZL.

. Teren 13.ZL potozony jest przy granicy rezerwatu
Mierzeja Sarbska. W celu ochrony rezerwatu przed
niekontrolowang penetracjg na terenie objetym planem
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) penetracja piesza w kierunku rezerwatu zorganizo-
wana wylacznie po istniejagcym szlaku oznaczonym
graficznie na rysunku planu, tagcznie z trasg rowerowa
R 10;

2) wykluczenie mozliwosci penetracji w kierunku rezer-
watu z terenu 13.ZL;

3) potaczenie ciggow spacerowych o znaczeniu ogolno-
miejskim wzdtuz brzegu morskiego i wzdtuz brzegu
jez. Sarbsko petlg przez teren 12.ZL.

. Zielen:

1) w czesci wschodniej obszaru objetego planem, w
sgsiedztwie rezerwatu obowigzuje:

a) zachowanie wszystkich istniejacych lasow w do-
tychczasowym uzytkowaniu,

b) istniejgcych zadrzewien na pasie wydmowym
wzdtuz granicy pasa technicznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min
12 m od laséw pozostajgcych w dotychczasowym
uzytkowaniu;

3) naterenach przeznaczonych pod zabudowe dopusz-
cza sie wycinke pojedynczych drzew w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu
pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzen
oraz ciecia sanitarne,

4) zainwestowanie nie moze mie¢ negatywnego wpty-
wu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska przy-
rodnicze (nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie
bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy biate i
szare oraz stanowisko $cisle chronionych gatunkow
roslin wystepujgce na terenie zainwestowania) sta-
nowigce kontynuacje tych terenow,

5) ewentualne nowe nasady wykonywane winny by¢
tylko z gatunkow roslin rodzinnych, zgodnych geo-
graficznie i siedliskowo.

. Na wszystkich terenach ogélnodostepnych o przezna-
czeniu okreslonym w planie jako ZL penetracja piesza
wytacznie po urzgdzonych miejscach.

. Zaleca sie poprzedzenie inwestowania wykonaniem
inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej.

8§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty
i obszary prawnie chronione — wpisane do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego i podlegajace
ochronie na mocy przepiséw odrebnych. Nie wystepuja
takze obiekty i obszary bedace w ewidencji zabytkow
WKZ.

. Teren objety planem potozony na Mierzei Sarbskiej
stanowi istotny fragment obszaru archeologicznego,
zwigzanego z rozwojem osadnictwa pradziejowego
na Pobrzezu Stowinskim, w granicach obszaru obje-
tego planem ustala sie strefy ochrony archeologiczno
konserwatorskiej. Na rysunku planu oznaczono dwa

stanowiska archeologiczne potozone ta terenie 02.U.

3. Obszar w granicach planu uznaje sie za strefe ograni-

czonej ochrony konserwatorskiej, w ktorej w przypadku
podejmowania prac ziemnych powinien by¢ wykonany
nadzor archeologiczny.

§11

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach

pasa nadbrzeznego:

1) granice pasa nadbrzeznego:

a) caly teren objety opracowaniem potozony jest w
obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego,

b) potnocna granica terenu objetego planem pokry-
wa sig z granicg pasa technicznego.

— okreslonych zarzadzeniami 2 i 3 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Stupsku (Dz. U. Woj. Pom. nr 57/06
poz. 1186 i 1187);

2) na terenach sgasiadujgcych z pasem technicznym
obowiagzujg zasady zagospodarowania podporzad-
kowane celom ochrony brzegu morskiego:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu
na terenie 07.U, zgodnie z rysunkiem planu.

8§12

Zasady i warunki scalanie i podziatu nieruchomosci

. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie granic

terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i wtérnego podziatu.

. Obowigzuje zakaz podziatu istniejgcych dziatek za

wyjatkiem podziatéw na tereny elementarne, ktorych
granice ustalono w planie.

. Dopuszcza sie scalanie istniejgcych dziatek.

8§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

. Wyklucza sie rozpoczecie realizacji zabudowy bez

uprzedniego zapewnienia mozliwosci podiaczenia jej
do sieci infrastruktury techniczne;j.

. Obowiazuje konieczno$¢ poddania rekultywacji gruntow

zanieczyszczonych i zdegradowanych, wykazujgcych
potencjalne skazenia substancjami ropopochodnymi.

. Teren na potudnie od ulicy Nadmorskiej potozony w

obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, zago-
spodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trud-

nych warunkach geologiczno — inzynierskich. Zaleca
sie wykonanie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej
i hydrogeologicznej dla obiektow projektowanych na
fundamentach a w szczego6lnosci budowli podziem-
nych.

8§14

Ustalenia obstugi komunikacyjnej

. Teren objety planem obstugiwany jest przez drogi

publiczne:

1) ulice Nadmorska, oznaczong na rysunku planu jako
KD.L.01;

2) ulice oznaczong na rysunku planu jako KD.D.02.

. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg

przez ciggi komunikacyjne tworzgce wewnetrzny uktad
drogowy:
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1) oznaczony na rysunku planu jako KDW tj. drogi we-
whnetrzne;

2) oznaczony znakiem graficznym na rysunku planu, tj
dojazdy, ciggi piesze i trasy rowerowe.

. Ustala sie lokalizacje ogélnodostepnego ciggu space-

rowego o znaczeniu ogo6lnomiejskim, stanowigcego

kontynuacje ciggu wzdtuz brzegu jez. Sarbsko. Ciag ten

biegnie w ulicy KD.L.01, przez tereny 11. ZLi12.ZL;

3a. Dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji ciggow space-

rowych, w tym ciggéw spacerowych o znaczeniu

ogolnomiejskim:

1) kontynuacje ciaggu wzdtuz brzegu morskiego, ciag
ten biegnie przez tereny 05.U, 14.ZL, KD.W.03 i
13.ZL;

2) potaczenie obu: ww ciggu oraz ciggu, o ktorym
mowa w pkt 3 przez teren 12.ZL.

4. Przez teren objety planem przebiega Hanzeatycka Trasa

Rowerowa R 10 — biegngca wzdtuz wybrzeza Battyku,
trasa biegnie ulicg Nadmorskg oznaczong w planie jako
KD.L.01, przez teren 12.ZL.

5. Ustala sie lokalizacje parkingow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi KD.L.01.

6. Ustala sie ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc

parkingowych:

1) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w
granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budyn-
ku, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych
terenéw elementarnych nie stanowig inaczej;

2) ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych nie
mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej
budynku i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrud-
nionego;

3) zzapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki
zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej
do 50m2 (dotyczy powierzchni lokalu i zatrudnie-
nia);

4) realizacja kazdego nowego budynku, rozbudowa,
modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
budynku istniejgcego, jest uwarunkowana umiesz-
czeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla
jego prawidtowego funkcjonowania, ilosci miejsc
postojowych; jezeli realizacja potrzeb parkingowych
jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sie
inny sposoéb rozwigzania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Burmistrzem
Miasta;

8§15

Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury
technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i
urzadzen istniejgcych:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog, ulic, dojazdow i
ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) naterenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych
na etapie projektowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysun-
ku planu wyznaczaja pasy techniczne ktére mogg byé
potrzebne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu
usytuowanych poza terenami okreslonymi przez linie
rozgraniczajace ulic.

. Zaktada sie rozbudowe istniejgcej miejskiej sieci wo-

dociggowej poprzez budowe nowych przewoddéw wo-

dociggowych w liniach rozgraniczajgcych drég, ciggéw
pieszych badz pasach technicznych infrastruktury.

3.

Zaktada sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu. W zwigzku z ograniczong prze-
pustowoscia istniejgcego kanatu w ul. Nadmorskiej,
odprowadzenie $ciekdw z nowych terendw przewidzia-
nych do zainwestowania bedzie wymagato rozbudowy
lokalnych systeméw grawitacyjnych lub grawitacyjno-
pompowych jak rowniez modernizacji i przebudowy
istniejgcych kanatow oraz przepompowni $ciekow.

. Zaktada sie indywidualne zagospodarowanie wod

opadowych w obrebie poszczegolnych dziatek. Zebrane
wody opadowe moga byé wprowadzone do gruntu przy
pomocy drenazu rozsaczajgcego badz ujete w zbiorniki
- mogaq zosta¢ wykorzystane do celow p. ppoz. Wody
opadowe z utwardzonych drog przed odprowadzeniem
do zbiornika, winny byé podczyszczone w stopniu za-
pewniajagcym wymogi obowigzujgcych przepiséw.

. Rozwéj zabudowy na nowych terenach wymagac bedzie

budowy nowych stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej niskiego napiecia zasilajgcej bezposrednio
projektowang zabudowe. Sie¢ rozdzielcza niskiego
napiecia na terenach przeznaczonych pod zabudowe
powinna by¢ projektowana jako kablowa.

. Zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy bedzie sie

odbywac¢ z indywidualnych zrodet, z zachowaniem
norm ochrony srodowiska. Zaleca sie korzystanie z
odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii.

. Zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z in-

dywidualnych zrédet.

. Odpady komunalne — po segregacji wywozone na skta-

dowisko gminne, pozostate zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

8§16

Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania terenow

. Na catym terenie wyklucza sie zagospodarowanie tym-

czasowe.

. Na catym terenie wyklucza sie lokalizacje obiektow i

urzadzen dla ustug sezonowych.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych

8§17
Ustalenia dla terenu 01.U o pow. 1,76 ha

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

— dopuszcza sie wytacznie ustugi o$wiaty i nauki
oraz ustugi zdrowia w formie zabudowy uzdrow-
iskowej;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-
czy.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic Nadmorskiej oznaczonej
jako KD.L.01 i ulicy dojazdowej oznaczonej jako
KD.D.02;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,56 m;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachéw mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
ulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01 i ulicy
KD.D.02;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci), teren pozostaje w istniejgcym

uzytkowaniu.

§18
Ustalenia dla terenu 02.U o pow. 5,30 ha

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza sie dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sie takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia;

2) tereny wydzielenh wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 02/1. 1. ZLi02/1.2 . Z L
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu jako
lasy.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie 02.U wyznacza sie nastepujace elementy
kompozycji krajobrazu oznaczone na rysunku
planu:

a) budynek w narozniku ulicy KD.W.03 stanowi
dominante,

b) zagospodarowanie na zakonczeniu ulicy KD.D.02
stanowi zamkniecie kompozycyjne osi widokowej
wyznaczonej w tej ulicy,

c) eksponowang pierzeje zabudowy;

—zagospodarowanie stanowigce dominante,
zamknigcie kompozycyjne lub eksponowang
pierzeje zabudowy ksztattuje sie jako obiekty o
szczegoblnych funkcjach kompozycyjnych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

2) do zachowania naturalna rzezba terenu, cenne
siedliska przyrodnicze (bor bazynowy) oraz stanow-
iska roslin pod scista ochrong gatunkowa (listera
sercowata i tajeznia jednostronna).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspétczesnej: na terenie znajdujg sie

dwa stanowiska archeologiczne oznaczone graficznie na

rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,

b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejgcych
laséw;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,56 m;
6) ksztatt dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,
b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy
dojazdowej KD.D.02 i drogi wewnetrznej oznaczonej
jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

8§19
Ustalenia dla terenu 03.U o pow. 3,47 ha

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza sie¢ dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sie takze ustugi o$wiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia;

2) tereny wydzielenh wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 03/1. 1. ZL,03/1. 2.ZL,
03/1.3.ZL i 03/1. 4.ZL pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu jako lasy,

3) za zgodny z planem uznaje sig istniejgcy na dziatce
nr 78/5 obiekt trafostacji.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspbdtczesnej: nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
z ulicy Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01, ulicy
dojazdowej KD.D.02 i drogi wewnetrznej oznac-
zonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejgcych
lasow;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
6) ksztatt dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,
b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
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ulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01 i ulicy
dojazdowej KD.D.02 i drogi wewnetrznej oznaczonej
jako KD.W.03;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w § 14 ust. 6.
. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke
procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§20
Ustalenia dla terenu 04.U o pow. 1,74 ha

. Przeznaczenie terenu:tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza sie dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sie takze ustugi o$wiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie 04.U wyznacza sie nastepujace elementy
kompozycji krajobrazu oznaczone na rysunku
planu:

a) budynek w narozniku ulicy KD.W.03 stanowi
dominante,

b) zagospodarowanie na zakonczeniu ulicy KD.W.03
stanowi zamkniecie kompozycyjne osi widokowej
wyznaczonej w tej ulicy,

c) eksponowang pierzeje zabudowy;

—zagospodarowanie stanowigce dominante,
zamkniecie kompozycyjne lub eksponowang
pierzeje zabudowy ksztattuje sie jako obiekty o
szczegolnych funkcjach kompozycyjnych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

2) do zachowania naturalna rzezba terenu oraz stanow-
isko muraw psammofilnych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspbétczesnej: nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu: w odlegtosci minimum 6 m od
linii rozgraniczajgcych drogi wewnegtrznej oznaczonej
jako KD.W.03;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 30%.

§ 21
Ustalenia dla terenu 05.U o pow. 0,42ha

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej —

funkcje ustugowe niezbedne dla obstugi uzytkownikéw
plazy.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 8

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

2) obowigzuje zachowanie naturalnej rzezby terenu i
struktury wydmy (wydma szara aktualnie w sukces;ji
lasu).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz doébr kultury wspotczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych:nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu w tym w odlegtosci minimum 12
m od istniejgcego lasu i w linii rozgraniczajgce drogi
wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
6) ksztatt dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,
b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke

procentowsg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§22
Ustalenia dla terenu 06.U o pow. 3,20 ha

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza sie¢ dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sie takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 06/1. 1. ZL pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu jako las.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

na terenie 06.U jako wazny element kompozycji kra-
jobrazu wyznacza sie oznaczong na rysunku planu
eksponowang pierzeje zabudowy; zagospodarowanie
stanowigce dominante, zamkniecie kompozycyjne lub
eksponowang pierzeje zabudowy ksztattuje sie jako
obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.
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6.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejgcych
lasow;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
6) ksztatt dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,
b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w 8§ 14 ust. 6.

. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§23
Ustalenia dla terenu 07.U o pow. 2,82 ha

. Przeznaczenie terenu:tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza sie dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sie takze ustugi o$wiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:na

terenie 07.U jako wazny element kompozycji krajobrazu
wyznacza sie oznaczong na rysunku planu dominante
usytuowang na zamknigciu osi widokowych wyznac-
zonych w trzech odcinkach ulicy KD.W.03; zagospo-
darowanie stanowigce dominante ksztattuje sie jako
obiekt o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych:nie doty-
czy.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejgcych
lasow,
c) po granicy terenu oznaczonego graficznie jako
istniejgcy drzewostan do zachowania;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysoko$¢é zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachéw mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§24
Ustalenia dla terenu 08.U o pow. 2,60 ha

. Przeznaczenie terenu:tereny zabudowy ustugowe;

1) teren przeznacza sie dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sig takze ustugi oSwiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 08/1. 1. ZL pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu jako las.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

na terenie 08.U jako wazny element kompozycji kra-
jobrazu wyznacza sie oznaczong na rysunku planu
eksponowang pierzeje zabudowy; zagospodarowanie
stanowigce dominanteg, zamkniecie kompozycyjne lub
eksponowang pierzeje zabudowy ksztattuje sie jako
obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspbdtczesnej: nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejgcych
lasow;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
6) ksztatt dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,
b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.
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§ 25
Ustalenia dla terenu 09.U o pow. 3.84 ha

. Przeznaczenie terenu:tereny zabudowy ustugowe;

1) teren przeznacza sie dla zabudowy rezydencjon-
alnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej,
dopuszcza sie takze ustugi o$wiaty i nauki oraz ustugi
zdrowia;

2) tereny wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 09/1. 1. ZL,09/1.2.ZL,
09/1. 3.ZL, 09/1. 4.ZL, 09/1. 5.ZL pozostaje w dotych-
czasowym uzytkowaniu jako las.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

na terenie 09.U jako wazny element kompozycji kra-
jobrazu wyznacza sie oznaczone na rysunku planu
zamkniecie kompozycyjne, usytuowane na zamknigciu
osi widokowej wyznaczonej w ulicy KD.W.03; za-
gospodarowanie stanowigce dominante, zamknigcie
kompozycyjne lub eksponowang pierzeje zabudowy
ksztattuje sie jako obiekty o szczegdlnych funkcjach
kompozycyjnych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspbdtczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejgcych
lasow;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,56 m;
6) ksztatt dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,
b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z
drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa:dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§ 26
Ustalenia dla terenu 10.UT o pow. 0,46 ha

. Przeznaczenie terenu:przystan zeglarska.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami za-
wartymi w § 8;

2) zasady lokalizacji reklam: na catym terenie obowiagzuje
zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

4,

5.

6.

-

—_

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspbtczesnej: nie dotyczy.

Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznac-
zone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 12
m stanowigcej granice terenu elementarnego oraz
6m od linii rozgraniczajgcej ulicy Nadmorskiej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: ustala sie tgczng
powierzchnie zabudowy maksimum 225 m?%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sieg;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kgcie nachylenia 30°—40°, ustalenie
dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic
Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych z rozdziale 2 w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke

procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

§ 27
Ustalenia dla terenu 11.ZL o pow. 2,20 ha

. Przeznaczenie terenu:las.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

rezerwowane trasy ciggéw pieszych, jak na rysunku
planu.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

caly teren w obrebie projektowanego obszaru ochrony
siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:nie doty-
czy.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:na catym terenie obowiagzuje
zakaz lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki le$nej.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:wjazd na teren z ulic

Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01.

. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci).
§ 28
Ustalenia dla terenu 12.ZL o pow. 5,73 ha

. Przeznaczenie terenu:las.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego: rezerwowane trasy ciggoéw pieszych i fragment
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R10, jak na rysunku
planu.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

fragmenty terenu w obrebie projektowanego obszaru
ochrony siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbtczesnej:nie dotyczy.

Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:nie doty-
czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:na catym terenie obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:wjazd na teren z ulic

Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01.

. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci), teren pozostaje w istniejagcym
uzytkowaniu.

§ 29
Ustalenia dla terenu 13.ZL o pow. 2,27 ha

. Przeznaczenie terenu:las.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

rezerwowane trasy ciggéw pieszych, jak na rysunku
planu.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

caly teren w obrebie projektowanego obszaru ochrony
siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspodtczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych:nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:na catym terenie obowiagzuje
zakaz lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki le$nej.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:wjazd na teren z drogi

wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03.

. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci) teren pozostaje w istniejgcym
uzytkowaniu.

§ 30
Ustalenia dla terenu 14.ZL o pow. 3,63 ha

. Przeznaczenie terenu: las.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

rezerwowane trasy ciggoéw pieszych, jak na rysunku
planu.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspétczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:na catym terenie obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:wjazd na teren zdrogi

wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03.

. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci) teren pozostaje w istniejgcym
uzytkowaniu.

§ 31
Ustalenia dla terenu 15.ZL o pow. 2,07 ha

. Przeznaczenie terenu: las ochronny.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nie ustala sie.

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

—_

obowigzujg dziatania prowadzace do utrwalania
wydm.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz doébr kultury wspotczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:na catym terenie obowigzuje
zakaz zabudowy.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:dostepnos$¢ terenu

poprzez piesze ciggi komunikacyjne w sgsiednich ter-
enach 07.U i 14.ZL.

. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci) teren pozostaje w istniejgcym
uzytkowaniu.

§ 32
Ustalenia dla terenu 16.Ks o pow. 0,01 ha

. Przeznaczenie terenu:przepompownia $ciekdw.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam.

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 9.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej:nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie doty-

czy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenu:nie ustala sie.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:wjazd na teren z ulicy

oznaczonej jako KD.W.03.

. Stawka procentowa:nie dotyczy, teren przeznaczony

jest dla infrastruktury technicznej niezbednej do funk-
cjonowania planowanego zagospodarowania.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§33
Ustalenia dla terenu KD.L.01 o pow. 1,28 ha

. Przeznaczenie terenu:ulica klasy L — lokalna w terenie

zabudowanym.

. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 15,0
m;

2) predkos¢ projektowa: zaleca sie 40 km;

3) szerokos$¢ pasa ruchu: min. 3,0 m;

4) przekroéj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostepnos$¢ do terendow przylegtych: bez
ograniczen;

6) wyposazenie: chodnik, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych (minimum 50 stanowisk),
cigg pieszy z trasg rowerowg stanowigcej fragment
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R 10.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza
sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic,
np. kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie.

. Powigzania z uktadem zewnegtrznym: poprzez

skrzyzowania z miejskim uktadem ulicznym.
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Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost
wartosci nieruchomosci) teren pozostaje w istniejgcym
uzytkowaniu, jako droga publiczna.

§ 34
Ustalenia dla terenu KD.D.02 o pow. 0,16 ha

. Przeznaczenie terenu:ulica klasy D — dojazdowa.
. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: min. 12,0
m;

2) predkos¢ projektowa: zaleca sie 30 km;

3) szerokos$¢ pasa ruchu: min. 3,0 m;

4) przekroéj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez
ograniczen;

6) wyposazenie: chodnik, plac do zawracania, dopuszc-
za sie urzadzenie ulicy jako cigg pieszo jezdny, bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza
sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic,
np. kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie i obowiazuje
zachowanie i ochrona istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.

. Powigzania z uktadem zewnetrznym:poprzez

skrzyzowanie z ulicg Nadmorskag KD.L.01.

. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci) teren pozostaje w istniejgcym
uzytkowaniu, jako droga publiczna.

§ 35
Ustalenia dla terenu KD.W.03 o pow. 2,35 ha

. Przeznaczenie terenu:ulica wewnetrzna.
. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0
m;

2) predkosé projektowa: zaleca sie 30 km;

3) szerokos$¢ pasa ruchu: min. 3,0 m;

4) przekroéj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostepnos$¢ do terendw przylegtych: bez
ograniczen;

6) wyposazenie: chodnik, plac do zawracania, dopuszc-
za sie urzadzenie ulicy jako cigg pieszo jezdny, bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:nie doty-

czy.

. Powigzania z uktadem zewnetrznym:poprzez

skrzyzowanie z ulica Nadmorskg KD.L.01 i ulica
KD.D.02.

. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci) teren pozostaje w istniejgcym
uzytkowaniu.

§ 36

Rozdziat 5
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

. Grunty le$ne o tacznej powierzchni 0,4655 ha uzyskaty

zgode na przeznaczenie na cele niele$ne decyzjg Mar-
szatka Wojewddztwa Pomorskiego nr DROS.R.KV.7323-
56/08. Pozostate tereny nie wymagajg uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nieles-
ne.

§37

Przepisy koncowe

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w tebie
Jan Kuzel
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Rady Miejskiej w tebie

z dnia 29 lipca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu

(wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko) w dniach

od 27 listopada do 29 grudnia. W ustawowym terminie, tj.

do dnia 21 stycznia 2010r. zgtoszono nastepujgce uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ulicy

Nadmorskiej

1. Pismem z dnia 05.01.2010r. Pan Zygmunt Muza, ktory
kwestionuje ustalenia dla terenu 03.U i wnosi o:

1) korekte linii zabudowy dziatki nr ewidencyjny 78/5
od ulic KD.L.01i KD.D.02,

2) zmiane zapisu dla w/w dziatki jako ,teren zabudowy
ustugowej”,

3) dopuszczenie 15% nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki 78/5,

4) uzupetnienie zapisu w § 19 pkt 6, pakt 1/b o sformu-
towanie ,... mozliwoscig wystgpienia do wtasciwe-
go ministra o uzyskanie odstepstwa od przepisow
techn. budowlanych”. i ustalenie linii zabudowy od
strony wschodniej w odlegtosci ustalonej istniejaca
(trafostacja) zabudowa.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

2. Pismem z dnia 19.01.2010r. Pani Maria Van Es, ktéra
kwestionuje ustalenia planu dla terenu 02.U i 15.ZL i
whnosi o:

1) wytaczenie uzytkéw lesnych z dziatek nr 78/14, 79 i
przyjecie wskaznika pow. zabudowy w wysokosci
30%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwagi

nie uwzgledniono.

Uwaga wptyneta w terminie.

3. Pismem z dnia 20.01.2010r. Panstwo Jerzy i Urszula
Rudniccy, ktorzy kwestionujg ustalenia planu dla tere-
now 02.U, 03.U i 15.ZL:

1 2) nie zgadzajg sie by na terenach stanowigcych
ich wtasnos¢ (badz wspotwtasnosé) urzadzone byty
tereny lesne, szczegdlnie dotyczy to dziatki nr 79,

3) wnoszg o wprowadzenie w § 12 zapisu o mozli-
wosci godziaiu terenu na dziatki o pow. minimum
1000m~,

4) kwestionujg wyznaczenie terenu projektowanej za-
budowy na dziatkach 78/6 i 78/13 w ksztalcie przed-
stawionym na rysunku planu,

5) kwestionuja zapis planu dla dziatek 78/6 i 78/7 (teren
03.U) jako ustugi a jednoczesnie ustalajace las na
znaczacej powierzchni dziatki i spodziewane optaty
planistyczne z tego tytutu,

6) zadajg dopuszczenie mozliwosci remontu istniejgce-
go na dziatce 78/7 budynku oraz przeznaczenie sasia-
dujgcych z nim terenow lesnych na cele nielesne,

7) zadajg usuniecia z terendw stanowiagcych ich wtas-
nos¢ zapisow o cennej przyrodniczo roslinnosci,

8) wedtug sktadajacych uwagi mapa na ktérej wykona-
no projekt planu stracita swojg waznos¢, a na mapie
brak podpisow geodety.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

4. Pismem z dnia 21.01.2010r. Pan Jacek Gunther — Slaski

ktéry kwestionuje:

1) brak jasnosci i jednoznacznosci terendéw objetych
planem w stosunku do obszaréw Natura 2000,
szczegOlnie w odniesieniu do terenu oznaczonego
12.ZL.

2) sporzadzenie projektu planu na mapie, ktorej waz-
nos¢ skonczyta sie w 2010r.

3) ustalenia projektu planu dla terenu 03.U, ktore ogra-
niczajg mozliwosci zabudowy.

4) ustalony dla terenu 03.U kat nachylenia potaci da-
chowych i przywotuje zapis w ,Studium...” dla strefy
D.

5) ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc parkin-
gowych — uznajac je za wysoki.

6) zakaz umieszczania reklam i wnosi o jego usuniecie
z zapiso6w planu.

7) klasyfikacje gruntéw w projekcie planu.

8) zapisy projekty planu w odniesieniu do dziatki nr
79.

9) objecie obszaru planu nadzorem archeologicznym.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

. Pismem z dnia 20.01.2010r. Panstwo Hubert, Margita i

Waldemar Kwidzinscy wnioskujg o:

1) uwzglednienie w planie wszczetej procedury podziatu
dziatki 78/9 i realizacje w efekcie trzech budynkéow
rezydencjonalno — pensjonatowych.

2) kwestionujg klasyfikacje gleboznawczg i wnoszg o
ponowne jej przeprowadzenie

3) kwestionujg lokalizacje przepompowni $ciekow (16.
Ks) i wnoszg o jej przemieszczenie w inne miejsce.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

. Pismem z dnia 21.01.2010r. Pan Mariusz Jabtonski, ktory

kwestionuje:

1) zapis dla terenu 12.ZL iz w czesci nalezy do obszaru
Natura 2000.

2) zmniejszenia terenu 12.ZL o nieuzytek — droge we-
biegnacej przez tereny prywatne

3) zmniejszenia wydzielenia wewnetrznego 09/1. 5.ZL
(teren lesny) o cze$¢ okreslona na zataczniku do
uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

. Pismem z dnia 21.01.2010r. Megatem sp. z 0.0. po-

przez swojego petnomocnika (REPS.WOJNAR,GAJEK i

wspolnicy. Adwokaci/Radcy prawni, spotka partnerska)

ktora kwestionuje ustalenia planu dla terenu 09.U, w

tym, jej zdaniem:

1) niemozliwos¢ realizacji na terenie 09.U zabudowy
zgodnie z przyjetym wskaznikiem powierzchni za-
budowy. Niezasadne ograniczenie obszaru objetego
nieprzekraczalng linig zabudowy

2) niezasadne modyfikacje studium

3) nieprecyzyjna definicje wskaznika powierzchni zabu-
dowy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

Wytozenie planu od 09 kwietnia 2010r. do 11 maja
2010r.
1. Pismem z dnia 26.05.2010r. J.W. Construction Holding

S.A. w ktérym wnosi o:
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1) Wprowadzenie zapisu o mozliwosci podziatu terenu
na dziatki o pow. minimalnej 1500m2,

2) Wprowadzenie zapisu o dopuszczeniu funkcji miesz-
kaniowej (integralnie zwigzanej z ustugg — wtasciciel,
administrator) w kazdym budynku ustugowym,

3) Doprecyzowanie definicji obiektu o szczegélnych
funkcjach kompozycyjnych,

4) Wykreslenie stowa ,,zabudowa” w zapisie § 18 ust. 2.1.
c, oraz 8 20 ust 2.1.c.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwagi

1 oraz 2 nie uwzgledniono, uwagi 3 oraz 4 uznaje sie

za bezzasadne ze wzgledu na fakt, iz ustalenia planu

zawierajg tresci postulowane w uwagach.

Uwagi wptynety w terminie.

2. Pismem z dnia 25.05.2010r. Megatem sp. z 0.0. poprzez
swojego petnomocnika radce prawnego Krzysztofa
Wawrzyniaka, ktory kwestionuje ustalenia projektu
planu dla terenu 09.U, w tym:

1) brak mozliwosci realizacji na terenie 09.U zabudowy
zgodnie z przyjetym wskaznikiem powierzchni zabu-
dowy. Niezasadne ograniczenie obszaru objetego
nieprzekraczalng linig zabudowy

2) niezasadne modyfikacje studium

3) nieprecyzyjna definicje wskaznika powierzchni zabu-
dowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

3. Pismem z dnia 26.05.2010r. Pani Maria Van Es poprzez
swojego petnomocnika radce prawnego Wojciecha ta-
biaka, w ktorym kwestionuje ustalenia projektu planu,
ktoére jej zdaniem:

1) ograniczajg gwarantowang przepisami prawa jej
prawo witasnosci,

2) sa sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta teby, poprzez nie ustalenie na dziatkach nr 79 i
78/14 mozliwosci realizacji zabudowy rezydencjonal-
nej i hotelowo —wypoczynkowej a przeznaczenie ich
pod tereny lesne.

3) przyjmuja btedng klasyfikacje gruntow,

4) jednoczesnie wnosi o ponowne ustawowe uzgod-
nienia projektu planu w wyniku ztozonych uwag.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

4. Pismem z dnia 26.05.2010r. Panstwo Urszula i Jerzy
Rudniccy poprzez petnomocnika radce prawnego Woj-
ciecha tabiaka, w ktorym kwestionuja ustalenia planu,
ktoére ich zdaniem:

1) ograniczajg gwarantowang przepisami prawa ich
prawo witasnosci,

2) sa sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta teby, poprzez nie ustalenie na dziatkach nr 78/6,
78/7,78/13, cz.dz.79 mozliwosci realizacji zabudowy
rezydencjonalnej i hotelowo — wypoczynkowej a
przeznaczenie ich pod tereny lesne.

3) przyjmuja btedng klasyfikacje gruntow,

4) jednoczesnie wnoszg o ponowne ustawowe uzgod-
nienia projektu planu w wyniku ztozonych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag

nie uwzgledniono.

Uwagi wptynety w terminie.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XL/361/2010
Rady Miejskiej w tebie
zdnia 29 lipca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISA-

NYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-

TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLAS-

NYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 usta-

wy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie

ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych

(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Miejska

w tebie rozstrzyga, co nastepuje:

|. Zadania wtasne gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, finansowanych z udziatem $srodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociggow i urzadzehn wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegajg in-
westycje, ktore realizowane sg z udziatem $srodkow
publicznych zdefiniowanych w & 3 ustawy o finansach
publicznych oraz $rodkdéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt 1)

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samo-
rzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetycz-
ne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drég, ktérych gmina
jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drog

1. Teren objety planem obstugiwany jest przez drogi
publiczne:

1) ulice Nadmorska, oznaczong na rysunku planu jako
KD.L.01;
2) ulice oznaczong na rysunku planu jako KD.D.02.

2. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg
przez ciggi komunikacyjne tworzgce wewnetrzny uktad
drogowy:

1) oznaczony na rysunku planu jako KDW tj. drogi we-
whnetrzne;

2) oznaczony znakiem graficznym na rysunku planu, tj
dojazdy, ciagi piesze i trasy rowerowe.

3. Ustala sie lokalizacje ogélnodostepnych ciggdw space-
rowych o znaczeniu ogélnomiejskim:

1) kontynuacje ciggu wzdtuz brzegu morskiego, cigg ten
biegnie przez tereny 05.U, 14.ZL, KD.W.03 i 13.ZL;

2) kontynuacje ciggu wzdtuz brzegu jez. Sarbsko, ciag
ten biegnie w ulicy KD.L.01, przez tereny 11.ZL i
12.ZL;

3) potaczenie obu ww ciggow przez teren 12.ZL.
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Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu
lokalnym nalezy do zadan wtasnych gminy. Kolejnos¢
budowy poszczegolnych drog bedzie uzalezniona od
rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z
budowg niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z
drugiej strony tereny przeznaczone w planie do zago-
spodarowania bedg dopuszczane do zainwestowania
w taki sposéb, by umozliwi¢ spojne przygotowanie
poszczegdlnych terenéw w zakresie obstugi komunika-
cyjnej i infrastrukturalnej. Ogélne zasady finansowania
powyzszych przedsiewzie¢ zostaty przedstawione w
punkcie V. Zasady realizacji inwestycji.
Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode
W planie ustalono nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) Zaktada sie rozbudowe istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej poprzez budowe nowych przewodéw
wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drog,
ciggow pieszych badz pasach technicznych infra-
struktury.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
kanalizacji sanitarnej
W planie ustalono nastepujgce zasady modernizac;ji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:
1) Zaktada sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
rozbudowe istniejacego systemu. W zwigzku z
ograniczong przepustowoscig istniejgcego kanatu w
ul. Nadmorskiej, odprowadzenie $ciekow z nowych
terenéw przewidzianych do zainwestowania bedzie
wymagato rozbudowy lokalnych systeméw grawi-
tacyjnych lub grawitacyjno-pompowych jak rowniez
modernizacji i przebudowy istniejacych kanatéw oraz
przepompowni $ciekow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji
deszczowej
W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) Zaktada sie indywidualne zagospodarowanie woéd
opadowych w obrebie poszczego6lnych dziatek.
Zebrane wody opadowe moga by¢ wprowadzone
do gruntu przy pomocy drenazu rozsgczajgcego
badz ujete w zbiorniki - moga zosta¢ wykorzystane
do celéow p. ppoz. Wody opadowe z utwardzonych
drég przed odprowadzeniem do zbiornika, winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym wymogi
obowigzujacych przepiséw

IV. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla miasta teby jest wypo-
sazenie obszarow rozwojowych w infrastrukture nie-
zbedng dla rozwoju aktywnosci gospodarczej. Obszary
posiadajace podstawows infrastrukture sg atrakcyjne
dla inwestoréw, nie muszg oni bowiem ponosi¢ duzych
naktadow na inwestycje towarzyszace. Wychodzac

naprzeciw inwestorom miasto teba stara sig, tam

gdzie to jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletng

infrastrukture techniczna.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania
beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposéb,
by umozliwié spdjne przygotowanie poszczegolnych
terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infra-
strukturalnej.

2. Istotnym celem stanie sie biezagce koordynowanie
realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogo-
wej i infrastruktury technicznej.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ komplek-
sowych, taczgcych wykonawstwo robot drogowych
oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z
innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli
uzyskac¢ oszczednosci na czesci wspodlnej robdt oraz
rozwigzac¢ problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terenéw rozwojowych bedg
z jednej strony decydowac czynniki rynkowe, ktore
beda wynikaty ze sktonnosci do sprzedazy gruntéw po
okreslonych cenach. Z drugiej — miasto teba bedzie uru-
chamiac tereny tylko w takim zakresie, w jakim mozna je
bedzie uzbroi¢ i przygotowaé do inwestycji. Sasiedztwo
terenow przeznaczonych do zainwestowania jest juz
czesciowo uzbrojone, co bedzie pozwalato stopniowo
otwierac¢ kolejne obszary do zagospodarowania.

V. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej

Zrodta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace

z budzetu miasta ($rodki wiasne), srodki pomocowe,

partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to

realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $srodkéw pomocowych jest

uzyskanie spojnosci celow strategicznych i realizujgcych

je programow rozwojowych z Narodowym Planem

Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

I. Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego
podstawe konstruowania budzetdéw rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicz-
nymi i prywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢
bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

lll. Zapewnienie finansowania programow lokalnych,
w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi
(kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obliga-
cji), w celu zapewnienia srodkow na szczegdlnie
kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.



