DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 11 czerwca 2012 r.

Poz. 2000

UCHWALA NR XIX/171/2012
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 22 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SrédmieScia miasta ,,f.eba —
ul. KoSciuszki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) uchwala sig, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr 1V/31/2011 Rady Miejskiej w Lebie zdnia 2 lutego 2011r w sprawie
przystapienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Leby
przylegajacego do Alei Swigtego Jakuba oraz ulicy Powstancow Warszawy i Kosciuszki , po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Leby, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu $rédmie$cia miasta Leby zwany dalej miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu ,,t.eba — ul. Ko$ciuszki” .

2. Obszar planu obejmuje teren o tacznej powierzchni okoto 49,5 ha.

3. Granice opracowania planu wrysowano na mapie sytuacyjno — wysokoSciowej wskali 1: 1000
stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest okre$lenie granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, gabaryty idetal obiektéw budowlanych, zasady
i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, rodzaje
stosowanych materialdéw budowlanych.

5. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wyrysem studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie miejscowym nalezacych do zadan wlasnych gminy.

6. Dla oznaczenia poszczegdlnych obszarow wprowadza si¢ symbole literowe wpisane na rysunku planu po
numerze porzadkowym, ktore oznaczaja:

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20011421591
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20011421591
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
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MWI/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami turystycznymi i innymi
ustugami nieuciazliwymi,
uT - teren ustug turystycznych,
uz - teren ustug zdrowia,
UA - teren ustug administracji,
UH - teren ustug handlu,
UK - teren ustug kultury i kultu religijnego,
E - teren urzadzen elektroenergetycznych,
ZP - teren zieleni urzadzonej,
ZP/US - teren zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu,
ZC - teren zieleni cmentarnej,
KDZ  -droga zbiorcza,
KDL  -droga lokalna,
KDD - droga dojazdowa,
KDW - droga wewngtrzna,
KDX  -droga pieszo - jezdna,
K - tereny parkingow.
7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

3) granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania planu oznaczone na
rysunku planu,

4) obiektach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia nie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
dla ktérych nie stwierdza sig¢ koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, lub
przeprowadzona ocena wykaze brak znaczaco negatywnego wptywu na $§rodowisko tych obszarow,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w niniejszych ustaleniach okre$laja: dopuszczalna ilos¢ kondygnacji
budynkow oraz dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe,

6) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie wartosci, czyli remont lub modernizacje obiektow
majaca na celu wyeksponowanie wartosci zabytkowych lub kulturowych budynkéw i zespotow
architektonicznych,

7) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ remont uzupelniony przez wprowadzenie nowych, lepszych
rozwiazan, podnoszacych wyraz przestrzenny obiektu i jakos¢ elementéw jego wyposazenia,

8) ustugi turystyczne — nalezy przez to rozumieé ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone
turystom lub odwiedzajacym,

9) ustugi hotelarskie — nalezy przez to rozumie¢ krotkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie domow,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz §wiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwiazanych,

10) domki campingowe — obiekty kubaturowe mieszkalne, stuzace do okresowego wypoczynku wtasciciela
lub wynajmu, najczesciej konstrukeji drewnianej, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40,0m?.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne zagospodarowania terenow

§ 2. 1. Jezeli ustalenia rozdziatu 7 ,,Ustalenia szczegotowe” dotyczace terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ustalenia zawarte w rysunku planu nie stanowia inaczej, w granicach planu obowiazuja
zasady ogblne zagospodarowania ustalone w niniejszym rozdziale.

2. Dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1) nowa zabudowa winna posiada¢ charakter zabudowy o cechach regionalnych wystepujacych na terenie
srédmiescia miasta Leby, o parametrach okreslonych w ustepie 6 niniejszego paragrafu,

2) niezaleznie od rodzaju zabudowy powierzchnia zabudowana nie moze przekroczyé 50% powierzchni
catkowitej dziatki,

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugi turystyczne w granicach wyznaczonych
dziatek nalezy pozostawi¢ nie mniej niz 30% powierzchni dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

4) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecia infrastruktury technicznej realizacj¢ nowej
kubatury warunkuje si¢ dokonaniem jej przebudowy na koszt inwestora.

3. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
i ochrony $rodowiska ustala sig:

1) szczegolna ochrong uktadu urbanistycznego z gldwna osia kompozycyjna - ul. Kosciuszki o zwartej
zabudowie, z zachowanym historycznym uktadem parceli, znajdujaca si¢ w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

2) dopuszczalnos¢ przeprowadzenia dzialan w zakresie rewaloryzacji i modernizacji obiektéw w granicach
obowiazywania planu, szczegdlnie w tzw. ,, strefie reprezentacyjnej ,, miasta, w rejonie ulic Ko$ciuszki,
Powstancow Warszawy, Zawiszy Czarnego i Al. Sw. Jakuba,

3) przeprowadzane remonty winny przywracaé wartosci historyczne obiektu, a nie powodowaé utrate ich
oryginalnych cech,

4) zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci stezen tych substancji (wg przepisow szczegoélnych) z uwzglednieniem tla
istniejacego ustalonych dla obszaréw zwyktych,

5) nakaz stosowania do ogrzewania nowo realizowanych obiektow paliwa ekologicznego (np. gaz ziemny,
energia elektryczna, gaz propan-butan, pompy cieplne, olej opatowy, drewno, stoma),

6) zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace ujemnie na zdrowie mieszkancoéw i obiekty
budowlane,

7) zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego przekraczajacego dopuszczalne normy
(wg przepisoéw szczegolnych),

8) zakaz oddziatywania uciazliwo$ci obiektow poza granicami dziatki,
9) zachowanie istniejacych stosunkow wodnych w glebie,

10) zabezpieczenie istniejacej warstwy gleby przy realizacji sieci i obiektow w celu jej wykorzystania do
urzadzenia terenéw biologicznie czynnych,

11) nakaz skanalizowania terenéw zabudowanych,

12) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko dla ktérych nie stwierdza sig
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, lub przeprowadzona ocena wykaze
brak znaczaco negatywnego wplywu na §rodowisko tych obszarow,

13) wskazane jest zachowanie istniejacych drzew i krzewow oraz uzupetienie wzdtuz ul. KosSciuszki,
14) uwzglednienie w nasadzeniach gatunkow roslin rodzimych,
15) zakaz wytwarzania odpadoéw niebezpiecznych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j.
Wyznacza si¢ dwie strefy archeologiczno — konserwatorskie ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- strefg W II czg$ciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obejmujacej obszar nowego miasta
Leby zatozonego po 1570r (XVI, XVII w.), oraz obszar ochrony uktadow przestrzennych,

- strefe W Il ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obejmujacej zasigg przestrzenny
miasta XIX w., oraz obszar ochrony uktadow przestrzennych.
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1) W strefie ,,W II"- czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ustala sie:

- nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne; zakres
niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresli inwestorowi wlasciwy wojewodzki
konserwator zabytkoéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

- nakaz uzgodnienia wszystkich projektow w zakresie prowadzenia prac ziemnych obejmujacych obszar
wyznaczonej strefy z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

2) W strefie W 111- ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ustala sig:

- nakaz przeprowadzenia dla wszystkich planowanych w strefie prac ziemnych archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych
w trakcie realizacji inwestycji; zakres niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych okresli
inwestorowi wlasciwy wojewodzki konserwator zabytkoéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

- nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych — W szczeg6lnych przypadkach, po
rozpoznaniu wartosci kulturowych archeologicznych badan interwencyjnych,

- nakaz uzgodnienia wszystkich projektow w zakresie prowadzenia prac ziemnych obejmujacych obszar
wyznaczonej strefy z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3) W strefie ,,B” ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw $cistej ochronie podlega:
- historyczna kompozycja urbanistyczno - architektoniczna obszaru,
- zabytkowa zabudowa i zwiazane z nia elementy zagospodarowania.
W granicach strefy ustala si¢ obowigzujace warunki ochrony:
- obowiazuje zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego,

- nowe obiekty kubaturowe projektowane w sasiedztwie obiektow o warto$ciach historycznych nie moga
narusza¢ historycznego uksztattowania parceli, posiada¢ wysokos¢, spadek dachu i pokrycie nawigzujace
do obiektow istniejacych, wskazane jest aby posiadaly cechy zabudowy regionalnej; w zabudowie
mieszkaniowej parterowe pokryte wysokim dachem o kacie zblizonym do 400, zzastosowaniem
dachowki ceramicznej w odcieniu brazu i czerwieni; dotyczy to réwniez zabudowy gospodarczej,

- przy modernizacji budynkow bedacych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz znajdujacych
sie wzdtuz ul. Kosciuszki nalezy zachowa¢ historycznie uksztattowane rozwiazania w zakresie formy
i uzytych materiatow (oktadziny S$cian ipokrycie dachow); w szczegdlnos$ci ustala si¢ obowiazek
odtworzenia elewacji frontowej budynkow nr 43, i 77, przy modernizacji w/w obiektow dazy¢ do
przywrdcenia pierwotnej formy elewacji,

- docelowo modernizacjg lub usunigcie obiektow dysharmonizujacych.

4) Zgodnie ze zmiang ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami z dnia 18 marca 2010 r. art. 22 ust.
5 pkt 1-3 obszar planu obejmuje obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkéw miasta f.eby, sa to:

obiekty w rejestrze zabytkow miasta Leby:

- kosciot Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny wraz z otoczeniem przy ul. Koscielnej, poz. rejestru
A - 1463

obiekty w wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej:
budynki mieszkalne:

- ul. Kosciuszki 25, 29, 31, 39, 54, 57, 58, 59, 61, 66, 68, 69, 71, 76, 77, 78, 79, 81, 84, 86, 88, 91, 92,
94, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,105, 115.

- ul. Powstancow Warszawy nr 9, 37, 18, 28,
- ul. Nowecinskanr 1, 3, 5, 5a, 9, 12, 14, 21,
- ul. Pocztowa nr 8,

- ul. 11-go Listopada nr 3,

- cmentarz przy ul. Parkowej, cmentarz przy ul. Lebskie;j,
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- kaplica cmentarna przy ul. Nowecinskiej,

inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow:

- ul. Kosciuszki nr 27, 45, 47, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56, 60, 62, 63, 65, 65a, 67, 70, 72, 73, 74, 75, 82,
93, 98, 99, 100a, 104, 104a, 106, 108, 109,

- ul. Powstancow Warszawy nr 11, 19,

- ul. Nowecinskanr 2, 7, 11, 13, 17, 23, 25, 29, 31,

- ul. Pocztowanr 1, 2, 3, 5,

-ul. 1-go Majanr 3,5, 7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 24.

Przebudowa obiektow znajdujacych si¢ W ewidencji zabytkow wymaga uzyskania opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003r 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami /Dz.U. nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm./.

5) W obiektach znajdujacych si¢ w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowiazuje zakaz ocieplania
od zewnatrz istosowania okladzin elewacji w budynkach dotychczas nie tynkowanych, zmiany
pierwotnych form otworéw okiennych idrzwiowych w elewacji, zmiany podzialu stolarki, zmiany
geometrii dachu poza wykonaniem poddasza na obiektach ptasko zadaszonych, wykonywania naswietli
dachowych, jezeli nie ma istniejacych z wyjatkiem okien potaciowych, zmiany wysokosci S$cianki
kolankowej i innych elementow zmieniajacych proporcje budynku oraz nakaz zachowania pierwotnego
detalu architektonicznego elewaciji.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Przestrzenie publiczne pozostawia si¢ niezabudowane z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na cele
zwiazane z funkcja terenu, na zasadach okreslonych w rozdziale VII niniejszych ustalen . W przestrzeni
publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury oraz elementow
zagospodarowania z nimi zwiazanych.

2) W granicach obowiazywania planu zabrania si¢ umieszczania reklam wielkowymiarowych o powierzchni
ponad 2,0m2. Ograniczenie nie dotyczy okoliczno$ciowych reklam ( tzw. baneré6w) umieszczonych nad
jezdnia. Ogrodzenia dziatek od strony ulicy nalezy wykonywaé azurowe, o wysokosci do 1,5m.

3) W linach rozgraniczajacych zrewaloryzowanej czg$ci ul. Kosciuszki zabrania si¢ lokalizacji tymczasowych
obiektow kubaturowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow ekspozycji towarow o wysokim poziomie
estetycznym tych elementéw. Dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie na cele uslugowe zaplecza dzialki,
jezeli istnieje mozliwos$¢ jej udostepnienia. Zakaz lokalizacji nie dotyczy letnich ogrodkéw — miejsc
konsumpcyjnych na wolnym powietrzu nie stanowiacych utrudnien dla ruchu przy istniejacych obiektach
gastronomicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ jako obowiazujace linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania oznaczone na
rysunku planu linia ciagla. Przebieg linii rozgraniczajacych, przy ich geodezyjnym wytyczaniu, nie
pokrywajacych si¢ z granicami istniejacych dziatek lub liniami podziatu naturalnego nalezy przyjmowac
przez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

2) Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy oznaczone w rysunku planu, w ktorych nalezy sytuowa¢ min.60%
dtugosci danej elewacji obiektu, dla pozostalej czgsci elewacji linia ta stanowi lini¢ nieprzekraczalna.

3) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace mozliwo$¢ zblizenia obiektow budowlanych do
granicy dziatki:
a) oznaczone W rysunku planu dla poszczegdlnych dziatek,
b) na dziatkach bez oznaczonej w rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy ja przyjmowac

zgodnie z przepisami prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych okreslajacych odleglosci
budynkow od granicy dziatki i krawgznika jezdni.
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4) Obiekty projektowane sytuowaé prostopadle lub rownolegle do wrysowanych linii zabudowy, a na
dzialkach z istniejaca zabudowa prostopadle lub rownolegle do tej zabudowy. W pozostatych przypadkach
nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okres§la¢ zgodnie z ustaleniami niniejszego ustepu 6 pkt. 3) lit. b).

5) Przy rozbudowie i przebudowie budynkow:

a) w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie glgbokosci rzutu istniejacego budynku w glab
dziatki do 3,0m,

b) w przypadku gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreSlona ustaleniami planu
dopuszcza sie mozliwo$¢ dobudowy wytacznie elementéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na
odlegtos¢ nie wigksza niz 2,5m od lica budynku,

¢) w przypadku gdy wysokos$¢ budynku istniejacego jest wigksza niz wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej
ustaleniami planu zezwala si¢ na zachowanie wysokosci istniejace;.

6) W clewacjach stosowac kolory pastelowe o nieduzym natgzeniu, projekty kolorystyki elewacji winny
przedstawia¢ projektowany budynek i sasiednie, istniejace obiekty zjego obu stron. W obszarze
zrewitalizowanej ulicy Ko$ciuszki do pokrycia dachu stosowaé¢ dachowkeg ceramiczna w odcieniach
czerwieni ibrazu. Poza tym obszarem dopuszcza si¢ rowniez stosowanie dachowki betonowej lub
blachodachowki wygladem zblizonej do dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brazu.

7) Dopuszcza sig scalanie dziatek w przypadku zakupienia kilku dziatek przez jednego inwestora.

8) Gabaryty budynkéw nowoprojektowanych i przewidzianych do rozbudowy winny posiada¢ nastgpujace
cechy:

a) wysokos¢ zabudowy dwie lub trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe z dachem
0 nachyleniu od 35° do 60°, o odlegltosci od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do kalenicy
nie wiecej niz 12,5m, przy czym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wysokos¢ kalenicy nie moze
przekroczy¢ wysokosci zabudowy w bezposrednim sasiedztwie; w budynkach gospodarczych
i garazowych wykonane poddasze nie musi spetnia¢ funkcji uzytkowej,

b) w inwestycjach celu publicznego oraz obiektach o funkcji ustugowej dla zaakcentowania funkcji
reprezentacyjnych dopuszcza si¢ wykonanie elementoéw identyfikujacych przestrzen takich jak wiezyczki
lub baszty, charakterystycznych dla zabudowy pensjonatowej miejscowosci nadmorskich, pod
warunkiem nie przekroczenia przez najwyzszy punkt budynku wysokosci 14,0 m. ponad terenem; zapis
ten nie dotyczy ulicy Kosciuszki.

9) W granicach opracowania niniejszego planu obowiazuje zakaz lokalizacji domkéw campingowych.

10) W obiektach ustugowych o funkcji handlu lub sportu o powierzchni zabudowy ponad 500,0 m? stosowanie
stromego dachu nie jest obowiazkowe. Dopuszcza sig realizacje obiektow jednokondygnacyjnych
z najwyzszym punktem budynku do wysokosci 11,0m.

11) W obiektach o funkcji ustugowej dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkania wlasciciela.

12) Niezaleznie od rodzaju zabudowy powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
catkowitej dziatki, przy pozostawieniu minimum 30% powierzchni jako powierzchnig biologicznie czynne;j.
W obiektach istniejacych przekraczajacych powyzsze parametry przebudowa nie moze powodowac
zwigkszenia powierzchni zabudowy.

13) Ustala si¢ mozliwos¢, poza zrewaloryzowana ul Ko$ciuszki, lokalizacji obiektéw tymczasowych
0 wysokich walorach architektonicznych, pod warunkiem, gdy projektowane obickty tymczasowe beda
posiadaty dach spadzisty o nachyleniu potaci dachowej ok. 35° (plus, minus 5°), kryty dachowka lub
materialem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu, wysokos¢ kalenicy dachu ponad teren
nie bedzie wigksza niz 4,5 m, wskazane wykonanie budynkéw w konstrukcji ryglowej.

14) Dla obiektéw projektowanych miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na wtasnych dziatkach w ilosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowisko na mieszkanie,
b) dla zabudowy hotelowej 1 stanowisko na 5 miejsc noclegowych,

¢) dla zabudowy ustugowej 1,5 stanowiska na 100m? pow. uzytkowej,
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d) w przypadku projektowania obiektoéw na dziatkach z istniejaca zabudowa bilans miejsc parkingowych
nalezy sporzadzi¢ taczny dla wszystkich obiektow na dziatce.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

1) Caly teren obowiazywania planu znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego.
Zmiana zagospodarowania wymaga uzgodnienia z jego dyrekcja w zakresie braku ujemnego wptywu na
obszar Parku.

2) Na terenie bedacym przedmiotem planu wyst¢puja grunty o zréznicowanych warto$ciach parametrow
geotechnicznych. Niezbedne jest w kazdym przypadku poprzedzenie prac projektowych badaniami gruntu.

8. Szczegodtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) zapewnienia dojazdu do kazdej wydzielonej dziatki, dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci dojazdu,
2) powierzchnia wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 250 m?,

3) podzialy moga by¢ dokonywane na dziatki o szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 9,0m i kacie potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w granicach 80° do 100°,

4) przy dodatkowych podziatach nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresla¢ zgodnie z ustaleniami §2
ust. 6 pkt. 3) lit. b),

5) ustalenia pkt. 2) i 3) nie dotycza podziatow nieruchomosci przeznaczonych na poprawe zagospodarowania
dziatki sasiedniej oraz dla inwestycji zwiazanych z infrastruktura techniczna.

9. Szczegdlowe warunki zagospodarowania iograniczenia zabudowy nalezy ustala¢ wedlug zasad
niniejszego rozdziatu oraz ustalen rozdziatu 7 ,,Ustalenia szczegélowe”.

10. Zasady budowy i modernizacji sieci infrastruktury i komunikacji ustala si¢ wedlug rozdziatow 3, 4 i
5 niniejszych ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§ 3. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;j,

2) zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia w Lebiencu, z wykorzystaniem istniejacej studni rezerwowej na
stacji pomp II° w Nowecinie w celu zapewnienia ciagtosci dostawy wody,

3) doprowadzenie wody, zistniejacej sieci komunalnej, do projektowanych obiektow dla potrzeb
gospodarczych, przeciwpozarowych i obrony cywilnej,

4) rozbudowe sieci w miare potrzeb,

5) projektowane sieci realizowa¢ z przewodow @ 80 — @ 200mm, uzbroi¢ w hydranty przeciwpozarowe,
uktada¢ poza jezdnia w pasach drogowych i terenach zielonych, przejScia wodociagiem pod jezdnia
wykonywaé przewiertem,

6) konserwacjg istniejacych studni awaryjnych, do wykorzystania w okresie ograniczonych dostaw:
- ul. Tysiaclecia - wydajno$¢ Q = 30m>/h,
- ul. Brzozowa - wydajno$¢ Q = 24m®/h.
2. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala sig:
1) wykorzystanie istniejacej sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych w sposob dotychczasowy, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, na
istniejaca oczyszczalnig Sciekow,

3) rozbudowg sieci w miarg potrzeb, kanaty uktada¢ w terenach utwardzonych, przewody ttoczne w pasach
drogowych poza jezdnia,

4) konserwacje istniejacych, na terenie objetym planem, 3 przepompowni SciekoOw oznaczonych symbolami:
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- P,— przepompownia usytuowana przy ul. Szkolnej, 2 pompy pracujace przemiennie, g=551/sek. kazda, H
=12mst. H, O,

- Ps — przepompownia usytuowana przy ul. Wysockiego, 2 pompy pracujace przemiennie (w sezonie
rownoczesnie), q = 80 1/sek kazda,

- Ps— przepompownia usytuowana przy ul. Powstancow Warszawy (brak terenu na rozbudowe), 2 pompy
pracujace przemiennie (w sezonie rownoczesnie), q = 80 1/sek kazda, brak terenu pod rozbudowe,

Z zapewnieniem pomp rezerwowych w magazynie,
5) ograniczenie uciazliwo$ci przepompowni do granic dziatki,
6) teren przepompowni wygrodzic,
7) wykonywanie wlaczenia przewodow ttocznych do kanatow grawitacyjnych poprzez studzienki rozprezne,

8) w trakcie remontow nawierzchni ulic istniejaca kanalizacj¢ sanitarna ulozona na terenach dziatek
przektadaé w linie rozgraniczenia ulic,

9) przy budowie nowych obiektéw i rozbudowie istniejacych zachowaé¢ wymagane przepisami szczegdlnymi
odleglosci od istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Dotyczy to w szczegdlnosci kanatow zbiorczych na
terenach 9 MW/UT, 19 MW/UT, 20 MW/UT, 27 MW/UT, 28 MW/UT, 30 MW/UT, 44 MW/UT, 55
MWI/UT, 60 MW/UT.

3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
1) wykorzystanie istniejacej sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;j,

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu zagospodarowania poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, @ 0,25 —
0 0,50m, do Kanatu Chelst i rowéw melioracyjnych,

3) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zielonych i ogrodéow przydomowych powierzchniowo,
4) wykonanie wpustéw deszczowych z osadnikami do ujmowania wod opadowych,

5) zakaz odprowadzenia wod deszczowych zanieczyszczonych zwiazkami ropopochodnymi do wod
powierzchniowych lub do gruntu,

6) nakaz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, w trybie ,,Prawa wodnego”, na odprowadzenie $ciekow
deszczowych do wod powierzchniowych,

7) wykonanie na wylotach kanatow projektowanych i istniejacych (z ulic Zawiszy Czarnego i Powstancow
Warszawy) podczyszczalni wod opadowych,

8) w trakcie remontéw nawierzchni w ulicach wykonywac kanalizacje¢ deszczowa.
4. W zakresie gazyfikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej sieci i urzadzen gazowych, zasilanych gazem ziemnym, z gazociagu dosytlowego
ze stacji magazynowania skroplonego gazu ziemnego,

2) wykorzystanie gazu dla potrzeb grzewczych, przygotowania positkow i cieptej wody,
3) realizacje sieci gazowej $redniego cis$nienia,

4) uktadanie gazociagébw w pasach zieleni i pod chodnikami, a w szczegdlnych przypadkach pod asfaltem
przy zachowaniu odleglosci bezpiecznej od pozostatych elementéw uzbrojenia podziemnego i obiektow
naziemnych,

5) wykonanie podtaczenia odbiorcow poprzez indywidualne reduktory przewidziane do zasilania odbiorcéw
domowych,

6) wykonanie przej$¢ przez drogi metoda przecisku lub przekopu z zastosowaniem rury ochronnej.
5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto w sposob dotychczasowy z kottowni indywidualnych,

2) sukcesywna likwidacjg kottowni na paliwo state.
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6. W zakresie utylizacji odpadow statych ustala sig:
1) zorganizowany wywoz odpadow statych na istniejace wysypisko urzadzone przez stuzby specjalistyczne,
2) stopniowe wprowadzanie segregacji odpadow,
3) wywoz zwiazkoéw ropopochodnych do ponownej przerdbki w rafinerii.

7. W zakresie melioracji ustala sig:

1) zachowanie istniejacego uktadu rowdéw melioracyjnych; w przypadku jego naruszenia przez zabudowe lub
droge zaprojektowac drenaz odprowadzajacy wody do istniejacych rowow,

2) odtworzenie urzadzen melioracyjnych w przypadku ich naruszenia na koszt inwestora,
3) wykonanie przepustow pod przej$ciami i drogami,

4) przy przekraczaniu istniejacych rowow odwadniajacych i przepustow pozostawi¢ ich dotychczasowy
przeswit a uszkodzone skarpy przywroci¢ do stanu pierwotnego,

5) pozostawienie wzdtuz istniejacych urzadzen melioracyjnych pasa terenu wolnego od zainwestowania, dla
ich konserwacji, 6 m wzdtuz Kanatu Chelst oraz 2 m wzdtuz rowow.

8. W zakresie ochrony przed powodzia ustala si¢ poziom posadzki parteru na rzgdnej nie nizszej niz 1,40 m
npm.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) zachowanie dopuszczalnego poziom hatasu dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy wg. przepiséw
szczegOlnych,

2) dokonanie pomiaru nat¢zenia hatasu,
w przypadku przekroczen dopuszczalnego natgzenia hatasu nalezy:
- wprowadzi¢ ograniczenie predkosci dla pojazdéw samochodowych,
- wprowadzi¢ zakaz ruchu pojazdéw cigzkich i motordw,
lub zastosowac urzadzenia thumiace,

3) wprowadzenie zakazu stosowania urzadzen powodujacych wibracje wplywajace ujemnie na zdrowie
mieszkancow i obiekty budowlane.

10. Przy projektowaniu i realizacji sieci uwzgledni¢ dokumentacjg techniczng badan podtoza gruntowego.
11. Nie ustala si¢ trasy przylaczy.
12. Sieci realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 4. Okresla sie nastepujace parametry uktadu drogowego:
1) istniejace ulice klasy zbiorczej KDZ w przypadku modernizacji winny posiada¢ parametry:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1 KDZ - 35,0m, 2 KDZ - bez zmian,
- nie mniej niz jedna jezdnig¢ z dwoma pasami ruchu o szer. min. po 3,00 m,
- w przekroju drogi chodniki 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 1,50 m,
- wskazane jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- dopuszcza sig stosowanie pasow postojowych,
2) istniejace ulice klasy lokalnej KDL w przypadku modernizacji winny posiada¢ parametry:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,

- jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,0 m,
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- w przekroju drogi projektowa¢ przynajmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,25
m, wskazane jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

3) istniejace ulice klasy dojazdowej KDD w przypadku modernizacji winny mie¢ parametry:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,
- jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o szerokosci nie mniejszej niz 2,50 m,

- w przekroju drogi projektowac przynajmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,25
m. wskazane jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

- dopuszcza si¢ projektowanie ulic jednoprzestrzennych oraz stosowanie paséw postojowych,
4) istniejace ulice wewngtrzne KDW w przypadku modernizacji winny mie¢ parametry:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,

- jedna jezdnig¢ z dwoma pasami ruchu o szer. po 2,25 m,

- dopuszcza si¢ projektowanie ulic jednoprzestrzennych.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji

§ 5. 1. Zasilenie istniejacej i projektowanej zabudowy z glownego punktu zasilania energetycznego na
terenie oznaczonym symbolem 6 E siecia istniejacych i projektowanych w liniach rozgraniczajacych drog sieci
kablowych $redniego i niskiego napigcia. Pozostawia si¢ 6 istniejacych stacji transformatorowych wnetrzowych
i 2 stupowe, w tym jedna relokowana na teren o symbolu 71 E . Projektuje si¢ jedna nowa stacje wnegtrzowa na
terenie osymbolu31l E. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych niezbednych dla
funkcjonowania obiektow w granicach ich terenow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ zasilenia terenu 6 E kablem s$redniego napigcia wzdluz drogil KDZz
projektowanego nowego terenu GPZ zlokalizowanego na terenie gminy Nowgcin.

3. 0d projektowanych stacji transformatorowych do miejsc poboru mocy — projektowanych obiektow
kubaturowych, wykona¢ linie kablowe. Kable uktada¢ w liniach rozgraniczenia drog. Na granicy dziatek
zamontowac zlacza kablowe zintegrowane z uktadami pomiarowymi zasilane jedno lub dwustronnie.

4. Systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne projektowaé stosownie do zapotrzebowania. Sieci
rozdzielcze kablowe wprowadzi¢ do szafek na dziatkach z wymaganym zabezpieczeniem.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 6. 1. Zaopatrzenie w wodg wykona¢ zgodnie z § 3.1. ust.1 niniejszych ustalen.

Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach miejscowosci Leba zapotrzebowanie wody w okresie
ograniczonych dostaw ustala si¢ jak dla catego miasta. Zapotrzebowanie to wynosi:

Q niezbedne / m%/d/ Q minimalne / m%/d/
przed ewakuacja 61,50 30,75
po ewakuacji 43,05 21,52

Potrzeby te zaspokoi studnia nr 4 na na terenie stacji pomp II° w Nowecinie o wydajnosci 122,0m? /h,
2928,0 m® /d, oraz zbiornik wiezowy o pojemnosci 1000 m® do magazynowana wodly i istniejace 2 studnie
awaryjne, do wykorzystania w okresie ograniczonych dostaw:

- ul. Tysiaclecia, dziatka U.G. nr 240/42, wydajno$é¢ Q = 30m*/h,
- ul. Brzozowa, dziatka U.G. nr 223/1, wydajno$é¢ Q = 24m®/h.
W przypadku braku pradu nalezy zorganizowa¢ dowoz wody.

2. Podtaczenie obiektow do sieci komunalnej pod warunkiem zagwarantowania awaryjnego zrodla energii
spelnia wymogi stawiane wodociagom w okresie ograniczonych dostaw.
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3. Teren opracowania jest objety zasiggiem akustycznym syreny alarmowej (syrena alarmowa Strazy
Pozarnych w Lebie).

4. Istniejace i projektowane drogi spetniaja wymogi drog ewakuacyjnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushug turystycznych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
1 MW/UT /0,55/,4 MWI/UT /0,09/,8 MW/UT /0,45/, 9

MW/UT /1,13/, 12 MW/UT /0,71/, 13

MW/UT /0,17/, 19
MW/UT /0,31/, 29
MW/UT /0,37/, 43
MW/UT /0,68/, 58
MW/UT /0,48/, 68
MW/UT /0,76/, 75
MW/UT /0,21/, 85

MWI/UT /1,28/, 20
MW/UT /0,18/, 35
MWI/UT /0,10/, 44
MWI/UT /0,27/, 60
MW/UT /0,08/, 72
MW/UT /0,39/, 77
MWI/UT /0,17/, 86

MW/UT /1,33/, 25
MWI/UT /0,36/, 37
MW/UT /0,78/, 46
MW/UT /0,65/, 63
MWI/UT /0,70/, 70
MWI/UT /0,75/, 80
MW/UT /0,21/, 87

MW/UT /0,34/, 27
MW/UT /0,59/, 39
MW/UT /0,40/, 50
MW/UT /0,29/, 64
MW/UT /0,06/, 73
MW/UT /0,40/, 82
MW/UT /0,47/, 89

MW/UT /1,02/, 28
MWI/UT /0,18/, 40
MW/UT /1,26/, 55
MW/UT /0,64/, 65
MWI/UT /0,72/, 74
MWI/UT /0,52/, 84
MW/UT /0,60/, 90

MW/UT /0,59/, 94 MWI/UT /0,36/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustug turystycznych
oraz innych ustug nieuciazliwych, w tym handlu i gastronomii. Funkcje dopuszczalne: na terenie 27
MW/UT i 58 MW/UT dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych zaktadow przetwoérstwa spozywczego
pod warunkiem braku uciazliwosci dla dziatek sasiednich.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Zagospodarowanie terenu
w rysunku planu:

i ksztaltowanie obiektow kubaturowych w granicach oznaczonych

- strefy ,, W II” - czg$ciowej ochrony stanowisk archeologiczno- konserwatorskiej,
- strefy ,,W III"- ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej,
- w strefie ,,B” ochrony uktadow przestrzennych,

wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11 ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.
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9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie =z istniejacych drog KDZ , KDL , KDD , KDW , KDX bez
ograniczen. Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 11 ,,Zasady
og6lne zagospodarowania terenow” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - §cickowa
wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.

10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb do chwili podjgcia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodar. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
15 MW/UT /0,83/, 93 MW/UT /0,64/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustug turystycznych
oraz innych ustug nieuciazliwych, w tym handlu i gastronomii.

Funkcja dopuszczalna: inne nieuciazliwe ustugi wtym na terenie 15 MW/UT pozostawienie
istniejacych zaktadoéw przetwodrstwa spozywczego pod warunkiem braku uciazliwosci dla dziatek
sgsiednich.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Teren nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wzdtuz pasa drogi wyznaczonego w rysunku planu od strony ulicy Sw. Jakuba oznaczonego
symbolem 1 KDZ ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji szeregowej zabudowy ustugowej o nastepujacych
parametrach:

- wysoko$¢ dwie kondygnacje naziemne wtym poddasze uzytkowe zdachem dwuspadowym
0 nachyleniu potaci 35°,

- zwienczenie elewacji parteru na wysokosci 4,0 m,

-dla terenu15 MW/UT ustala si¢ mozliwos¢ wykonania wjazdu na dziatke np. przez bramg
przejazdowa.

W  pozostalym =zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,,Zasady ogodlne
zagospodarowania terendw”, §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.
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8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie =z istniejacych drég KDZ i KDL. Miejsca parkingowe
zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II ,,Zasady ogodlne zagospodarowania
terenow” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno-§cickowa wykona¢ zgodnie
Z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb do chwili podjgcia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodar. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
30 MW/UT /0,67/, 33 MW/UT /0,49/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustug turystycznych
oraz innych ustug nieuciazliwych, w tym handlu i gastronomii. Funkcja dopuszczalna: inne nieuciazliwe
ustugi, budynki zaplecza i gospodarcze dla funkcji podstawowe;j.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowaé zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Teren 30 MWI/UT znajduje sie czeSciowo ( od str. ul. KoSciuszki ) w granicach stref ochrony
konserwatorskiej. Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie obiektow kubaturowych w granicach
oznaczonych w rysunku planu:

- strefy ,,W III"- ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej,
- w strefie ,,B” ochrony uktadow przestrzennych,

wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wzdhuz wyznaczonych w rysunku planu po obu stronach drogi oznaczonej symbolem 30
KDW obowiazujacych linii zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji szeregowej zabudowy
0 nastepujacych parametrach:

- wysoko$¢ dwie kondygnacje naziemne wtym poddasze uzytkowe zdachem dwuspadowym
0 nachyleniu potaci 35°,

- zwienczenie elewacji parteru na wysokosci 4,0 m,
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- ustala si¢ mozliwo$¢ wykonania wjazdu na dzialke np. przez brame przejazdowa.

W  pozostatym zakresie obowiazuja ustalenia zawarte wrozdziale II ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terendw”, §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacych drég7 KDL ,30 KDW ,4 KDX. Miejsca
parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II ,Zasady ogolne
zagospodarowania terenow” §3, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - Sciekowa
wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposdéb do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagosp. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

4. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
38 MW /0,08/, 48 MW /0,15/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Funkcja dopuszczalna: inne
nieuciazliwe ustugi, budynki zaplecza i gospodarcze dla funkcji podstawowej.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 2 niniejszych ustalen, dozwala si¢ zachowanie istniejacej na dziatkach intensywnosci

zabudowy.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej,
Teren oznaczony symbolem 48 MW znajduje sie czeSciowo w granicach stref:
- ,,W II” - czg$ciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej,
- ,,W III"- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
- ,,B” ochrony uktadow przestrzennych,

w ktorych obowiazuja ustalenia rozdziatu II ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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W przypadku modernizacji i przebudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie pozostawienie ich
wysokos$ci, sposobu zwienczenia oraz istniejaca intensywnos¢ zabudowy bez zmian.

W pozostalym zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,Zasady ogodlne
zagospodarowania terenéw”, §2, ust. 6 niniejszych ustalen. Dopuszcza si¢ zwienczenie budynku dachem
ptaskim.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacych drog2 KDZ,17 KDD . Miejsca parkingowe
zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale Il ,Zasady ogodlne zagospodarowania
terenow” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie
z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagosp. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

5. Ustalenia dla terenéw ustlug turystycznych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
24 UT /0,07/, 26 UT /0,29/, 54 UT /0,15/.
2) Funkcja obszaru
Funkcja podstawowa: tereny ustug turystycznych. Funkcja dopuszczalna: inne nieuciazliwe ustugi.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
teren6w” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Teren 54 UT znajduje si¢ w granicach stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ,,B”
i czgsciowo ,,W II” oraz ,,W III". Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie obiektow kubaturowych
w granicach oznaczonych w rysunku planu:

- strefy ,, W II”” - cze$Sciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
- strefy ,,W III"- ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,

- w strefie ,,B” ochrony uktadow przestrzennych,
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wykonaé¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu II ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obslugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog2 KDZ,7 KDL, 12 KDD,4 KDX.
Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 1I ,,Zasady ogdlne
zagospodarowania terenow” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - $ciekowa
wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagosp. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

6. Ustalenia dla terenéw ustlug zdrowia
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
3Uz/0,27/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: ustugi zdrowia i administracji. Funkcja dopuszczalna: inne nieuciazliwe ustugi,
w tym zaplecze stuzb komunalnych i porzadkowych (np. policja, straz pozarna).

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
teren6w” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
teren6w” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Teren nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 2000

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog2 KDZ, 25 KDW . Miejsca parkingowe
zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II ,,Zasady ogodlne zagospodarowania
terenow” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie
z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarne;j”.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjgcia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagosp. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

7. Ustalenia dla terenéw uslug administracji
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
2 UA /0,10/, 61 UA /0,31/, 69 UA /0,08/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: ustugi administracji. Funkcja dopuszczalna: inne nieuciazliwe ustugi. Na
terenie 69UA dopuszcza si¢ zmiang funkcji na mieszkaniowa.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy imodernizacji istniejacych obiektéw, oraz budowy nowych
obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
teren6w” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowaé zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogoélne zagospodarowania
teren6w” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady zagospodarowania przyjmowaé zgodnie z rozdzialem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenéw” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

Teren 61 UAi69 UA znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,W III".
Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie obiektéw kubaturowych w granicach tych stref oznaczonych
W rysunku planu wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow”, §2, ust. 4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 18- Poz. 2000

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog2 KDZ,5 KDLi6 KDL . Miejsca
parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II ,Zasady ogolne
zagospodarowania terenow” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - Sciekowa
wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdzialem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjgcia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagosp. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

8. Ustalenia dla terenéw ustlug handlu
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
18 UH /0,02/, 21 UH /0,04/, 66 UH /0,05/, 67 UH /0,02/.
2) Funkcja obszaru
Funkcja podstawowa: ustugi handlu. Funkcja dopuszczalna: inne nieuciazliwe ustugi.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy nowych
obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
teren6w” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspélczesnej

Tereny 66 UH i 67 UH znajduja si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” i, W III".
Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie obiektow kubaturowych w granicach oznaczonych w rysunku
planu:

- strefy ,,W III"- ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej,
- w strefie ,,B” ochrony uktadow przestrzennych,

wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.
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9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog2 KDZ,5 KDLi6 KDL,7 KDL, 8
KDL, 14 KDD . Migjsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 11
»Zasady ogolne zagospodarowania terendw” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno -
scickowa wykona¢ zgodnie zustaleniami rozdziatem III ,Ustalenia w zakresie infrastruktury
sanitarnej”.

10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodar. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

9. Ustalenia dla terenéw ustug handlu
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
98 UH /0,99/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: ustugi handlu stanowiace réwniez zaplecze handlowe dla obstugi przystanku
kolei na sgsiednim terenie 99 K .

Funkcja dopuszczalna: inne ustugi nieuciazliwe w tym ustugi gastronomii stanowiace rOwniez
zaplecze gastronomiczne dla obstugi przystanku kolei na sasiednim terenie 99 K, dopuszcza si¢
lokalizacjg stacji paliw.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy obiektow budowlanych na zasadach okresSlonych w rozdziale Il
»Zasady ogodlne zagospodarowania terenéw” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

W zalezno$ci od aktualnych potrzeb w okresie realizacji planu dopuszcza si¢ zmiang przebiegu
granicy pomiedzy terenem 98 UH oraz i 99 K w wyniku czego dany teren moze by¢ zwickszony lub
zmniejszony kosztem drugiego.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen. Wzdtuz granicy wschodniej projektowanego obszaru przy
granicy zterenem cmentarza wykonaé pasy zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej 0 szerokosci nie
mniejszej niz 5,0m.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Teren nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy do 1800m?i
powierzchni sprzedazy do 1000m?. W pozostatym zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 1
»Zasady ogodlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale I ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacej drogi 1 KDZ . Miejsca parkingowe zabezpieczy¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II ,,Zasady ogélne zagospodarowania terenow” §2, ust.6,
pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - §ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatem
IIT ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjgcia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodar. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
10. Ustalenia dla terenéw ustug sakralnych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
56 UK /0,20/, 59 UK /0,14/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: teren ustug sakralnych — na terenie 56 UK kosciot parafialny pod wezwaniem
Whniebowziecia Najswietszej Maryi Panny wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkoéw — poz.
rejestru A-1463 Funkcja dopuszczalna : mieszkaniowa oraz ushugi o§wiaty i inne nieuciazliwe ustugi.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Teren 56 UK istniejacego kosciota bez zmiany dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania.
Dla terenu 59 UK ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow, oraz budowy
nowych obiektéw budowlanych na =zasadach okreslonych wrozdziale II ,Zasady ogolne
zagospodarowania terendw” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Teren 56 UK znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” ochrony uktadoéw
przestrzennych i,,W II". czgsciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej w ktorych dziatalnosé
inwestycyjna musi spetnia¢ wymogi rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

W  pozostalym =zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,Zasady ogodlne
zagospodarowania terenow”, §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Na terenie 56 UK dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie dziatalnoSci inwestycyjnej zwiazanej
z rewaloryzacja. Prace projektowe nalezy poprzedzi¢ szczegétowa inwentaryzacj¢ i analiza historyczno
— przyrodnicza. Rozpoczegcie robdt uzgodni¢ z wlasciwym Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow .

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie zezwala si¢ dokonywania podziatu nieruchomosci.
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9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog5 KDL, 16 KDD, 29 KDW . Miejsca
parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale II ,Zasady ogolne
zagospodarowania terenéw” §2, ust.6, pkt 14 niniejszych ustalen. Gospodarke wodno - Sciekowa
wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatem III ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej”.

10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren uzytkowany w dotychczasowy sposob. Zmiana zagospodarowania musi spelnia¢ wymogi
okre$lone w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagosp. przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

11. Ustalenia dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych

1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/

5E /0,01/, 10 E /0,01/, 31 E /0,01/, 36 E /0,01/, 57 E /0,01/, 71 E /0,01/, 83 E /0,02/.
2) Funkcja obszaru

Tereny urzadzen infrastruktury:

- stacje transformatorowe wnetrzowe SN/NN istniejace i projektowane.

Na terenie 71 E relokowana stacja z dziatki nr 560/3.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale Il
»Zasady ogolne zagospodarowania terenéw” §2, ust. 2 niniejszych ustalen, dozwala si¢ zachowanie
istniejacej powierzchni zabudowy,

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspélczesnej

Teren stacji transformatorowej 57 E znajduje sig¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B”
ochrony uktadéw przestrzennych i, W II" czeSciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej,
w ktorych dziatalno$¢ inwestycyjna musi spelnia¢ wymogi rozdziatu 11 ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terendw”, §2, ust. 4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Dopuszcza sie zastosowanie stacji transformatorowych kontenerowych, parterowych pod warunkiem
ich zwienczenia stromym zadaszeniem.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
Teren stacji transformatorowej nie podlega parcelacji.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie zdréog2 KDZ,7 KDL ,9 KDL, 14 KDD, 16 KDD, 20
KDD, 30 KDW, 35 KDW .
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Infrastrukture wykona¢ zgodnie zustaleniami rozdziatu 3 ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury
sanitarnej” i rozdziatu 5 ,,Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji” niniejszych ustalen.

10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

12. Ustalenia dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
6 E /0,26/.
2) Funkcja obszaru
Tereny urzadzen infrastruktury:
- gldéwny punkt zasilania elektroenergetycznego bez zmian zagospodarowania,

-w przypadku relokacji GPZ poza granice planu ustala si¢ funkcje i warunki zabudowy jak dla
terenu 4 MW/ UT lub 7 ZP/ US .

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos¢ budowy obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w rozdziale Il
»Zasady ogodlne zagospodarowania terenéw” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Teren nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11 ,,Zasady ogoélne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi 2 KDZ . Infrastruktur¢ wykona¢ zgodnie z ustaleniami
rozdziatlu 3 ,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej” irozdziatu 5 ,,Ustalenia w zakresie
elektroenergetyki i telekomunikacji” niniejszych ustalen.

10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposoéb do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -23 - Poz. 2000

Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
13. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
45 ZP /1,19/, 62 ZP /0,08/, 78 ZP /0,03/, 81 ZP /0,63/, 88 ZP /0,05/, 91 ZP /0,09/, 92 ZP /0,21/.
2) Funkcja obszaru
Funkcja podstawowa: istniejace tereny zieleni urzadzonej i rekreacji.

Funkcja dopuszczalna: na terenie 92 ZP dopuszcza si¢ parkowanie samochodéow osobowych; na
terenie 45 ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg sanitariatow naziemnych o wysokosci do jednej kondygnacji.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej i rekreacyjnej z elementami zagospodarowania
zwigzanymi z funkcja terenu, na zasadach okre§lonych w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 2 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Teren 62 ZP znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” ochrony uktadow
przestrzennych i ,,W II" czg¢$ciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej.

Teren 81 ZP to obszar bylego cmentarza zaadaptowany na park. Dzialalno$¢ inwestycyjna na tych
terenach musi spelnia¢ wymogi rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zieleni urzadzonej i rekreacyjnej z obiektami matej architektury oraz
elementami zagospodarowania zwiazanymi z funkcja podstawowa w zakresie dopuszczonym zapisami
rozdziatu II ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terendw” §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
Tereny nie podlegaja parcelacji.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie zdrogl KDZ,5 KDL,6 KDL,7 KDL, 16 KDD, 18
KDD, 20 KDD, 21 KDD, 40 KDW , 41 KDW .

Infrastruktur¢ wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 ,Ustalenia w zakresie infrastruktury
sanitarnej” i rozdzialu 5 ,,Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji” niniejszych ustalen.

10) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
Tereny uzytkowane w dotychczasowy sposob bez zmian.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

14. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu
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1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/

7 ZP/US 10,48/, 95 ZP/US /0,13/, 96 ZP/US /0,28/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zieleni urzadzonej, ciagéw spacerowych, urzadzen rekreacji i Sportu
Z elementami zagospodarowania zwigzanymi z funkcja terenu.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Tereny nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Dla terenow 95 ZP/USi96 ZP/US ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych
zwiazanymi z funkcja podstawowa np. zaplecze sportowe, w zakresie dopuszczonym zapisami rozdziatu
IT ,,Zasady ogdlne zagospodarowania teren6w” §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

Na terenie 7 ZP/US ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych. Wzdhiz kanatu Chelst
wykona¢ ciag spacerowy o szeroko$ci min. 3,0m.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogolne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Tereny obshugiwane komunikacyjnie zdrégl KDZ,21KDD,2 KDZ. Infrastruktur¢ wykonaé
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 ,Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej” irozdziatu
5 ,,Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji” niniejszych ustalen.

10) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrosta, nie ustala si¢
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

15. Ustalenia dla teren6éw zieleni cmentarnej
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
97 ZC /3,32/.
2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa: istniejacy cmentarz zterenami rozwojowymi na rozbudowe. Funkcja
dopuszczalna: ustugi handlu, rzemiosta izaplecza zwiazane z funkcja podstawowa na terenie
ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudowy o powierzchni uzytkowej do 150,0m?.
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacego cmentarza z elementami zagospodarowania
zwiagzanymi z funkcja terenu na zasadach okreslonych w rozdziale 11 ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terend6w” §2, ust. 2 niniejszych ustalen. Wzdluz projektowanych granic rozbudowy cmentarza
z terenami o innej funkcji wykonac pas zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej 0 szerokosci min 5,0m .

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem II ,,Zasady ogolne zagospodarowania
terenow” §2, ust. 3 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W ewidencji konserwatorskiej znajduje si¢ kaplica cmentarna. Zmiana zagospodarowania i jej
przebudowa musi spelnia¢ wymogi rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terendw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego cmentarza =z elementami zagospodarowania
zwigzanymi z funkcja terenu w zakresie dopuszczonym zapisami rozdziatu II ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terendw” §2, ust. 6 niniejszych ustalen.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
7 niniejszych ustalen.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale Il ,,Zasady ogodlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
8 niniejszych ustalen.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren obslugiwany komunikacyjnie z drogl KDZ,3 KDZ. Miejsca parkingowe zabezpieczy¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow” §2, ust.6,
pkt 14 niniejszych ustalen. Infrastruktur¢ wykonaé¢ zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 ,,Ustalenia
w zakresie infrastruktury sanitarnej” irozdziatu 5, Ustalenia w zakresie elektroenergetyki
i telekomunikacji” niniejszych ustalen.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposoéb do chwili podjecia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych ustaleniach.

11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrosta, nie ustala si¢
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

16. Ustalenia dla drég zbiorczych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
1 KDZ /4,77/,2 KDZ /0,88/, 3 KDZ /0,27/.
2) Funkcja obszaru. Funkcja podstawowa:
- istniejace drogi zbiorcze o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3) W przypadku modernizacji ustala sig:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1 KDZ - 35,0m, 2 KDZ i 3 KDZ - bez zmian,

- nie mniej niz jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o szer. min. po 3,00 m,
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- w przekroju drogi chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m,
- wskazane jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- dopuszcza sig stosowanie pasow postojowych.

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Droga 2 KDZ znajduje si¢ czgsciowo w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B”-ochrony
uktadéw przestrzennych, ,,WII” - czgsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
i,,W III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach ktérych
dzialania inwestycyjne nalezy wykonywaé¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu II ,,Zasady ogolne
zagospodarowania terendw”, §2, ust. 4 niniejszych ustalen.

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami).

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

17. Ustalenia dla droég lokalnych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
5 KDL /0,91/, 6 KDL /0,91/, 7 KDL /0,89/, 8 KDL /0,47/, 9 KDL /0,36/, 10 KDL /0,44/.

2) Funkcja obszaru.

- istniejace drogi lokalne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zmiang klasy drogi 6 KDL i zrewitalizowanie jej odcinkow do parametréow drogi KDX .
3) W przypadku modernizacji istniejace ulice klasy lokalnej KDL winny posiada¢ parametry:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,

- jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer. nie mniejszej niz po 3,0 m,

- w przekroju drogi projektowaé przynajmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,25
m, wskazane jest urzadzenie $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Droga5 KDL i czg$ciowo 10 KDL znajduja si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” -
ochrony uktadow przestrzennych, ,,WII” - czeSciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej i ,,W
II” - ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej w granicach ktorych dziatania
inwestycyjne nalezy wykonywa¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania
teren6w”, §2, ust. 4 niniejszych ustalen.

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z poézn. zm.).

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

18. Ustalenia dla dréog dojazdowych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
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12 KDD /0,08/, 13 KDD /0,12/, 14 KDD /0,22/,15 KDD /0,13/, 16 KDD /0,12/, 17 KDD /0,18/, 18
KDD, 19 KDD /0,33/, 20 KDD , 21 KDD /0,19/.

2) Funkcja obszaru. Funkcja podstawowa:
- istniejace drogi dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3) W przypadku modernizacji istniejace ulice klasy dojazdowej KDD winny posiada¢ parametry:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,
- jedna jezdni¢ z dwoma pasami ruchu o szerokoS$ci nie mniejszej niz 2,50 m,

- w przekroju drogi projektowac przynajmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,25
m. wskazane jest urzadzenie §ciezki rowerowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

- dopuszcza si¢ projektowanie ulic jednoprzestrzennych oraz stosowanie paso6w postojowych.
4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Drogi 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 16 KD, 17 KDD, 19 KDD i 21 KDD czg$ciowo znajduja si¢
w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” - ochrony uktadéw przestrzennych, ,,WII” - czg$ciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i,W 1II” - ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach ktérych dziatania inwestycyjne nalezy
wykonywa¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
4 niniejszych ustalen.

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.).

Teren nie zmienia sposobu uzytkowania. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

19. Ustalenia dla drég wewnetrznych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/

25 KDW/0,04/,26 KDW /0,10/,27 KDW /0,04/,28 KDW /0,01/,29 KDW /0,07/,30
KDW /0,29/, 32 KDW /0,06/, 33 KDW /0,03/, 34 KDW /0,03/, 35 KDW /0,13/, 36 KDW /0,18/, 37
KDW /0,14/, 38 KDW /0,08/, 39 KDW /0,02/, 40 KDW /0,20/, 41 KDW /0,11/, 49 KDW /0,10/.

2) Funkcja obszaru. Funkcja podstawowa:
- istniejace drogi wewngtrzne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

-wzdhuz drogi 49 KDW mozliwo$¢ realizacji garazy w wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,
0 intensywnosci zabudowy, gabarytach i kacie nachylenia dachu jak boksow istniejacych na dziatkach nr
71/15-17.

3) W przypadku modernizacji istniejace ulice klasy lokalnej KDW winny posiada¢ parametry
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian,
- jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o szer. po 2,25 m,
- dopuszcza si¢ projektowanie ulic jednoprzestrzennych.

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
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Drogi 25 KDW /0,03/ 27 KDW , 28 KDW , 29 KDW , 30 KW , 33 KDW , 34 KDW , 39 KDW , 40
KDW , 49 KDW cze$ciowo znajduja si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” - ochrony
uktadoéw przestrzennych, ,,W II” - czg$ciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej i,,W III” -
ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej w granicach ktérych dziatania inwestycyjne
nalezy wykonywa¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu II ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow”, §2,
ust. 4 niniejszych ustalen.

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zZn. zm.).

Teren nie zmienia sposobu uzytkowania. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

20. Ustalenia dla drég pieszo-jezdnych
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
4 KDX .
2) Funkcja obszaru. Funkcja podstawowa:

- ulica Kosciuszki - pieszo jezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych bez zmian, czgSciowo
zrewitalizowana, do modernizacji odcinek od ulicy Lakowej do Wysockiego, 0 parametrach jak czgsc¢
przebudowana.

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Ulica Kosciuszki stanowiaca historyczna i kompozycyjna o$ sroédmiescia mista Leby znajdujaca sig
w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” - ochrony uktadow przestrzennych i, W III” -
ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej wymaga szczegdlnie rygorystycznego
przestrzegania warunkoéw w ustalonych ochrony konserwatorskiej ustalonych w rozdziale 1I ,,Zasady
og6lne zagospodarowania terendw”, §2, ust. 4 niniejszych ustalen.

5) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.).

Uzytkowanie terenu nie zmienia si¢. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

21. Ustalenia dla terenéw komunikacji - parkingu
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
47 K /0,04/, 53 K /0,05/.
2) Funkcja obszaru. Funkcja podstawowa:

- istniejace parkingi bez zmian, wzdtuz wschodniej strony ul. Sw. Jakuba wydzielony odcinek ciagu
pieszego.

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Tereny nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.

5) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pézn. zm.).
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Teren nie zmienia sposobu uzytkowania. Nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

22. Ustalenia dla teren6w komunikacji
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
99 K /0,72/.
2) Funkcja obszaru. Funkcja podstawowa:

99 K - strategiczny parking dla srodmiescia z rezerwa dla relokacji dworca kolejowego z obecnego
Placu Dworcowego. W zaleznosci od aktualnych potrzeb w okresie realizacji planu dopuszcza si¢
zmiang przebiegu granicy pomigdzy terenem 98 UH oraz i 99 K w wyniku czego dany teren moze by¢
zwigkszony lub zmniejszony do 50% zajmowanej powierzchni kosztem drugiego.

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Zasady ogdlne zagospodarowania terenow”, §2, ust.
5 niniejszych ustalen.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Tereny nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej.

5) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.).

W zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego wartos¢ nieruchomos$ci nie wzrosta, nie ustala sie¢
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 8. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze i nielesne
wg ponizszej tabeli:

Klasy bonitacyjne Powierzchnia (ha)
PsIV 0,5598
RV 1,2361
RVI 1,6329
Razem 3,4288

2.Na zmiang sposobu uzytkowania gruntéw wymienionych wust. 1nie jest wymagana zgoda na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.

§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leby.
§ 10. Brak tresci

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej miasta.
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Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Lebie

Barbara Dabrowska
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1X/171/2012
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 22 maja 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/171/2012
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 22 maja 2012 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Srodmiescia ,,k.eba — ul. Kosciuszki”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu §rodmiescia ,,k.eba — ul. Ko$ciuszki”

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko) w dniach od 20 marca do 11 kwietnia 2012r.. W ustawowym terminie, tj. do dnia 27
kwietnia 2012r. zgloszono dwie nieuwzglednione uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia ,,k.eba — ul. KoSciuszki”.

Rada Miejska w Lebie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi zdnia 29 marca 2012r. (ztozonej w Urzedzie Miejskim w Lebie w dniu
30.03.2012r.), wniesionej w sprawie zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,E.eba — ul. Kosciuszki” poprzez ustalenie dla czg$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 844/1, obreb 1,
funkcji ,,ustugi handlu” jako funkcji podstawowej. Dziatka nr 844/1 w projekcie planu zostala przeznaczona
pod docelowa rozbudowe cmentarza.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 25 kwietnia 2012r. (ztozonej w Urzedzie Miejskim w Lebie w dniu
26.04.2012r.), wniesionej w sprawie zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Leba — ul. Kosciuszki” poprzez wylaczenie w catosci dziatki numer 266/2 obregb 1 spod ustalen
dotyczacych strefy ,,W III” ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony
uktadéw przestrzennych.

UZASADNIENIE

1. Wiasciciel dziatki nr 844/1 pismem z dnia 29.03.2012r. ztozyt uwage do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,L.eba — ul. KoS$ciuszki” , wnidst o ustalenie dla czesci dziatki
0 numerze ewidencyjnym 844/1, obreb 1, funkcji ,,ustugi handlu” jako funkcji podstawowej. Dziatka nr 844/1
W projekcie planu zostala przeznaczona w calosci pod docelowa rozbudowe cmentarza.

Whasciciel dziatki nr 844/1, obreb 1, o powierzchni 0,7747 ha potozonej przy ul. Sw. Jakuba planuje na
czesci nieruchomosci budowe pawilonu handlowego o powierzchni zabudowy okoto 900 m

W/w dzialka stanowiaca grunt rolny klasy V i VI graniczy bezpo$rednio z terenem rozbudowywanego
cmentarza komunalnego. Podstawa odmowy przeznaczenia terenu pod usluge handlowa byla analiza
potrzeb miasta L.eby w zakresie niezbednego terenu na powigkszenie cmentarza.

Obecnie jest realizowana rozbudowa cmentarza komunalnego na dziatkach nr 845/6 oraz 845/9
bezposrednio graniczacych z dziatka nr 844/1. Na tym terenie zaprojektowano okoto 400 miejsc pochowku.
Z informacji uzyskanych z parafii zarzadzajacej cmentarzem parafialnym po wydzieleniu niezbednego
terenu na strefy zieleni izolacyjnej od sasiedniego terenu mozliwy do przeznaczenia pod miejsca pochéwku
teren stanowi okoto 0,5 ha, na ktébrym mozna zlokalizowa¢ rowniez 400 nowych miejsc pochowku.

Z danych Urzedu Miejskiego wynika Ze roczna ilo$¢ zgondéw wynosi okoto 30. Ustawa z dn. 31 stycznia
1959r. o cmentarzach i chowaniu zmartych /tj. Dz. U. z2011r nr 118, poz. 687/ dozwala na ponowne
wykorzystanie miejsc pochéwku po okresie 20 lat. Wyliczone zapotrzebowanie miasta Leby wyniesie / 30
miejsc x 20 lat / 600 miejsc.

Mozliwosci lokalizacyjne nowych miejsc pochdwku zgodnie z powyzszym wyliczeniem wynosza na
cmentarzu komunalnym 400 miejsc ina cmentarzu parafialnym réwniez 400 miejsc. Jednak w naszej
tradycji groby utrzymywane sa w okresach dhuzszych niz 20 lat. W zwiazku z tym problem ponownego
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powickszenia cmentarza moze wystapi¢ w okresie okoto 25 - 30 lat. Brak dodatkowej rezerwy pod
rozbudowe w sasiedztwie istniejacego cmentarza powodowalby konieczno$¢ znalezienia nowej lokalizacji,
co w warunkach intensywnego zainwestowania Leby wymagatoby lokalizacji poza granicami miasta.

Proponowane przez wnioskodawce pozostawienie docelowej rezerwy pod rozbudowe cmentarza jako
pasa o szeroko$ci okoto 50,0m wzdtuz granicy z gruntami gminy Wicko, z dziatek nr 844/1 i 843 nie jest
rozwiazaniem mozliwym do przyjecia. Cmentarz wymaga wyznaczenia strefy ochronnej od miegjsc
pochéwku do terenow sasiednich. Lokalizacja grobow w powyzszym pasie powodowataby powstanie strefy
ucigzliwo$ci na terenie sasiedniej gminy. Mozliwo$¢ przyjecia takiego rozwigzania wymagataby
opracowania planu miejscowego terendéw gminy Wicko, w ktérym radni tej gminy akceptowaliby
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie miejskiego cmentarza. Brak uchwalonego planu
w tym zakresie wyklucza przyjecie proponowanego rozwigzania jako alternatywy terenow rozwojowych
cmentarza.

Nalezy roéwniez stwierdzi¢ ze w poprzednio obowigzujacym planie miejscowym miasta t.eby pod
cmentarz przeznaczony byl teren tacznie z dziatka nr 844/1. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Lebie uchwala nr
17/\V1/94 z dnia 30 wrzesénia 1994 r. ( Dz.Urz. Wojewddztwa Stupskiego nr 37 poz.206 z 17 listopada 1994
r.) teren dziatki numer 844/1 obregb 1 potozonej w Lebie byt przeznaczony pod cmentarz, pola grzebalne
w odlegto$ci minimum 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej (0zn. w planie C 55 ZC) . Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Leby przestat obowiazywac od dnia 1 stycznia 2004 roku.

Na podstawie przeprowadzonej analizy potrzeb terenowych dla cmentarza pozostawienie
perspektywicznej rezerwy pod jego rozbudowe tacznie z dziatka nr 844/1 jest uzasadnione.

2. Wiasciciel dziatki nr 266/2 obreb 1 pismem z dnia 25.04.2012r. ztozyt uwage do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,f.eba — ul. KoS$ciuszki”, wnidost o wytaczenie w catosci
dziatki numer 266/2 obreb 1 spod ustalen dotyczacych strefy ,,W III” ograniczonej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony uktadow przestrzennych.

Cze$¢ dziatki nr 266/2 obr.1 stanowiaca dojazd do budynku usytuowanego na przedmiotowej
nieruchomosci zlokalizowana zostata w granicach wyznaczonej w miejscowym planie strefy ,W III”
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony uktadow przestrzennych.

Projekt miejscowego planu w strefie W Ill- ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej
ustalit: nakaz przeprowadzenia dla wszystkich planowanych w strefie prac ziemnych archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych
w trakcie realizacji inwestycji; zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresli
inwestorowi wlasciwy wojewodzki konserwator zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu; nakaz
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych — w szczegdlnych przypadkach, po rozpoznaniu
warto$ci kulturowych archeologicznych badan interwencyjnych; nakaz uzgodnienia wszystkich projektow
w zakresie prowadzenia prac ziemnych obejmujacych obszar wyznaczonej strefy z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Projekt miejscowego planu ustalit, ze w strefie ,,B” ochrony
uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow S$cistej ochronie podlega historyczna kompozycja
urbanistyczno - architektoniczna obszaru oraz zabytkowa zabudowa izwiazane znia elementy
zagospodarowania. Projekt planu w granicach strefy ustalait obowiazujace warunki ochrony: obowiazuje
zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, nowe obiekty kubaturowe projektowane w sasiedztwie
obiektéw o wartosciach historycznych nie moga narusza¢ historycznego uksztattowania parceli, posiadaé
wysokos¢, spadek dachu i pokrycie nawiazujace do obiektow istniejacych, wskazane jest aby posiadaty
cechy zabudowy regionalnej; w zabudowie mieszkaniowej parterowe pokryte wysokim dachem kacie
zblizonym do 400 z zastosowaniem dachowki ceramicznej; dotyczy to rowniez zabudowy gospodarczej,
docelowo modernizacje lub usunigcie obiektow dysharmonizujacych.

Teren zabudowy wschodniej cze$ci ul. 1-go Maja datowany jest w wiekszosci z pierwszej potowy XX
wieku. Ze wzgledu na lokalizacje wokot uksztattowanego historycznie uktadu okolnicy (owalnicy)
pochodzacej prawdopodobnie ze znacznie wczesniejszego okresu osadniczego, teren ten stanowi strefe
»WIII” ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obejmujacej migdzy innymi obszary
ochrony uktadéw przestrzennych (strefa ,,B”’). Obowiazki inwestora z tego tytutu ograniczaja si¢ jedynie do
zgloszenia projektowanych robot ziemnych Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow, ktory w trybie
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nadzoru w przypadku wystepowania reliktow okre§li zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych.

Dotychczasowa dziatalnos¢ wiascicieli dziatek w zakresie przebudowy lub lokalizacji nowych obiektow
znacznie ograniczyla warto$¢ tego obszaru pod wzgledem konserwatorskim. Jednak teren ten powinien
podlega¢ w catosci ochronie jako zachowany uklad przestrzenny z mozliwos$cia dokonania jego oceny
w chwili gdy prowadzone roboty to umozliwia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/171/2012
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 22 maja 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania na terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia ,,t.eba — ul. KoSciuszki”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6, poz41 i Nr141, poz. 1492) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zalicza si¢ inwestycje wymienione w art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz 1591 z pdzniejszym zmianami).

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

Symbol w planie | Inwestycja Powierzchnia
7 ZP/US teren rekreacyjno - sportowy 4800 m?
95 ZP/US teren rekreacyjno - sportowy 1 300 m?
96 ZP/US teren rekreacyjno - sportowy 2 800 m?
4 KDX rewaloryzacja odcinka ul. Koéciuszki miedzy Lakowa a Wysockiego - 160m x 13m 2 080 m?
ciagi piesze z pasem zieleni wzdhuz Sw.Jakuba 850m x 5m + 2100 6 350 m?

parkingi:
7 ZP/US 150 x 7 1050 m?
przy Zawiszy Czarnego120 x 8 960 m?
30 KDW 2900 m?
61 UA /ratusz/ 1200 m?

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w §2.

Inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi i aktualna wiedza
techniczna w okresie ich realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

§ 4. 1. Zadania wymienione w §2 beda finansowane z budzetu gminy z zachowaniem przepisow ustawy
zdnia 12 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z2009 r. nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi
zmianami).

2. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy,
zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego imozliwosci ich finansowania, w niezb¢dnym zakresie
z uwzglednieniem przewidywanych wplywow z tytutu realizacji planu.




