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UCHWALA NR ...ccvvnmierienae

RADY MIASTA W LEBIE
zdnia ..cocivieines 2015 roku
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w poétnocnej czesci miasta Leby w sasiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska
Polskiego, Nadmorskiej i Lesnej

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. ze zmianami) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318 ze
zmianami),

w zwigzku z uchwatg Nr VI/42/2011 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu
potozonego w poéinocnej czesci miasta teby, w sasiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska

Polskiego, Nadmorskiej i Leénej

Rada Miasta w keba uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia podstawowe.
§1
Przepisy ogodlne.

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w pétnocnej czesci miasta kteby w sgsiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska
Polskiego, Nadmorskiej i Le$nej z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta teby uchwalonego uchwatg nr 169/XXVII/00 Rady Miejskiej w tebie w dniu
28.12.2000 r.t

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potnocnej czesci miasta teby w sgsiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska Polskiego,
Nadmorskiej i LeSnej w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu - zaftaczniku nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunku,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas
wytozenia planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady

ich finansowania.

" Studium w trakcie zmiany
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§2

Definicje.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dachu przestrzennym - dach umozliwiajacy zagospodarowanie poddasza na cele uzytkowe,

dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia potaci gtéwnych min. 35°;

rowniez dachy typu mansardowego, koputowe Ilub kolebkowe, o ile sa dopuszczone

w ustaleniach szczegoétowych,

elewacji prestizowej — nalezy przez to rozumieé, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie

elewacji winno posiada¢ wysokie walory architektoniczne i estetyczne podnoszace prestizowy

charakter obiektu,

funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie przeznaczenia terenu wyodrebnionego

liniami rozgraniczajgcymi:

a. funkcji gtownej - nalezy przez to rozumieé przewazajace i wiodace przeznaczenie terenu
w stosunku min. 60/40 funkcji towarzyszacej, o ile zapisy karty terenu nie ustalajg inaczej,

b. funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu niz
w funkcji gtownej, ktére wzbogaca i uzupetnia funkcje gtdwng, realizacja funkcji
towarzyszacej mozliwa dopiero po zakonczeniu inwestycji zwigzanej z funkcja gtéwna,

karcie terenu - nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegdétowych

dotyczacych okreslonego terenu wyrdznionego unikalnym literowym symbolem,

linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania - nalezy przez to

rozumie¢ obowiazujacg linie podziatdw wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu,

w tym przypadku podziat drég na rézne kategorie,

linie zabudowy - nie dotyczg okapdw i gzymsdéw wysunietych poza linie Sciany nie wiecej niz

0,8 m oraz balkondw, wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,3 m, zadaszen nad wejsciami,

ryzalitéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow

budowlanych, o ile ustalenia planu nie wnoszg inaczej,

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub ustugowy, ktory jest

wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku, izbe Ilub zespé6t izb, ktére wraz

z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub dziatalnosci

ustugowej,

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny komunikacyjne

ogdlnodostepne, takie jak drogi publiczne i parkingi oraz tereny zieleni urzadzonej (park

miejski) oznaczone symbolem ZP i tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ znak staty wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach

budowlanych, dla ktérego ustala sie:

a. forme: plakat, nieo$wietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub
kaseton, ekran reklamowy (billboard, banner, transparent, szyld, tablica),

b. tre$¢ - informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego (np. zawierajaca asortyment ustug
lub towaroéw i slogan reklamowy),

renaturalizacji - nalezy przez to rozumieé proces przywracania $rodowiska do stanu

naturalnego, zblizonego do stanu przed wprowadzeniem w nim zmian przez cztowieka,

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ATA 76 - 200 SLUPSK, adres dla korespondencji: Gellerta 10,

tel./faks (59) 841 27 33, e-mail: architectonis@gmail.com
str. 2


mailto:architectonis@gmail.com

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNE] CZESCI MIASTA LEBY

W SASIEDZTWIE ULIC: KOSCIUSZKI, MORSKIE], WOJSKA POLSKIEGO, NADMORSKIE] I LESNEJ

11)
12)

13)
14)

15)
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rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

szyldzie reklamowym - patrz pkt 9),

tablicy reklamowej, informacyjnej - patrz pkt 9),

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami
i cyframi),

tymczasowy obiekt - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niepotaczony trwale
z gruntem przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym niz 120 dni,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub do rozbidrki; obiekt taki musi by¢ wykonany
estetycznie przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatdw i nawigzujacy swojgq forma,
wystrojem i gabarytami do dobrych przyktaddéw architektury regionalnej oraz wkomponowany

w otoczenie.

§3
Regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendéw pod okreslone funkcje,

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektow oraz wskaznikéw
intensywnosci zabudowy,

6) okreslenie szczegdtowych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

7) ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

8) okreslenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu,

9) ustalenie stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepujg tereny gérnicze.

§4

Przeznaczenie terenu.
Ustala sie nastepujace funkcje terendéw wymagajgce uksztattowania:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
2) tereny ustug turystyki oznaczone symbolem UT,
3) tereny ustug hotelowych UH,
4) tereny ustug uzdrowiskowych UZ,
5) tereny zabudowy ustugowo - portowej oznaczone symbolem UPo,

6) tereny ustug przyplazowych oznaczone symbolem UPZ,
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8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
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tereny stacji radarowej oznaczone symbolem UR,

tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem WS,
teren plazy oznaczony symbolem PZ,

tereny zajmowane przez wydme przednig oznaczone symbolem WP,

tereny zieleni urzadzonej, w tym parku miejskiego oznaczone symbolem ZP,
tereny parkingdw oznaczone symbolem KP,

tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

tereny z obiektami infrastruktury technicznej (elektroenergetyki) oznaczone symbolem E,
tereny drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

tereny dojs$¢ doplazowych oznaczone symbolem KXp,

tereny lesnych ciggdw pieszo - rowerowych oznaczone symbolem ZL/KXp,

tereny promenady plazowej - teren mola (ciqg widokowy) oznaczone symbolem KXm.

§5

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu: dopuszcza sie

taczenie

wydzielonych dziatek i ich nowy podziat zgodnie z zasadami i warunkami podanymi

w kartach terendw.

2. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu:

1) szczeg6towe zasady podziatu terendéw na dziatki budowlane i drogowe zawarto w kartach

terendéw, dopuszcza sie 5% tolerancje dotyczacg ww. zasad i warunkdéw podziatu,

2) podane w kartach terendw minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza:

a) dziatek budowlanych wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dziatek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia innych dziatek budowlanych
i innych regulacji stanéw prawnych,

c) dziatek wydzielanych dla drég wewnetrznych, publicznych lub dla ich poszerzenia.

§6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustalania miejsc

parkingowych.

1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna (w tym roéwniez rowerowa i piesza) terenu objetego

opracowaniem oparta jest o drogi gminne (oznaczone na rysunku planu symbolem KDD), ktére tacza

obszar opracowania z obszarami sagsiednimi poprzez ulice Wojska Polskiego i Nadmorskg oraz

o dojscia doplazowe oznaczone na rysunku planu symbolem KXp i le$ne ciagi pieszo - rowerowe

(symbol ZL/KXp) oraz $ciezki lesne i parkowe. Ulice, gtdwne Sciezki lesne i parkowe oraz dojscia

doplazowe, o ktérych mowa wyzej oznaczone sg na rysunku nr 1 zataczniku graficznym do planu.

2. Dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach

wilasnej dziatki w ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy ustugowej - min. 1,5 miejsca postojowego na 100 m?2 powierzchni uzytkowej,

2) dla handlu, gastronomii i ustug przyplazowych - min. 1,5 miejsca postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na obiekt,

3) dla ustug turystyki i ustug hotelowych - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,
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4) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,

5) dodatkowo ustala sie obowigzek oraz minimum 1 miejsce przeznaczone dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na jedng wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi
jednostke urbanistycznag.

§7
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.
1. Funkcje terendw wymagajace uksztattowania:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

2) tereny ustug turystyki oznaczone symbolem UT,

3) tereny ustug hotelowych UHm

4) tereny ustug uzdrowiskowych UZ,

5) tereny zabudowy ustugowo - portowej oznaczone symbolem UPo,

6) tereny ustug przyplazowych oznaczone symbolem UPZ,

7) tereny ustug stacji radarowej oznaczone symbolem UR,

8) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczone symbolem WS,

9) teren plazy oznaczony symbolem PZ,

10) tereny zajmowane przez wydme przednig oznaczone symbolem WP,

11) tereny zieleni urzadzonej, w tym parku miejskiego oznaczone symbolem ZP,

12) tereny parkingdw oznaczone symbolem KP,

13) tereny lasow oznaczone symbolem ZL,

14) tereny z obiektami infrastruktury technicznej (elektroenergetyki) oznaczone symbolem

E,

15) tereny drdg dojazdowych oznaczone symbolem KDD,

16) tereny dojs$¢ doplazowych oznaczone symbolem KXp,

17) tereny lesnych ciagdéw pieszo — rowerowych oznaczone symbolem ZL/KXp,

18) tereny promenady plazowej — teren mola (ciag widokowy) oznaczone symbolem KXm.

2. Ustala sie nizej wymienione zasady w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ochrona i ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem rzezby terenu, walorow
$rodowiska, istniejgcego zagospodarowania i struktury wtasnosci,

2) przestrzeganie zapiséw zawartych w kartach terenu i na rysunku planu, a dotyczacych linii
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, geometrii dachdw,

3) w zagospodarowaniu i urzadzeniu dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu istniejaca rzezbe terenu.

3. Zasady umieszczania reklam:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, pod warunkiem:

a. dostosowania ich formy, wystroju elewacji i architektury budynku pod wzgledem
wielkosci, formy, kolorystyki i uzytych materiatow,
b. nie stosowania reklam $wietlnych stosujgcych technologie LED lub podobna.

§ 8.
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Ustalenia ogdélne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wskazuje sie strefe otuliny Stowinskiego Parku Narodowego obejmujaca caty obszar objety
ustaleniami planu, w ktorej to strefie obowiazuja przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 2.03.2004r. w sprawie Stowinskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 43, poz. 390).

2. Na obszarze objetym planem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta teby uchwalone uchwatg nr 169/XXVII/00 Rady Miejskiej w tebie w dniu
28.12.2000 r.2 wskazuje obecno$¢ obszarow cennych przyrodniczo i krajobrazowo, dla ktorych
obowigzuje:

1) w strefie laséw nadmorskich, na ktdérych istniejgce uktady roslinne rozwijajg sie w sposdb
naturalny, wskutek roslinnej sukcesji pierwotnej i wtornej, nalezy prawie w catosci
wytaczy¢ uzytkowanie turystyczne (z wyjatkiem turystyki po wyznaczonych trasach),
a piesze przejscia w rejonie dojs¢ doplazowych oraz obszary o innych funkcjach, nalezy
izolowa¢ od wnetrza obszaréw lesnych naturalnymi barierami, tj. grupami krzewdw,
szpalerami drzew itp.,

2) w strefie laséw nadmorskich petnigcych funkcje parku lesnego nalezy sztucznie
utrzymywac istniejace uktady roslinne, jako etapy dojrzate poszczegdlnych faz naturalnej
sukcesji (odtég trawiasty utrzymywacd, jako uktad tgk i muraw parkowych okresowo
strzyzonych, zbiorowiska zaroslowe utrzymywaé, jako uktady pojedynczych drzew
i skupin krzewdw oraz ogranicza¢ ich przejscie w formacje lesng poprzez usuwanie
samosiewdw drzew, las natomiast utrzymywac, jako uktad zwartych zadrzewien z otuling
z krzewdw i ograniczac turystyczng penetracje na podmiotowym obszarze).

3. Obowigzuje wymadg uzyskania wymaganych prawem pozwolen i decyzji na prace, ktére mogq
spowodowac zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sasiednich.

4. Na obszarze planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybdw objetych ochrong oraz przepiséw
ustawy o ochronie zwierzat.

5. Na obszarze planu obowigzuje zakaz odprowadzania sciekow do gleby i wod
powierzchniowych.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuje nakaz podtgczenia wszystkich budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnej.

7. Na obszarze planu w celu ograniczenia i zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na
$rodowisko wskazane jest:

1) wigczenie w pozadana z punktu ekologicznego forme przeprowadzenia inwestycji
i realizowania dziatalnosci zasade najlepszych dostepnych technik (wyszczegdlniong
w ustawie Prawo ochrony $rodowiska),

2) utrzymanie optymalnych warunkéw funkcjonowania placu budowy, rozumianych m.in.
jako ograniczanie do wymaganego minimum wielkosci terenéw budowy, sprawny sprzet
techniczny, gospodarowanie powstajacymi odpadami niepowodujace zanieczyszczen wéd
i gruntu, minimalizacje robét powodujacych znaczny wzrost zanieczyszczen emitowanych
do atmosfery oraz hatasu na terenach przeksztatcen,

3) kompensacja potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacja zadan

2 Studium w trakcie zmiany
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budowlanych czy modernizacyjnych, poprzez nasadzenia roslinnosci autochtonicznej na
zdegradowanych powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby
z wykopdéw budowlanych do tworzenia terenéw zielonych,

4) zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko.

8. Na obszarze planu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ktére zawarte sg w przepisach
odrebnych zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa.

9. Na obszarze planu prowadzona dziatalno$¢ w zakresie funkcji ustugowej musi spetniac
wymogi obowigzujacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony S$rodowiska, nie moze
powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych, a oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze
powodowac pogorszenia stanu srodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

10. Na obszarze planu zaleca sie wprowadzenie zieleni w postaci drzew i krzewdéw (miedzy

innymi zielen przydomowa), zgodnej z predyspozycjg naturalng gleby i rzezbg terenu.

§9
Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoéiczesnej.
1. Na obszarze planu znajdujq sie obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze
zmianami):
1) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 3, oznaczony na rysunku planu szrafurg
i symbolem cyfrowym 1,
2) Hotel Neptun przy ul. Sosnowej 1, oznaczony na rysunku planu szrafurg i symbolem
cyfrowym 2.
2. W stosunku do ww. obiektdw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw wskazanych
i oznaczonych na rysunku planu:
1) wprowadza sie wymdg uzgadniania wszelkich prac i robdt budowlanych z wilasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkodw,
2) obowigzuje ochrona formy i substancji zabytkowej budynkéw, poprzez zachowanie
i rewaloryzacje historycznej bryty budynku, kompozycji elewacji i zachowanie pierwotnego

materiatu elewacji i jej kolorystyki oraz zachowanie detalu architektonicznego.

§ 10
Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze planu w ramach zagospodarowania przestrzeni publicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje elementéw aranzacji zieleni ulicznej,

2) nakazuje sie stosowanie jednakowych typowych elementéw matej architektury np.
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery,
ograniczniki ruchu, itp.

2. Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych itp. od strony drdg, ciggéw
pieszych i pieszo - jezdnych okreslono w § 7 ust. 3.
3. Wymogi dotyczace ksztattowania ogrodzen od strony terendéw publicznych:

1) przy grodzeniu nieruchomosci lub wygradzaniu przestrzeni obowigzuje nakaz stosowania
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ogrodzen azurowych, o wysokosciach nie wyzszych niz 1,50 m,
2) obowigzuje zastosowanie jednakowego ogrodzenia dla danego boku dziatki,
3) zastosowane materiaty i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowac z istniejacymi lub

planowanymi budynkami, preferowane materiaty: drewno i kamien naturalny.

§11

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy

i budowy sieci infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
i zwigzane z nig urzadzenia znajdowac sie bedg w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
ciggow komunikacyjnych lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktdrej
mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,

2) wodociggowej,

3) kanalizacji sanitarnej,

4) $wiattowodow i sieci telefonicznej,

5) sieci gazowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala sie obowigzek:

1) wiaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) wyposazenia obszaru planu w sie¢ dodatkowg wodociggowa zaspokajajaca potrzeby
gospodarcze, przeciwpozarowe i obrony cywilnej,

3) lokalizowania planowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajagcych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i doj$¢ doplazowych
oznaczonych symbolem KXp, (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan
techniczny spetniajg wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania
zgody wiasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostepu.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych na obszarze planu ustala sie obowigzek:

1) podtaczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjng do
istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstatych $ciekdw bytowych zbiorczg kanalizacjg sanitarng z obszaru
planu istniejacymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) lokalizowania kolektoréw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i doj$¢ doplazowych oznaczonych
symbolem KXp (w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie
odcinkdéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu

do tych sieci),
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dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania
zgody wiasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostepu),

wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan
techniczny spetniajg wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadce sieci.

zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na

obszarze planu ustala sie:

1)

2)

zakaz bezposredniego odprowadzania wdéd opadowych do gruntu (dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi),

obowigzek tworzenia warunkéw do zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania

(np. oczek wodnych, stawdw, zbiornikdw retencyjnych).

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng na obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6. W

zasilanie energetyczne terendéw objetych planem poprzez istniejgce i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

obowigzek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie
kablowe podziemne),

zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej SN 15 kV
o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi) winno by¢ uzgodnione z wiascicielem sieci,
obowigzek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i doj$¢ doplazowych oznaczonych
symbolem KXp (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie usytuowanie
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych
sieci),

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do
nich dostepu.

zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto

z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sie:

1)
2)

3)

4)

podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

obowigzek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie
kablowe podziemne),

obowigzek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i doj$¢ doplazowych oznaczonych
symbolem KXp (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie usytuowanie
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych
sieci),

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem zapewnienia do

nich dostepu.
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8. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala sie obowigzek gromadzenia
odpaddéw statych (zgodnie z obowigzujacg ustawg o odpadach i przyjetg politykga gminy w tym
zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wifasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja
odpaddw nastepowac bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone
we wilasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska).

§12
Ustalenia dotyczace przepiséw odrebnych.

1. Czes¢ terenu objetego opracowaniem planu znajduje sie w obszarze pasa technicznego (tak
jak wskazuje rysunek planu):

1) pas techniczny stanowi strefe wzajemna bezposredniego oddziatywania morza i ladu i jest
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej,

2) na terenie pasa technicznego brzegu morskiego:

a) ustala sie budowle ochrony brzegu, budowle i systemy ochrony przeciwsztormowej
i poziomu bezpieczenstwa zaplecza brzegu,

b) zakaz zabudowy trwatej z wytaczeniem obiektéw budowlanych wymienionych w ppkt. a
oraz dopuszczonych w ustaleniach szczego6towych zawartych w kartach terenu.

2. Poéinocna czes¢ obszaru opracowania w granicach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie na terenie bezposredniego zagrozenia powodzia
(tak jak wskazuje rysunek panu). Na terenach zagrozonych powodzig obowigzujg przepisy ustawy
z dn. 18.07.2001 r. - Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 145 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U.2009.27.169).

1) Obowigzuje uregulowanie gospodarki Sciekowej tzn., ze wszystkie budynki docelowo
zostang podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej.

2) W obszarze zagrozenia powodzia, w celu zabezpieczenia terenu, obowigzuje:

a) utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicznych,
b) utrzymanie watdéw przeciwpowodziowych,
c) utrzymanie w sprawnosci technicznej rowéw melioracyjnych.
3) Wystepujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami wynosi 2,20 m n.p.m.
4) Ustala sie dla inwestycji (nowych i istniejacych przebudowywanych):
a) zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje:
e przed wzrostem poziomu wéd gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.,
e przed powodzig morska do rzednej 2,20 m n.p.m.,
b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw na cele garazowe i gospodarcze, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych lokalne warunki gruntowo
- wodne oraz zastosownia rozwigzan, ktére zabezpieczajq te przed zalaniem wodami

powodziowymi,
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c) dla robdt i obiektéw lokalizowanych na terenach objetych granicami pasa technicznego
oraz granicami pasa ochronnego nalezy uzyska¢ od Dyrektora Urzedu Morskiego
w Stupsku decyzje zwalniajaca z zakazu dla terenéw zagrozonych powodzia.

3. Na calym obszarze objetym opracowaniem obowigzuje przed zagospodarowaniem terenu
budynkami lub budowlami wywierajacymi duzy nacisk na grunt wykonanie badan geotechnicznych
dla okreslenia:

1) nosnosci podioza,
2) poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia budowli i ich
rozwigzan konstrukcyjnych.

4. Na watach przeciwsztormowych zabrania sie:

1) przejezdzania przez waty i wzdtuz korony watdow pojazdami, konno lub przepedzania
zwierzat,

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz
3 m od stopy watu,

3) rozkopywania watdw, wbijania stupow, ustawiania znakdéw przez nieupowaznione osoby,

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien, chyba, ze inwestor uzyska zgode na

odstepstwo od w/w zakazdw.
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ROZDZIAL II

§ 13
Ustalenia szczegétowe.

KARTA TERENU U

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.U, 02.U, 03.U, 04.U, 05.U, 06.U.
Powierzchnia terenu: 1,19 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa. W ramach funkcji gtdwnej dopuszcza sie:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
c) ustugi kultury takie jak kino, muzeum, galerie sztuki,
d) inne ustugi nieucigzliwe, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w tym wynajem pokoi.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.
4, Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje, elewacje budynkoéw realizowanych wzdtuz ulic w ramach
zabudowy dziatek stanowi¢ beda domkniecia przestrzeni publicznej.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkdw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementdéw zabudowy sasiedniej,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
c) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowigzuje:
a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy - do 10,5 m, dla terenu
oznaczonego symbolem: 06.U - do 18,0,
b) dach przestrzenny, w tym takze dach mansardowy, koputkowy i kolebkowy,
c) kalenica gtéwna - kierunku ustawienia kalenicy gtdwnej nie ustala sie,
d) pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczng lub betonowg w odcieniach brazu lub czerwieni.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajq ulice publiczne.
2) Miejsca postojowe w iloéci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowaé na
terenie wlasnej dziatki (wg § 6 ust. 2).
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,7.
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2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 250 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty
antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztalttowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikdw urbanistycznych,

e) szczegdétowych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) W przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu
dopuszcza sie mozliwos¢ dobudowy wyltacznie elementdéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na
odlegtos¢ nie wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) W przypadku, gdy wysoko$¢ budynku istniejacego jest wieksza niz wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej
ustaleniami planu zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktoérych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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KARTA TERENU UT

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UT.
2. Powierzchnia terenu: 0,076 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje turystyczno - wypoczynkowg. W ramach funkcji dopuszcza
sie tereny zabudowy obstugujacej ruch turystyczny takiej jak: handel, gastronomia, rekrpunkt widokowy
(wieza widokowa) z mozliwoscia wprowadzenia ustug gastronomii.

2) Funkcja towarzyszaca: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkdéw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan,
b) punkt widowkowy (wieza),
c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowigzuje:
wysokos$c¢ obiektu - od poziomu morza do najwyzszego jego punktu - do 30,0 m.
Innych paramerdw nie ustala sie.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajq istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne, wynikajace z prowadzonej funkcji

i zabudowy, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 2).

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25.

2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,6.

11. |Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 760 m?,

2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ATA 76 - 200 SEUPSK, adres dla korespondencji: ul Gellerta 10,
tel./faks (59) 841 27 33, e-mail: architectonis@gmail.com
str. 14


mailto:architectonis@gmail.com

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA LEBY
W SASIEDZTWIE ULIC: KOSCIUSZKI, MORSKIE], WOJSKA POLSKIEGO, NADMORSKIE] I LESNEJ

listopad 2014 r.

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztalttowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikdw urbanistycznych,

e) szczegdétowych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wyltacznie elementédw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos$¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos¢ budynku istniejacego jest wieksza niz wysokos$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 02.UT, 03.UT, 04.UT, 05.UT, 07.UT.

2. Powierzchnia terenu: 5,00 ha

3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje turystyczno - wypoczynkowg. W ramach funkcji dopuszcza
sie:
a) tereny zabudowy obstugujacej potrzeby noclegowe takie jak: pensjonaty, domy wypoczynkowe, tereny
osrodkéw wypoczynkowych, hotele,
b) ustugi leczenia i ochrony zdrowia, w tym zaktady przyrodolecznicze.
2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza sie realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcja gtdwng takich jak handel,

gastronomia.

4, Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkoéw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementdéw zabudowy sasiedniej,
b) budynki gospodarcze,
c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowigzuje:
Dla budynkéw funkcji gtéwnej i towarzyszacej:
a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy - do 12,5 m,
b) dach przestrzenny w tym takze dach mansardowy, koputkowy i kolebkowy,
c) kalenica gtdwna - kierunku ustawienia kalenicy gtdwnej: nie ustala sie,
d) pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczng lub betonowg w odcieniach brazu lub czerwieni.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajq ulice publiczne.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne, wynikajace z prowadzonej funkcji

i zabudowy, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 2).

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.

2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
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Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?,
2) szeroko$c frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtéwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztalttowania zabudowy,

d) parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych,

e) szczegdétowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wylacznie elementoéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos$¢ budynku istniejacego jest wieksza niz wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 06.UT.
2. Powierzchnia terenu: 2,68 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje turystyczno — wypoczynkowa. W ramach funkcji dopuszcza
sie:
a) tereny zabudowy hotelowej,
b) ustugi leczenia i ochrony zdrowia, w tym zaktady przyrodolecznicze.
2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza sie realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcja gtdéwng takich jak handel,
gastronomia.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkoéw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementdéw zabudowy sasiedniej,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
c) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowigzuje:
Dla budynkdw funkcji gtdéwnej i towarzyszacej:
a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy — do 15,0 m,
b) dach przestrzenny w tym takze dach mansardowy, koputkowy i kolebkowy,
c) kalenica gtéwna - kierunku ustawienia kalenicy gtdwnej: nie ustala sie,
d) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu lub czerwieni.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajg ulice publiczne.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wtasne, wynikajace z prowadzonej funkcji
i zabudowy, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 2).
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.
11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2680 m?,
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2) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikdw urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektdw:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wylacznie elementédw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos$¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos¢ budynku istniejgcego jest wieksza niz wysokos$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU UH

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UZ, 02.UZ.
2. Powierzchnia terenu: 3,63 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje ustug uzdrowiskowych.
2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza sie realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcjg gtownag takich jak
prestizowe ustugi hotelowe, handel, gastronomia.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkow
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementdéw zabudowy sasiedniej,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
c) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
Dla budynkdw funkcji gtdéwnej i towarzyszacej:
a) budynek wolnostojacy,
b) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy - do 17,5 m w czesci
budynku nieprzekraczajacej 25% powierzchni obiektu, na pozostatej czesci — do 15,0 m,
c) dopuszcza sie realizacje podziemnego garazu,
d) dach przestrzenny, w tym takze dach mansardowy, koputkowy i kolebkowy,
e) kalenica gtéwna - kierunek ustawienia kalenicy gtdwnej: nie ustala sie,
f) pokrycie dachu - dachdwka ceramiczng lub betonowg w odcieniach brazu lub czerwieni.
3) Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z prowadzonej funkcji
i zabudowy, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 2).
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,7.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.
11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 16300 m?,
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
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3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wylacznie elementow takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos$¢ budynku istniejacego jest wieksza niz wysokos$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ATA 76 - 200 SLUPSK, adres dla korespondencji: ul Gellerta 10,
tel./faks (59) 841 27 33, e-mail: architectonis@gmail.com
str. 21


mailto:architectonis@gmail.com

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA LEBY
W SASIEDZTWIE ULIC: KOSCIUSZKI, MORSKIE], WOJSKA POLSKIEGO, NADMORSKIE] I LESNEJ

listopad 2014 r.

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 02.UH.
2. Powierzchnia terenu: 0,43 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtdwna: teren przeznaczony pod funkcje prestizowych ustug hotelowych.
2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza sie realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcja gtdwna takich jak handel,

gastronomia.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) Na terenie oznaczonym symbolem 02.UH znajduje sie obiekt wpisany do ewidencji zabytkow: Hotel Neptun
przy ul. Sosnowej 1, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.

2) Dla ww. obowigzuje ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z § 9 oraz przepisami

odrebnymi.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkoéw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementdéw zabudowy sasiedniej,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
c) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
Dla budynkdéw funkcji gtéwnej i towarzyszacej:
a) budynek wolnostojacy,
b) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do poziomu pnajwyzszej kalenicy — do 17,5 m w czesci budynku
nieprzekraczajacej 25% powierzchni obiektu, na pozostatej czesci - do 12,5 m,
c) dach dwuspadowy o nachyleniu minimum 359,
d) kalenica gtdwna - kierunek ustawienia kalenicy gtéwnej: nie ustala sie,
e) pokrycie dachu - dachowka ceramiczng lub betonowg w odcieniach brgzu lub czerwieni.

3) Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z prowadzonej funkcji

i zabudowy, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 2).

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.

2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,4.

11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
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Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4300 m?,
2) szeroko$c frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejgcego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztalttowania zabudowy,

d) parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych,

e) szczegdétowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wylacznie elementoéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos$¢ budynku istniejacego jest wieksza niz wysokos$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU UPo

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UPo.
2. Powierzchnia terenu: 2,36 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje zabudowy ustugowo - portowej. W ramach funkcji dopuszcza
sie:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
c) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
d) ustugi zwigzane z obstuga nadbrzeza portowego,
e) przystan zeglarstwa wraz z obiektami towarzyszacymi,
f) funkcje oswiatowo - edukacyjng takie jak muzeum, galeria sztuki.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami
odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkoéw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementéw zabytkowej zabudowy sasiedniej,
b) ciagi spacerowe, promenady,
c) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
e) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtdwnej:
a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 12,5 m (dozawala sie wysoko$¢ do
15,0 m dla budynku muzeum),
b) dopuszcza sie realizacje I kondygnacji podziemnej,
c) dach przestrzenny,
d) kalenica gtdwna - kierunku ustawienia kalenicy gtéwnej nie ustala sie,
e) pokrycie dachu - dachéwkga ceramiczng lub betonowg w odcieniach brazu lub czerwieni.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2i 3i § 10 oraz z przepisami odrebnymi.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajq ulice publiczne.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, realizowac na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
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1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.

2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,

2) szeroko$c frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12.

Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikdw urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektdw:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wylacznie elementdéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos$¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos$¢ budynku istniejgcego jest wieksza niz wysokos$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU U,MN

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.U,MN.
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (dopuszcza sie dowolny
udziat proecentowy poszczegdlnych funkcji oraz etapowos¢ ich realizacji). W ramach funkcji dopuszcza sie:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
c) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
d) zabudowe mieszkaniowa.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

4, Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Na terenie wystepuje obiekt chroniony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zmianami): budynek mieszkalny przy
ul. Kosciuszki 3.

2) Dla ww. obowigzuje ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 9 oraz przepisami
odrebnymi.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami

odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkéw
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do
wartosciowych elementéw zabudowy sasiedniej,
b) ciagi spacerowe, promenady,
c) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
e) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtdwnej:

~

a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 12,5 m,

b) dopuszcza sie realizacje I kondygnacji podziemnej,

c) dach przestrzenny,

d) kalenica gtdwna - kierunku ustawienia kalenicy gtéwnej nie ustala sie,

e) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu lub czerwieni.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3i § 10 oraz z przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajg ulice publiczne.

2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
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dziatalnosci gospodarczej, realizowac na terenie wtasnej dziatki.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.

2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11.

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12.

Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wieksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza sie
mozliwo$¢ dobudowy wylacznie elementéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos¢ nie
wieksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos$¢ budynku istniejacego jest wieksza niz wysokos$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zezwala sie na zachowanie wysokosci istniejacej.

15.

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU UR

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UR.
2. Powierzchnia terenu: 0,006 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtdwna: teren przeznaczony pod funkcje nadzoru i monitorowania bezpieczenstwa ruchu morskiego.
W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sie funkcje zwigzane z systemem nadzoru i monitorowania
bezpieczenstwa ruchu morskiego.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami
odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) stacja radarowa systemem nadzoru i monitorowania bezpieczenstwa ruchu morskiego,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
c) obiekty matej architektury.
2) Dla projektowanej stacji radarowej:
a) wysokos¢: do 35,0 m,
b) konstrukcja i oznakowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 2 i 3i § 10 oraz z przepisami odrebnymi.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajq ulice publiczne poprzez tereny portowe.
2) Miejsca postojowe w iloéci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji gtdwnej realizowaé na terenie
wiasnej dziatki.
10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie.
11. |Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
3) minimalny kat pofozenia granic dziatki: nie ustala sie.
12. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
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publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

Nie dotyczy.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU UPz

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UPz, 02.UPz, 03.UPz 04.UPz, 05.UPz, 06.UPz, 08.UPz

09.UPz.
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtdwna: teren zespotu ustug przyplazowych. W ramach funkcji dopuszcza sie:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
c) inne ustugi zwigzane obstugq terendw plazy.

2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane obiekty stanowiace zespot ustug przyplazowych,

a w szczegdlnosci:

a) wszelkie formy zabudowy z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu zabudowy w obrebie
jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do wartosciowych
elementow zabudowy sasiedniej,

b) sanitariaty,

c) natryski,

d) punkt pomocy doraznej,

e) punkt ratownictwa wodnego,

f) wypozyczalnie sprzetu plazowego,

g) ustugi handlu i gastronomii,

h) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,

i) obiekty matej architektury,

j) tymczasowe obiekty zwigzane z obstugg terendow plazy.

2) Dla projektowanej trwatej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy - do 8,5 m,
b) dach przestrzenny,
d) kalenica gtdwna - kierunku ustawienia kalenicy gtdwnej nie ustala sie,
e) pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczng lub betonowg w odcieniach brazu lub czerwieni.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu zabezpieczajg ulice publiczne, dojscia doplazowe oraz lesne ciagi pieszo - rowerowe.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7.
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2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Nie dotyczy.

12. | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

Nie dotyczy.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU WS

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.WS.

2. Powierzchnia terenu: 1,51 ha

3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren wdd powierzchniowych srédlagdowych stojacych (Labedzi Staw).
2) Funkcja towarzyszaca: ustugi rekreacyjno-sportowe.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw funkcji towarzyszacej.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz obowigzujgacymi przepisami prawa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
W ramach okreslonej funkcji moze by¢ realizowana:
1) renaturalizacja stawu polegajaca na zabiegach pielegnacyjnych, majaca na celu przywrodcenie terenu, jako

miejsca wypoczynku i rekreacji (w tym m.in. bagrowanie, zabiegi pielegnacyjne wzdtuz linii brzegowej, itp.),

2) promenady, pomosty i mosty, w tym przystan wodna dla matych jednostek ptywajacych.

9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu ze $ciezek parkowych i lesnych.

10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,8. Inne: stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw funkcji
towarzyszacej.

11. | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

12. | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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listopad 2014 r.

KARTA TERENU PZ

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.PZ.

Powierzchnia terenu: 6,09 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtdwna: plaza publiczna ogdlnodostepna, teren rekreacji i wypoczynku zwigzanego z plazowaniem.
2) Funkcja towarzyszaca: realizacja tymczasowych obiektéw ratownictwa wodnego.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:

Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektow funkcji gtdwnej.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane takie jak:
a) wieze obserwacji dla ratownikdw oraz wydzielone miejsca dla sprzetu ratowniczego,

b) tymczasowe obiekty zwigzane z obstugq ruchu turystycznego,

c) tymczasowe obiekty - punkty pomocy medycznej, przebieralnie, natryski,

d) tereny mola (rysunek planu wskazuje mozliwe miejsca jefo realizacji),

e) obiekty zwigzane z relizacjq zadan celu publicznego.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

Dostep do terenu bezposrednio z doj$¢ doplazowych (KXp).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1.

11.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Nie dotyczy.

12.

Szczegdotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci

publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

Nie dotyczy.

15.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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listopad 2014 r.

KARTA TERENU WP

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.WP, 02.WP, 03.WP, 04.WP.
2. Powierzchnia terenu: 1,65 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtdwna: skarpa wydmy przedniej (biatej).
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan funkcji gtownej.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Teren stanowi przestrzen publiczng. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
1) Catkowity zakaz realizacji obiektow budowlanych oprdécz budowy zejs$¢ na plaze: schoddéw, podjazdéw, itp.
2) Obowigzuje ochrona przed niszczeniem skarpy wydmy przedniej poprzez jej umocnienie.
3) Odnowa biotechniczna wydmy przedniej.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
Zejécia piesze w formie schodéw i podjazdéw dla niepeinosprawnych lokalizowaé w granicach terendw
oznaczonych symbolem KXp.
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1.
11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
12. | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi.
13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.
15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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listopad 2014 r.
KARTA TERENU zZP

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZP.
2. Powierzchnia terenu: 23,92 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtdwna: teren zieleni publicznej - park miejski — teren rekreacyjno - wypoczynkowy.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektédw funkcji gtdwnej i towarzyszacej.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Teren stanowi przestrzen publiczng. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:
W ramach funkcji gtdwnej moga by¢ realizowane:
a) amfiteatr,
b) $ciezki piesze lub pieszo-rowerowe (gtdwne Sciezki piesze pokazane sg na rysunku planu, dopuszcza sie
modyfikacje ich przebiegu oraz tworzenie nowych $ciezek stanowiacych uzupetnienie uktadu pieszo
- rowerowego parku),
c) oswietlenie, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
d) obiekty matej architektury takie jak: elementy urzadzen wypoczynku i rekreacji, Sciezki przyrodniczo
- edukacyjne, fontanny oraz place zabaw.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu z ulic publicznych oraz bezposrednio ze Sciezek parkowych i lesnych.
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,9. Inne: stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw
funkcji gtéwnej i towarzyszacej.
11. | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
12. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.
13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.
15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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listopad 2014 r.
KARTA TERENU ZP/KP

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZP/KP, 02.ZP/KP, 03.ZP/KP, 04.ZP/KP, 05.ZP/KP,
06.ZP/KP.
2. Powierzchnia terenu: 0,250 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtdwna: teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjng - parking lesny.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektédw funkcji gtéwnej.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) miejsca postojowe,
b) drogi wewnetrze,
c) oswietlenie,
d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
e) obiekty matej architektury,
f) tymczasowe obiekty zwigzane z funkcja gtéwna.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Dostep do terenu zabezpieczajg ulice publiczne.
10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%. Inne: stosownie
do potrzeb i wymagan funkcji gtdwnej.
11. | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
12. Szczegdotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej.
13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.
15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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listopad 2014 r.
KARTA TERENU ZL

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZL, 02.ZL, 03.ZL, 04.ZL, 05.ZL.

2. Powierzchnia terenu: 3,41 ha

3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtédwna: teren lasu ochronnego.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Prowadzenie gospodarki w oparciu o obowigzujacy plan urzadzenia lasu.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Zakaz wszelkiej zabudowy za wyjatkiem obiektdw matej architektury i elementéow rekreacyjno
- wypoczynkowych oraz potaczenia wodnego terenu 01.WS z kanalem portowym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi lesne oraz le$ne ciggi pieszo - rowerowe.
2) Zakaz wjazdu do lasu, za wyjatkiem stuzb prowadzacych na tym terenie gospodarke lesna, stuzb

ratowniczych i porzadkowych Urzedu Morskiego i Miejskiego.

10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1.

11. | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

12. | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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listopad 2014 r.
KARTA TERENU E

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): E.

2. Powierzchnia terenu: 0,001 ha

3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren urzadzen technicznych energetyki.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw infrastruktury technicznej.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 obowigzujacymi i przepisami prawa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw infrastruktury technicznej.

9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Dostep do terenu z lesnych ciggdéw pieszo - rowerowych.

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Dopuszczalne wskazniki urbanistyczne: stosownie do potrzeb obiektdw infrastruktury technicznej.

11. | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektow infrastruktury technicznej.

12. | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np.
maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej.

13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektow infrastruktury technicznej.

15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU KDD

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KDD, 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD.

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha

3. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjna, drogi publiczne klasy dojazdowej.

4, Parametry, wyposazenia i obstuga:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak pokazano na rysunku planu.

2) Dopuszcza sie jednostronny lub dwustronny chodnik.

3) Dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej.

4) Dopuszcza sie oswietlenie.

5) Obowigzuje dostosowanie parametréw technicznych do wymogow o0sob niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

6. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Dostep do terenu z drog publicznych.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

8. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU KXp

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KXp, 02.KXp, 03.KXp, 04.KXp, 05.KXp.

2. Powierzchnia terenu: 0,853 ha

3. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

1) Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjng, urzadzone dojscie doplazowe petnigce takze funkcje zejs¢
na plaze.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 02.KXp dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych z obstuggq ruchu

turystycznego w tym obstugi terenu oznaczonego symbolem 01.KXm.

4. Parametry, wyposazenia i obstuga:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak pokazano na rysunku planu.

2) Nawierzchnia azurowa lub drewniana.

3) Dopuszcza sie schody, pochylnie, rampy, balustrady.

4) Dopuszcza sie obiekty matej architektury.

5) Dopuszcza sie oswietlenie.

6) Obowigzuje dostosowanie parametrow technicznych do wymogdéw o0séb niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7) Ponadto na terenie oznaczonym symbolem 02.KXp dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane
z realizacja ustug wskazanych w pkt 3.2.

8) Zakaz realizacji tymczasowych oboektéw.

9) Zasady odprowadzenia wdd opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.

5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji (dotyczy terenu oznaczonego symbolem

02.KXp):

1) W ramach okreslonej funkcji mogq byc¢ realizowane obiekty stanowigce zespdt ustug, o ktdérych mowa
w pkt 3.2, a w szczegolnosci wszelkie formy zabudowy z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu
zabudowy w obrebie jednostki urbanistycznej, nawigzujacej do wartosciowych elementéw zabudowy
sgsiedniej.

2) Dla projektowanej trwatej zabudowy obowigzuje:

a) wysokos$¢ budynku - od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy - do 8,5 m,
b) dach przestrzenny,
d) kalenica gtdwna - kierunku ustawienia kalenicy gtéwnej nie ustala sie,

e) pokrycie dachu - dachowka ceramiczng lub betonowg w odcieniach brazu lub czerwieni.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami

odrebnymi.

7. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Dostep do terenu z drég dojazdowych oraz z lesnych ciagéw pieszo - rowerowych.

8. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

9. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ATA 76 - 200 SEUPSK, adres dla korespondencji: ul Gellerta 10,
tel./faks (59) 841 27 33, e-mail: architectonis@gmail.com
str. 40


mailto:architectonis@gmail.com

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA LEBY
W SASIEDZTWIE ULIC: KOSCIUSZKI, MORSKIE], WOJSKA POLSKIEGO, NADMORSKIE] I LESNEJ

listopad 2014 r.
KARTA TERENU ZL/KXp

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZL/KXp, 02.ZL/KXp, 03.ZL/KXp, 04.ZL/KXp.

2. Powierzchnia terenu: 0,462 ha

3. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjna, lesne ciggi pieszo - rowerowe.

4. Parametry, wyposazenia i obstuga:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak pokazano na rysunku planu, ale nie mniej niz 3 m, dla terenu
01/ZL/KXp: 14 m, dla 02.ZL/KXp: 9,0 m.

2) Dopuszcza sie schody, pochylnie, rampy, balustrady.

3) Dopuszcza sie obiekty matej architektury.

4) Zakaz realizacji tyczasowych obiektdw.

5) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

6. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

Dostep do terenu zabezpieczajq ulice publiczne.

7. Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

8. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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KARTA TERENU KXm

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KXm.
2. Powierzchnia terenu: 0,053 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtdwna: teren komunikacji: promenada plazowa (molo miejskie).
2) Funkcja towarzyszaca: ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla funkcji gtdwnej i towarzyszacej.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) W ramach okreslonej funkcji mogg byc realizowane obiekty takie jak:
a) ciagi (pomosty) piesze z zastosowaniem taraséw, promenad, schodéw, pochyini, itp.,
b) letnia scena,
c) przystan dla obiektow ptywajacych wraz z zapleczem,
d) zejscia z ciqgu platformy na teren plazy,
e) oswietlenie,
f) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
g) obiekty matej architektury,
h) tymczasowe obiekty handlowo - gastronomiczne oraz obiekty wystawiennicze.
2) Obowigzuje stosowanie palowo-stupowej konstukcji nosnej pomostu mola, w taki sposdb, aby zapewnic
pieszg komunikacje wzdtuz catej plazy.
9. Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu z dojscia doplazowego (02.KXp). Obowigzuje dostosowanie dostepnosci do terenu dla oséb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla funkcji gtdwnej i towarzyszacej.
11. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
12. | Szczegb6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
zgodnie z § 8, § 12 i § 13 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m
(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.
13. | Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

Nie dotyczy.
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15. | Stawki procentowe, na podstawie, ktoérych ustala sie optate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

ROZDZIAL III1
Ustalenia koncowe.
§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta teby.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ATA 76 - 200 SLUPSK, adres dla korespondencji: ul Gellerta 10,
tel./faks (59) 841 27 33, e-mail: architectonis@gmail.com
str. 43


mailto:architectonis@gmail.com

