Uchwala Nrmy“t J}ﬁO(EﬂAO
Rady ]E] jskiej w e/l]i
z dnia .. %.O L .@.V- '
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leby we wschodniej czesei miasta, w sasiedztwie kanatu Chetst

Na podstawie art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U, 22001 r, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), realizujac uchwale
Rady Miejskiej w £.ebie nr XVII/133/08 z dnia 30 stycznia 2008 w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby we wschodniej czgsci miasta, w
sasiedztwie kanatu Chelst,

Rada Miejska w tebie
uchwala co nastepuje:

§1.

I Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby
we wschodniej czgdci miasta w sqsiedztwie kanaty Chelst. W/w zmiana dotyczy studium uwarunkowar |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w
Lebie nr 169/XXVI1/00 z dnia 28 grudnia 2000 roku,

2. Granice przedmiotowej zmiany obejmuja obszar potozony w miegjscowosci f.eba, we wschodniej czgdei
miasta w sasiedziwie kanatu Chest, ktéry zostat okreslony na rysunku zmiany studium w skali 1:5000
stanowigcym Zalacznik graficzny nr | do niniejszej Uchwaty.

3. Zmiana obowigzujacego studium, o ktérym mowa w § 1 obejmuje teren poloZony we wschodniej czesci
miasta w sasiedztwie kanatu Chelst, stanowiacy w zmienianym studium jednostki rysunku oznaczone
symbolami: D - strefa sanatoryjno ~ wczasowa, podstrefa przeksztalcen funkeji D.4.4 (fragment) oraz
symbolem F — strefa terendw otwartych, podstrefa adaptacji F 1.1, Celem zmiany studium Leby, o ktdrej
mowa w § 1 jest zwickszenie obszarn terendw podstrefy przeksztalcert funkeji, (oznaczenie na rysunku
studium D.4.4.) oraz wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkalno - ustugowej wraz z niezbgdng
infrastruktura techniczna.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:

2) rysunek stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly - nazywany w tresci uchwatly rysunkiem
zmiany studium: (ujednolicony rysunek studium z wyréznieniem projektowanej zmiany),

b) tekst kierunkow zagospodarowania studium stanowigcy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty -
"Zmiana studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby" - ujednolicony tekst
studium gminy z uwzglednieniem i wyréznieniem projektowanych zmian w tekscie,

¢} rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lebie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
(zgloszonych w trakcie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego weladu) stanowiace

zatacznik Nr 3 do niniejsze; uchwaty,
§2.

W _czedci graficznei zmiany studium tj. na rysunku stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly
wyznacza si¢ granice terenu objetego zmiang studium dla terenu we wschodniej cze$ci miasta Leba w
sasiedztwie kanalu Chelst. Jednoczesnie dla Wyznaczonego terenu przyporzadkowuje sie, ustalone w
zmienianym studivm, strefy funkcjonalne ksztattujace rozwdj i zagospodarowanie obszaru objetego zmiang
studium.

§3.

L. W_ezgsci tekstowej zmiany studium tj. czgéei — kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Leby w I czedei opracowania stanowigcej KIERUNKI ROZWOJU - POLITYKA
PRZESTRZENNA wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

a} w punkeie 1.3 Uklad funkcjonalno — przestrzenny, w tabelce okreslajacej finkcje w strefach zapis
dotyczacy okreélenia funkcji strefy o symbolu D otrzymuje brzmienie: - Strefa sanatoryjno —
wcezasowa i mieszkalng - ustugowa




Ponadto w tekscie punktu dodaje sig zapis w brzmieniu:

wMRozszerzenie funkcji strefyy o symbolu D o funkeie mieszkalno - ustugowq dotvczy tvike podsirefv
preeksztafcent funkcji oznaczonef na rysunku plany symbolem D.4.4."

b) w punkcie 1.4.4 STREFA , D"~ STREFA SANATORYINO — WCZASOWA, ustalenie podpunktu
D.4.4 Podstrefa przeksztatcen funkcji, obszar 4 otrzymuje brzmienie: - Teren w sasiedztwie kanatu
Chelst z przeznaczeniem na zabudowe mieszkalno - ushigowg o zmniejszonym wskazniku
intensywnosci zabudowy do 0,30, przy max 30% zabudowanej powierzchni dziatki. Po obu stronach
kanatu Cheist pasy zieleni izolacyjnej szer. 10m z ciagami pieszymi oraz szlakiem FOWerowym po
stronie pofudniowej.

) w punkcie 1.4.6 STREFA ,F"- STREFA TERENOW OTWARTYCH, ustalenie podpunktu F.1.1
Podstrefa adaptacji, obszar [ otrzymuje brzmienie: - Teren ze zmiang sposobu zagospodarowania
Jjako teren otwarty o ograniczonych mozliwoéciach zabudowy . Wskazane wzbogacenie o nowe
zbiorowiska roglinne wynikajace z naturalnej sukcesji roslinnej. Mozliwogé wykorzystania terenu
jako otwartyeh terendw sportowych i_rekreacvinych pod warunkiem nie naruszenia systemu
melioracyjnego i zachowania fizjonomii krajobrazu otwartego,

W czesdei tekstowej zmiany studium tj czedei — kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

Leby w III czesci opracowania stanowiacej KIERUNKI ROZWOJIU - POLITYKA PRZESTRZENNA
w punkeie 3.0 Ksztaltowanie i ochrona $rodowiska przyrodniczego, wprowadza sie nastgpujace zmiany:

a) ustalenie podpunkty D - strefa wezasowo — sanatoryjna dotyczace odleglosci linii zabudowy od
brzegu kanatu zmienia sie na 20m

b) ustalenie podpunktu F - strefa terendw otwartych otrzymuje brzmienie: - aby zwigkszy¢ walory
krajobrazowe tej strefy i zwigkszyé Jej biologiczne zréznicowanie wskazane byloby wzbogacié¢
tereny otwarte o nowe biocenozy - zbiorowiska zaroslowe, pojedyncze drzewa, grupy drzew i
krzewéw, zwarte zadrzewienia powstale samoistnie w_ramach zagospodarowania dia funkcji
sportowo - rekregeyjnych. Nalezy dazy¢ do zachowania fizjonomit krajobrazu otwartego.

¢) w punkcie 3.3 Ochrona powietrza atmosferycznego, podpunkt dotyczacy sposobu ogrzewania w
obszarze ochrony uzdrowiskowej otrzymuje brzmienie: - Ze wzgledu na przekroczenia, juz
istniejacych, dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych powietrze w obszarach ochreny
uzdrowiskowej do ktérych zaliczany jest obszar calego miasta Leby ustalonych w obowigzujacych,
w_dniu_stosowania_wskazania, przepisach prawa dotyezacego jakosci powietrza, wszystkie nowe
obiekty winne by¢ ogrzewane wylacznie o paliwo tzw, ekologiczne,

W czedei tekstowej zmiany studium tj czedei ~ kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Leby w IIl czgici opracowania stanowigcej KIERUNK! ROZWOJU - POLITYKA PRZESTRZENNA
w punkcie 4.0 Srodowisko kulturowe, wprowadza sig nastepujace Zmiany:

a) ustalenic podpunktu 4.1. - Ustalenia w zakresie ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
otrzymuje brzmienie: Podstawe prawng ochrony wartosci kulturowych stanowi ustawa o ochronie
débr kultury gbowigzujgea w dniu decydowania o achronie wartosci kulturowych na podstawie
przedmiotowego zapisu studium. Przy sporzadzaniu plandw miejscowych, projektéw budowlanych i
budowie nalezy uwzglednié ponizsze ustalenia dotyczace stref wyznaczonych na planszy ,,Polityki
Przestrzennej” niniejszego studium.

W _czedei tekstowej zmiany studium tj czgsci — kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Leby w Il czesci opracowania stanowigcej KIERUNKI ROZWOIU - POLITYKA PRZESTRZENNA
w punkcie 5.0 Infrastruktura techniczna, wprowadza sig nastgpujace zmiany

a) ustalenie podpunktu 5.1, - Gospodarka wodna, dotyczace wymogow dla uzdatniania wody pitnej
otrzymuje brzmienie: Wode uzdatni¢ by spelniala wymogi wody pitnej okreflone w
obowigzujgcvch, w dniu_ stosowania wskazania, przepisach prawa dotyczqcego jakosci wody do
celéw sposywezych.

b) ustalenie podpunktu 5.2, — Gospodarka $ciekowa, 5.2.1. Scieki sanitarne - dotyczace wymogéw dla
modernizacji istniejacej oczyszezalni ofrzymuje brzmienie: Wykonaé¢ modernizacj¢ istniejacej
oczyszezalni, scieki po oczyszczeniu winne spelnia¢ wymogi stawiane &ciekom Jjakie mogg byé
wprowadzane do wéd powierzchniowych okreslone w obowigzuigeych, w_dniu_stosowania
wskazania, przepisach prawa dotvezqeego prredmiotu wskazania,

¢) ustalenie podpunktu 5.2. — Gospodarka $ciekowa, 5.2.2, Wody opadowe - dotyczace wymogow dla
wdd deszczowych wprowadzanych do odbiornika otrzymuje brzmienie: Wody deszczowe przed



wprowadzeniem do odbiornika oczysei¢ ze zwiazkow ropopochodnych w max. stopniu technicznie
mozliwym, np. w separatorze benzynowo - koalescencyinym (ok. 99 % redukcji zwiazkow
ropopochodnych), tak by stopien zanieczyszczeni nie przekraczal dopuszezalnych wskaznikow
okreslonych w_obowiqzujacveh, w_dniu stosowania wskazania, _przepisach prawa dotyczacego
dopuszezalnych steien zanieczyszczen gruntdw i wid podziemnych produlktami ropopochodpymi

d) ustalenie podpunktu 6.3, — Szlaki turystyki pieszej i rowerowej, 6.3.2. Szlaki turystyki rowerowej -
dotyczace zmodernizowanej drogi Lebork — Leba oznaczonej symbolem KG 35 otrzymuje
brzmienie: Wazne dla ruchu lokalnego — w powiazaniv z w/w — powinny by¢ wyznaczone fciezki
zapewniajace segregacje ruchu kolowego i rowerowego wzdhuz zmodernizowane] drogi
wofewddzkie] Lebork - Leba oznaczonej symbolem KG 35 oraz nowo projektowanej KZ — 30
okalajgce]j miasto.

§4.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Leba.
§5

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miejskief w febie
Sprawdzeno pod wzgledem
fermaino - prawnym




- SRR Zakademikedo, o
do Uchwaly Nr mwqumdﬁ/ﬁejskiej w Lebie
z dnia ﬁﬁ@@ 2010 roku

Rozstrzyeniecie Rady Mieiskiej w f.ebie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag (zgloszonych w

trakcie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego weladu)

Na podstawie art. 12 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami, w zwiazku z opracowaniem projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leba dla terenu we wschodniej czesci miasta, w
sasiedztwie kanatu Chelst Rada Miejska w Lebie stwierdza, co nastgpuje:

1. W ustawowym okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leba nie zostaly wniesione uwasgi do wiw
opracowania, ktére wymagalyby rozstrzyeniecia Rady Miejskiej w Lebie,




UZASADNIENIE

Projekt zmiany studium opracowany zostal w oparciu 0 uchwate Rady Miejskiej w
Lebie nr XVII/133/08 z dnia 30 stycznia 2008 w sprawie przystapienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby
we wschodniej cze$ci miasta, w sasiedztwie kanatu Chelst.

Zgodnie z w/w uchwalg Rady Miejskiej w Eebie zmiana studium obejmuje teren
potozony we wschodniej czesci miasta Leby, w sasiedztwie kanatlui Chelst,
ograniczony:

- od strony péinocnej: kanatem Chelst,

- od strony wschodniej: granica z Gming Wicko,

- od strony poludniowej: planowana droga przechodzaca przez dziatki nr 829/3,
828/35, 827/3, 822/10 obr. 1,

- od strony zachodniej: Aleja Sw. Jakuba i dziatkami nr 822/9, 823/1 obr. 1.

Przedmiotem opracowania jest ustalenie nowych warunkéw urbanistycznych,
sposobu zagospodarowania i zabudowy powyzszego obszaru.

Projekt uzyskal niezbedne uzgodnienia i zostat wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 04.12.2009 r. do 22.01.2010 r.

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leby” zostalo sporzadzone a nastepnie uchwalone przez Rade Miejska w Lebie
uchwala nr 169/XXVII/00 w dniu 28 grudnia 2000r., na podstawie obowiazku
Zawartego w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15, poz. 139 ze zmianami). Przedmiotowy teren
zmiany studium znajduje sie w strefie ,D” sanatoryjno — wczasowej, podstrefie
przeksztatcen funkcji D.4.4. teren w sasiedztwie kanaty Chelst z przeznaczeniem na
zabudowg sanatoryjno ~wczasowg o zmniejszonym wskazniku intensywnosci
zabudowy do 0,30, przy max 15% zabudowanej powierzchni dziatki, po obu
stronach kanatu Chelst pasy zieleni izolacyjnej szer. 20 m z ciagami pieszymi oraz
szlakiem rowerowym po stronie poludniowej oraz w strefie F terenéw otwartych,
podstrefie adaptacji F.1.1., terenu adaptowanego bez zmian sposobu
zagospodarowania jako teren otwarty o ograniczonych mozliwosciach zabudowy,
wskazane wzbogacenie o nowe zbiorowiska rodlinne, mozliwos¢ wykorzystania
terenu jako otwartych terenéw sportowych pod warunkiem nie naruszenia systemu
melioracyjnego i zachowania fizjonomii krajobrazu otwartego.

Wiasciciele nieruchomosci w pismach z dnia 18.09.07r. i 19.09.07r.

wnioskowali o wprowadzenie na przedmiotowym terenie funkcji mieszkaniowo-
ustugowej. Wprowadzenie powyzszych ustalen w planie miejscowym wymagata
zmiany studium.
Projekt zmiany studium sporzadzony zostal zgodnie z procedurg ustawy o
planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym z dnia 27 marca 2003 I
spelnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i tym samym moze by¢
uchwalony.
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Zmiana studium i kierunldw zagospodarowania przestrzennego Miasta L.eba kierunki rozwoju
T FE K S8 T J E DN OLI T Y E

Miasto £.EBA

STUDIUM KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasta L. EBA

w celu zwiekszenia obszaru terendw podstrefy przekszialcer funkcji, obszar 4
(oznaczenie na rysunku studium D.4.4. ) dla funkcji zabudowy mieszkalno -
ustugowej wraz z niezbedng Infrastrukturq techniczng

t e k s 1t Joedmn ol iy

UWAGA!
Wytluszezona, poch vlona czcionha w kolorze niebieskim wWprewadzong zmiany { uzupelnienia w tekseiv
Studium - kierunki rozwoin

OPRACOWAELA:
AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA FORUM

PROJEKTANT: -mgr inz. arch. WITOLD SIKORSKI
(uprawnienia urbanistycsne) 1431/94 czionek

Pétnocnej Okregowej Izby Urbanistéw z siedziba w Gdansku,

numer rejestracyjny G-059/2002

OPRACOWALA: -EWA PERLINSK A

czerwiec 2009
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Zmiana studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Leba kierunki roziju
T &E K ST JE DN QO L | T Y )

IIL. KIERUNKI ROZWOJU - POLITYKA PRZESTRZENNA

1.0. Struktura funkejonalno — przestrzenna

1.1, Cel nadrzedny rozwoju miasta:
»L.eba miastem atrakeyjnym przez caly rok, rozwijajgcym sig¢ w sposéb
zrownowazony i zachowujacym swéj tradyeyjny, nadmorski i rodzinny charakter”.

1.2. Funkeje miasta:

Miasto Leba stanowi¢ bedzie osrodek petniacy nastepujace funkcje:
- wczasowg o profilu sanatoryjnym,
- WeCzZasowo - turystyczna,
- gospodarki morskiej w zakresie turystyki przybrzeznej, jachtingu, rybotéwstwa
i osrodka transgranicznego,
- regionalnego osrodka ustugowego,
- o$rodka mieszkaniowego.

1.3. Uklad funkcjonalno — przestrzenny
Obszar miasta podzielony jest na osiem stref funkcjonalno ~ przestrzennych

oznaczonych literami A-H. W poszczegdlnych strefach wyznaczono podstefy zakresu
przeksztalcen oznaczone numerami 1-4,

Symbol Okreslenie funkcji
strefy
A Strefa laséw nadmorskich — korytarz ekologiczny
B Strefa portowa
C Strefa turystyczno — wezasowa
D Strefa sanatoryjno — wezasowa § miesghalno - ustugowa
E Strefa mieszkalno — pensjonatowa
F Strefa terenéw otwartych
G Srédmiejska strefa ustugowo - mieszkaniowa
H Strefa rzemiosta i ushug

Rozszerzenie funkeji strefy o symbolu D o funkcje mieszhalno - uslugowq dotyczy tylko
podstrefy prreksztalcen funkeji oznaczonej na rysunku planu symbolemm D.4.4.

Oddzielny obszar stanowia tereny Stowinskiego Parku Narodowego i rezerwatu przyrody
~Mierzeja Sarbska™. Zagospodarowanie na ich terenie jest unormowane oddzielnymi aktami
prawnymi, tak Ze Rada Miasta nie ma na nje bezposredniego wplywu. Na terenie
Stowiniskiego Parku istniejace obserwatorium aerologiczne  Stacji Hydrologiczno-
Meteorologicznej adaptowane bez zmian jak i inne punkty pomiarowe na terenie miasta.
Zasady  zagospodarowania miejscowosci  Rabka zostaly okredlone w planie
zagospodarowania opracowanym w 1996 r.

W kazdej ze stref funkcjonalno-przestrzennych A-H wyznaczono zaleznie od zakresu
projektowanych przeksztatcen podstrefy oznaczone nr 1-4.
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Zmiana studium i kierunkéw zagospodarowantia przestrzennego Miasta Leba kierunki rozwoju
T EK ST JE DN O L T T VY "

Nr Zakres przeksztalcent
podstrefy
1 Podstrefa adaptacji
2 Podstrefa rewaloryzacji
3 Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania
4 Podstrefa przeksztalcen funkcji

symbol na planszy np. A.2.3. oznacza

A — strefa funkcjonalno — przestrzenna ,,A”

2 — podstrefa rewaloryzacji; /pierwsza cyfra po symbolu literowym jest oznaczeniem
podstrefy/

3 —trzeci obszar do rewaloryzacji w podstrefie /druga cyfra po symbolu literowym
strefy jest numerem porzadkowym obszaru w danej podstrefie/

1.4. POLITYKA PRZESTRZENNA - WYTYCZNE ZAGOSPODAROWANIA

STREF FUNKCJONALNYCH

1.4.1. STREFA ,,A”- STREFA LASOW NADMORSKICH —~ KORYTARZ

EKOLOGICZNY

Ustalenia ogdlne

Strefa ,,A” obejmuje pas techniczny ochrony brzegu morskiego z plaza i pas lasu na
wydmach przymorskich. Strefa o bardzo duzych walorach krajobrazowych, ubogim
siedlisku przechodzacym w czesci poludniowej w siedlisko lasu $wiezego, Pas ten
stanowi korytarz ekologiczny laczacy obszary S.P.N. z rezerwatem przyrody Mierzeja
Sarbska.

Wigkszo$¢ obszaru strefy ,A” zaliczana jest do podstrefy adaptacji, to znaczy
pozostawienia w stanie naturalnym bez zmian. Dla ograniczenia jej dewastacji przez
uzytkownikéw zaklada sig¢ urzadzenie wydzielonego ciagu pieszego rownoleglego do
plazy, oraz przej$¢ na plaze przez wydme z lokalizacja przy giéwnych przejsciach
zespoldéw obshugi plazy sktadajacych sie :

- z szatni z sanitariatami,

- magazyu sprzg¢tu ptywajacego,

- ustug matej gastronomii

o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m’, parterowych,
wkomponowanych w istniejacy drzewostan z mozliwie najmniejsza iloscia wycinek.
Wydzielone podstrefy przeksztalcen zagospodarowania —A.3.1, i A.3.2. znajdujace sig
w sasiedztwie strefy zainwestowania miejskiego przeznaczone s na urzadzenia parku
lesnego dla wypoczynku, rekreacji i uprawiania sportu. Na tych terenach wszystkie
istniejace sciezki nalezy urzadzié w charakterze ciggéw spacerowych przez utwardzenie
powierzchni, ustawienie lawek i o$wietlenie. Ciagi obsadzi¢ ukladem zwartych
zadrzewiefi z otuling krzewow dla ograniczenia penetracji. Dopuszceza sig lokalizacjg
obiektéw typu muszla koncertowa, czy estrada na wolnym powietrzu pod warunkiem
nie powodowania istotniych zmian w istniejacym drzewostanie.

A.L.1. Podstrefa adaptacji, obszar nr 1,

Pas nadmorski polozony na zachéd od terendw portowych. Czgs$¢ poludniowa objeta
miejscowym planem zagospodarowania ,Eeba Port Strona Zachodnia”. Adaptacja
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istniejacych lasow bez zmian. Osrodek domkéw campingowych do likwidacji. Do
urzadzenia trzy przejscia na plaze:

- w sasiedztwie kanatu portowego z rejonu portu jachtowego,

- od ul. Turystycznej przez likwidowany osrodek campingowy

- jako przedtuzenie ul. Turystycznej z zespolem obstugi plazy.

Czgs¢ terenu objgta strefa ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

,,W”, ,,W1” i nWI”-

A.L1.2, Podstrefa adaptacji, obszar 2 i 3.

A.1L.3. Pas nadmorski potozony na wschéd od terenéw portowych. Adaptacja istniejacych
laséw bez zmian. Do zagospodarowania ciag spacerowy réwnolegly do plazy oraz
przejécie przez wydme na plaze z zespolami obshugi plazy.

Czgs¢ obszaru 3 zlokalizowana jest od strony jeziora Sarbsk. Sa to tereny zalesione do
adaptacji bez zmian poza wytyczeniem przejsé pieszych.

A.1.4. Podstrefa adaptacji obszar 4.
Teren istniejacego hotelu ,Neptun” igcznie z przejsciem na plaz¢ i sanitariatami
adaptowany bez zmian. Dopuszcza si¢ rozbudowe dla podniesienia standardu obiektow
kubaturowych i zagospodarowania przy uwzglednieniu istniejacego zagrozenia ze
strony morza, na warunkach okreslonych przez Urzad Morski

A.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania — obszar 1.
Teren le$no — parkowy migdzy ul. Kosciuszki i Wojska Polskiego do przeksztalcenia w
park leny z przejsciami pieszymi i elementami malej architektury zgodnie z
ustaleniami ogélnymi dla strefy ,,A”, przy zachowaniu istniejacego drzewostanu z
uzupelnieniem gatunkami rodzimymi. Koniecznosé wydzielenia miejsc parkingowych
przy ul. Kosciuszki z pozostawieniem istniejacego zadrzewienia

A.3.2. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania — obszar 2.
Teren istniejacego lasu do zagospodarowania na park lesny. Warunki jak dla A.3.1.
Do likwidacji
- odrodek wezasowy Zaktadu Komunikacji Miejskiej w Gdansku,
- oSrodek wezasowy Zakladu Energetyki Kolejowej w Katowicach.
Czgs¢ istniejacych obiektow polozonych przy przejsciu na plaze po przebudowie moze
by¢ wykorzystana na cele ogrodka przywodnego.
Dziatki nr 65/12, 642 i 361/7 zlokalizowane bezposrednio przy hotelu ,Neptun’ do
wykorzystania na celéw rekreacji i sportu z mozliwoscia parkowania pod warunkiem
nie naruszenia istniejacego wartosciowego drzewostanu.

A.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji — obszar 1.
Teren osrodka wezasowego — Wojskowy Dom Wypoczynkowy Iskra” przeznaczony
do likwidacji. Cze$é terenu obecnie zainwestowana domkami campingowymi
przeznaczona na lokalizacje zespotu obstugi plazy (w strefie »C”). Uwolniony teren
poddac zabiegom pielegnacyjnym dla przywrocenia charakteru lasu ochronnego.

A.4.2, Podstrefa przeksztaleen funkeji — obszar 2.

Teren uzytkowany jako teren specjalny. Ustala si¢ alternatywne zagospodarowanie
terenu :

- w przypadku koniecznosci pozostawiania urzadzen wojskowych jako niezbednych dla
obronnosci kraju, wydzielenie dziatki potrzebnej dla ich funkcjonowania;
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[ Nr Zakres przeksztalcen
podstrefy
1 Podstrefa adaptacji
2 Podstrefa rewaloryzacji
3 Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania
4 Podstrefa przeksztalcen funkcji

symbol na planszy np. A.2.3. oznacza
A - strefa funkcjonalno — przestrzenna ,,A”
2 — podstrefa rewaloryzacji; /pierwsza cyfra po symbolu literowym jest oznaczeniem
podstrefy/
3 —trzeci obszar do rewaloryzacji w podstrefie /druga cyfra po symbolu literowym
strefy jest numerem porzadkowym obszaru w danej podstrefie/

1.4. POLITYKA PRZESTRZENNA - WYTYCZNE ZAGOSPODAROWANIA
STREF FUNKCJONALNYCH

1.4.1. STREFA ,,A”- STREFA LASOW NADMORSKICH — KORYTARZ
EKOLOGICZNY

Ustalenia ogdlne
Strefa ,,A” obejmuje pas techniczny ochrony brzegu morskiego z plaza i pas lasu na
wydmach przymorskich. Strefa o bardzo duzych walorach krajobrazowych, ubogim
siedlisku przechodzacym w czesci poludniowej w siedlisko lasu swiezego. Pas ten
stanowi korytarz ekologiczny taczacy obszary S.P.N. z rezerwatem przyrody Mierzeja
Sarbska,
Wigkszos¢ obszaru strefy ,A” zaliczana jest do podstrefy adaptacji, to Znaczy
pozostawienia w stanie naturalnym bez zmian. Dla ograniczenia jej dewastacji przez
uzytkownikéw zaklada si¢ urzadzenie wydzielonego ciagu pieszego rownoleglego do
plazy, oraz przej$¢ na plaze przez wydme z lokalizacja przy gléwnych przejsciach
zespoléw obstugi plazy skiadajacych sig
- Z szatni z sanitariatami,
- magazyu sprzgtu pltywajacego,
- ushug malej gastronomii
0 lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m?, parterowych,
wkomponowanych w istniejacy drzewostan z mozliwie najmniejsza iloscia wycinek.
Wydzielone podstrefy przeksztatcen zagospodarowania —A.3.1. i A.3.2. znajdujace sie
w sasiedztwie strefy zainwestowania miejskiego przeznaczone 3 na urzadzenia parku
le$nego dla wypoczynku, rekreacji i uprawiania sportu. Na tych terenach wszystkie
istniejace $ciezki nalezy urzadzié w charakterze ciagéw spacerowych przez utwardzenie
powierzchni, ustawienie lawek i ogwietlenie. Ciagi obsadzi¢ ukladem zwartych
zadrzewiet z otuling krzewow dla ograniczenia penetracji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw typu muszia koncertowa, czy estrada na wolnym powietrzu pod warunkiem
nie powodowania istotnych zmian w istniejacym drzewostanie.

A.l1.1, Podstrefa adaptacji, obszar nr 1,

Pas nadmorski potozony na zachéd od terengw portowych. Czg$¢ potudniowa objeta
migjscowym planem zagospodarowania ,Eeba Port Strona Zachodnia®. Adaptacja
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istniejacych laséw bez zmian. Osrodek domkéw campingowych do likwidacji. Do
urzadzenia trzy przejécia na plaze;

- w sasiedztwie kanatu portowego z rejonu portu jachtowego,

- od ul. Turystycznej przez likwidowany osrodek campingowy

- jako przedhuzZenie ul. Turystycznej z zespotem obstugi plazy.

Czg$é terenu objeta strefa ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

,,W”, ”Wl” i ”WZ”-

A.1.2. Podstrefa adaptacji, obszar 2 i 3,

A.1.3. Pas nadmorski polozony na wschéd od terenéw portowych. Adaptacja istniejgeych
laséw bez zmian. Do zagospodarowania ciag spacerowy réwnolegly do plazy oraz
przejscie przez wydme na plaze z zespotami obstugi plazy.

Czgé¢ obszaru 3 zlokalizowana jest od strony jeziora Sarbsk. Sa to tereny zalesione do
adaptacji bez zmian poza wytyczeniem przej$é pieszych.

A.1.4. Podstrefa adaptacji obszar 4.
Teren istniejacego hotelu ,Neptun” lacznie z przejéciem na plaze i sanitariatami
adaptowany bez zmian. Dopuszcza si¢ rozbudowe dla podniesienia standardu obiektéw
kubaturowych i zagospodarowania przy uwzglednieniu istniejacego zagrozenia ze
strony morza, na warunkach okreslonych przez Urzad Morski

A.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania — obszar 1.
Teren le$no — parkowy migdzy ul. Kosciuszki i Wojska Polskiego do przeksztalcenia w
park lesny z przejsciami pieszymi i elementami malej architektury zgodnie z
ustaleniami ogélnymi dla strefy ,,A”, przy zachowaniu istniejacego drzewostanu z
uzupelnieniem gatunkami rodzimymi. Koniecznos¢ wydzielenia miejsc parkingowych
przy ul. Kosciuszki z pozostawieniem istniejacego zadrzewienia

A.3.2. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania — obszar 2.
Teren istniejacego lasu do zagospodarowania na park lesny. Warunki jak dla A.3.1.
Do likwidacji
- odrodek wezasowy Zaktadu Komunikacji Miegjskiej w Gdansku,
- osrodek wezasowy Zaktadu Energetyki Kolejowej w Katowicach,
Czes¢ istniejacych obiektéw potozonych przy przejsciu na plaze po przebudowie moze
by¢ wykorzystana na cele osrodka przywodnego.,
Dzialki nr 65/12, 642 i 361/7 zlokalizowane bezposrednio przy hotelu ,Neptun’ do
wykorzystania na celow rekreacji i sportu z mozliwodcia parkowania pod warunkiem
nie naruszenia istniejacego wartosciowego drzewostanu.

A.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkeji - obszar 1.
Teren odrodka wczasowego — Wojskowy Dom Wypoczynkowy ,Iskra” przeznaczony
do likwidacji. Czgé¢ terenu obecnie zainwestowana domkami campingowymi
przeznaczona na lokalizacje zespolu obstugi plazy (w strefie »C”). Uwolniony teren
podda¢ zabiegom pielegnacyjnym dla przywrécenia charakteru lasu ochronnego.

A.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkcji — obszar 2.

Teren uzytkowany jako teren specjalny. Ustala sig alternatywne zagospodarowanie
terenu :

- w przypadku koniecznosci pozostawiania urzadzen wojskowych jako niezbednych dla
obronnosci kraju, wydzielenie dziatki potrzebnej dla ich funkcjonowania:
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-W przypadku.likwidacji funkcji specjainych rewitalizacja dla funkeji lasu ochronnego.

1.4.2. STREFA ,,B” - STREFA PORTOWA

Ustalenia ogélne
Strefa obejmuje teren znajdujacy sie w granicach portu Leba, oraz tereny sasiednie
zwigzane bezposrednio z gospodarkg morska,
Teren poltozony po zachodniej stronie kanatu portowego posiada obowigzujacy plan
miejscowy. Aktywizacja tych terenéw wynika z lokalizacji portu jachtowego oraz
dworca morskiego. Port jachtowy winien rozbudowaé zaplecze zgodnie z
opracowaniami projektowymi na terenie B.4.1. Teren dawnego ,,Rybmoru” i sasiedni
przeznaczony jest na funkcje przemysh i skladéw zwigzanych z gospodarka morska,
Teren B.4.2. jest przeznaczony na lokalizacje dworca morskiego. Zaplecze socjalno —
hotelowe portu jest zlokalizowane po zach. stronie ul., Jachtowej w granicach strefy ,,C”
Wschodnia czgé¢ portu w rejonie Nabrzeza Gdynskiego predysponowana jest do
pefnienia funkcji morskiego przejscia granicznego. Rejon Nabrzeza Bosmarnskiego,
Basenu Gospodarczego i Nabrzeza Maltaniskiego rezerwuje sie na funkcje portowego
zaplecza technicznego Urzgdu Morskiego i Stacji Ratownictwa Brzegowego.
Ze wzgledu na rezerwy terenowe migdzy Nabrzezem Maltanskim i czesciowo
Nabrzezem Pasazerskim a ulica Kosciuszki istnieje mozliwosé aktywizacji tego terenu
na cele zwigzane z gospodarka morska, Teren winien by¢ przedmiotem opracowania
m.p.z.p z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej na dziatkach nr 365/20,21,22.
Réwniez dla terenu przylegajacego do Nabrzeza Potudniowego, Usteckiego i
Spoldzielczego stanowiacego gléwne zaplecze rybackiej funkcji portu nalezy
opracowa¢ plan miejscowy mimo, ze wigkszos¢ tych terendw stanowia grunty
prywatne. Teren ten formalnie nie znajduje si¢ W granicach portu, lecz jest jedynym dla
lokalizacji bazy gospodarczej i produkeyjnej ryboléwstwa, a obecne Zagospodarowanie
i przeznaczenie jest przypadkowe i czgsto nie zwigzane z gospodarky morska.
Dla uzyskania wplywu na ksztaltowanie gospodarki morskiej w oparciu o ustawe o
portach i przystaniach morskich nalezy podja¢ dziatania w celu skomunalizowania
terenéw portowych po wykonaniu analiz optacalnosci gospodarczej i strony prawnej..
Proponuje si¢ zmiang przebiegu zachodniej granicy portu i przyjecie jej wzdhz ul,
Jachtowej i ogrodzenia portu jachtowego.
Przy opracowaniu planéw miejscowych, dla oznaczonych terenéw wymagajacych
opracowania tych planéw, przewidzieé lokalizacje punktu zlewnego $cickéw dla
jednostek ptywajacych, oraz punktu odbioru i wstepnego oczyszezenia wod zaolejonych

B.1.1. Podstrefa adaptaciji, obszar 1.
Obejmuje péinocna czedé portu adaptowana bez zmian. Dokoficzenie przebudowy
falochronu zachodniego. W porcie jachtowym do realizacji obiekty kubaturowe,
Lokalizacja morskiego przejicia pasazerskiego na Nabrzezu Gdanskim. Réwniez w
porcie jachtowym i na wschodnim nabrzezu wprowadza si¢ funkcje ustugowo -
turystyczng uzupetniajaca funkcje podstawowe portu,

B.3.1. Podstrefa przeksztaleen zagospodarowania, obszar 1.
Zagospodarowanie terenu po stronie zachodniej zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania z przeznaczeniem obiektéw na zaplecze techniczne - remonty,
naprawy kutréw i jachtow, oraz przemyst i sklady zwiazane z gosp. Morska. Teren
Strazy Granicznej do adaptacji bez zmian.

Teren przy wschodnim nabrzezu Wymaga opracowania planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi strefy ,B”, z uwzglednieniem na terenie spotki Polmarco / dzialka
nr 365/24 /funkcji turystycznej towarzyszacej funkcji podstawowej
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Na obszarze wzdhiz kanalu portowego, od stacji paliw do ulicy Kosciuszki, ustala sie
funkcje obstugi ruchu turystycznego, rzemiosta oraz przetworstwa zwiazanego z
gospodarka morska i obstugg jednostek ptywajacych.
B.4.1. Podstrefa przeksztalceri funkeji, obszar 1.
Tereny portowe przeznaczone dla dzialalnosci zwiazanej z obshugy statkdw.
B.4.2. Podstrefa przcksztaleen funkeji, obszar 2.
Tereny portowe przeznaczone dla dziatalnodci zwigzanej z obstuga statkéw

1.4.3. STREFA ,,C” — STREFA TURYSTYCZNO - WCZASOWA

Ustalenia ogélne

Strefa turystyczno — wezasowa obejmuje teren, ktérego o$ stanowi ul. Turystyczna, od
rzeki Leby az do przejécia na plaze.Czesé terenu znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ,,W”, ,\W," i, W,".
W czesci potnocnej lokalizacja zespohu obstugi plazy.
Teren po zachodniej stronie ul. Turystycznej stanowi las o wilgotnym siedlisku boru
bazynowego, ze struktura przestrizenng  ukladéw  roslinnych umozliwiajaca
wykorzystanie go do ekstensywnych form zagospodarowania turystycznego.
Pas terenu szerokosci ~ 30 m wzdhiz zach. strony ul. Turystycznej na lokalizacje
obiektéw ushugowych dla ruchu turystycznego i parkingéw na nastepujacych zasadach:
- powierzchnia zabudowy ‘do 20% powierzchni dziatki przy wskazniku intensywnodci
zabudowy max 0,6 (powierzchnia ogélna do powierzchni dziatki);
- 50% powierzchni dzialki przeznaczona na ogblnodostepny parking, ktéry nalezy
zaprojektowa¢ z zachowaniem istniejacego zadrzewienia terenu;
- wys. zabudowy max. 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe w dachu o kacie nachylenia
40°-50° Wys. kalenicy ponad teren do 12,5 m.
- min. 60% kubatury obiektéw nalezy przeznaczy¢ na ustugi (handel, gastronomia) a
nie wigeej niz 40% na pokoje pensjonatowe.
Znaczng czg$¢ terenu strefy C  zajmuja campingi, ktérych zagospodarowanie stanowi
réwniez docelowa forme uzytkowania strefy  turystyczno — wezasowej, lacznie z
nowymi terenami na potudnie od »Intercampu”.
Wskaznik intensywnosci zabudowy tych terenéw nie moze przekroczy¢ 0,10. Zatozyé
nalezy podwyzszenie standardu $wiadczonych uslug przez realizacje czgsciowej bazy
stalej i obiektéw zaplecza socjalnego.
Parkowanie i podstawowe ustugi do realizacji na wlasnym terenie.
Teren po zachodniej stronie ul. Jachtowej przeznaczony na lokalizacje zaplecza
socjalno — hotelowego portu.

C.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 11 3,

C.3.3. Tereny istniejacych campingéw bez zmiany funkeji podstawowej. Mozliwogé realizacji
dodatkowych ustug turystycznych . Do modernizacji istniejace zaplecze socjalne i
c2¢8¢ stalej bazy hotelowej w celu podwyzszenia standardu. Wskaznik intensywnosci
zabudowy max 0,10.

Parkowanie i ushugi podstawowe na wlasnym terenie,

C.3.2. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 2.

Teren przylegajacy do portu pod budowe zaplecza ustugowo — socjalnego. Realizacja
zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym.
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C.3.4. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 4.
Teren cz¢sciowo zagospodarowany przeznaczony na funkcjg turystyczno — wezasowsg

C.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 1.
Realizacja zespotu obslugi plazy zgodnie z programem w czesci ogdlnej strefy , A” i
parkingdw dla okoto 100 samochodéw osobowych,
Likwidacja istniejacego osrodka wezasowego.

C.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 2.
Realizacja obiektow ustugowych i miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w
czgsci ogbinej strefy ,,C".

C.4.3. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 3.
Teren przeznaczony na funkeje turystyczno — wezasowe o charakterze letniskowym i
ustugi. Wskaznik intensywnogci zabudowy do 0,3.

C.4.4. Podstrefa przeksztaleen funkcji, obszar 4.
Teren nie zainwestowany przeznaczony na funkcje turystyczno -~ wezasowe, W czesei
zachodniej mozliwoéé realizacii zabudowy o charakterze letniskowym. Wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,3.

1.4.4. STREFA ,,D” —- STREFA SANATORYJNO - WCZASOWA
Ustalenia ogélne

Obejmujace tereny osdrodkéw wezasowych zlokalizowanych w péinocno — wschodniej
czgsei Leby, wzdhuz ul. Nadmorskiej do obecnych terenow specjalnych wiacznie, oraz
tereny polozone po obu stronach kanatu Chelst.

Istniejace osrodki wezasowe poza nielicznymi posiadajg baze i $wiadcza ustugi o
niskim standardzie. Znaczna czgs¢ osrodkéw to campingi z zapleczem sanitarnym,
Powoduije to, ze funkcjonuja one przez 2-2,5 miesiaca w roku.

Sprawa przedluzenia sezonu w docelowej perspektywie na catoroczny wymaga
podniesienia standardu zabudowy. Realizacja obiektow zapewniajacych wysoki komfort
przez caly rok wymaga znacznych nakladéw inwestycyjnych. Dokonanie analizy
dotychczasowego uzytkowania, zamiana dotychczasowych dzierzaw na sprzedaz
terenéw inwestorom gwarantujacym odpowiednia realizacje musi stanowié podstawe
prowadzongj polityki w tym zakresie.

Leba nie posiada naturalnych warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci uzdrowiskowej.
Jej zalety srodowiskowe to aerozol morski, brak emisji zanieczyszczen do atmosfery i
walory krajobrazowe zwigzane z nadmorskim charakterem, Te przestanki nie
uzasadniaja lokalizacji obiektéw typowo sanatoryjnych np. takich jak szpital
sanatoryjny.

Ustalenie rozporzadzeniem ministra obowiazujacych dla Leby rygoréw w zakresie
ochrony érodowiska jak dla miejscowosci  uzdrowiskowych Jest uzasadnione i
korzystne,

Funkcja uzdrowiskowa w omawianej strefie winna byé realizowana przez
poszczegblnych inwestordw, ktorzy w trakcie modernizacji i podnoszenia standardéw
obstugi obiektéw turystycznych bedg $wiadezyé ustugi o profilu leczniczym, zwigzane
z zapleczem w postaci gabinetow lekarskich i leczniczo—proﬁ]aktycznych dla
prowadzenia zabiegdw takich jak fizykoterapia, hydroterapia itp.
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W strefie ,D” istniejace obiekty turystyczno wezasowe przeznaczone s do
modernizacji w réznym stopniu (podziat na podstrefy).
Teren po likwidujacej sig jednostce wojskowej przeznacza sie na funkcje zwigzane z
turystyka, pod warunkiem uwzglednienia wymogéw ochrony srodowiska i zasad
ekorozwoju.
Na przediuzenia ul. Nadmorskiej w kierunku wschodnim w miejscu gdzie linia
brzegowa jeziora Sarbsk stanowi granice miasta lokalizuje sie osrodek przywodny z
przystania dla zeglugi po jeziorze. Dodatkowo lokalizuje sie tu parking na min. 50
samochodéw. Osrodek z parkingiem stanowic¢ bedzie baze dla turystow zwiedzajacych
szlakiem pieszo -rowerowym rezerwat przyrody ,,Mierzeja Sarbska”.
W obszar strefy ,,D” wigczony jest pas terenu szer. okolo 200 m na potudnie od kanatu
Chelst z przeznaczeniem na funkcje wczasowo sanatoryjne, jednak o zabudowie
ekstensywnej dla zachowania terenu otwartego miedzy zabudowa $rédmiejska a
jeziorem Sarbsk.
Na terenie modernizowanych osrodkéw nalezy lokalizowaé zespoly parkingowe
ogolnodostgpne na 30-50 samochoddéw usytuowane przy drogach dojazdowych.
Przeznaczenie wydzielonych terenéw na duze parkingi strategiczne dla calej dzielnicy
Jest niecelowe. Miejsca parkingowe nalezy rozmiescié rdwnomiernie w calej dzielnicy
zwigkszajac ich ilo$é w poblizu centrum miasta.
Dla zabudowy wezasowo — sanatoryjnej ustala sig :
- powierzchnia zabudowy do 15% pow. dziatki,
- wskaznik intensywnodci zabudowy do 0,45
- wskaznik intensyw. zabud. dla terenéw na poludnie od kanatu Chelst 0,30,
- minimum 50% powierzchni dziatki przeznaczone na rekreacje.
wys. zabudowy max. 3 kondygnacje lub 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe w dachu
o kacie nachylenia 40°-50* Max wysokosé dachu ponad teren do 12,5 m.
D.1.1. Podstrefa adaptacji, obszar 1-6.
D.1.2. Istniejace osrodki wczasowe, Czesé trwalych obiektow kubaturowych do
D.1.3. adaptacji. Do przebudowy obiekty jednokondygnacyjne typu campingowego i
D.1.4. wymiany na obiekty trwale o wigkszej intensywnogci zabudowy. Uwolniony
D.1.5. teren zagospodarowaé na rekreacje.
D.1.6. Zasady i standardy zabudowy wg. czesci ogdlnej w strefie ,,D”
D.3.1.  Podstrefa przeksztalceni zagospodarowania, obszary 1-6.
D.3.2. Istniejace osrodki wczasowe o ekstensywnej zabudowie i campingi do
D.3.3. przebudowy, z przeznaczeniem na oérodki wezasowo — sanatoryjne zgodnie ze
D.3.4. standardami okre§lonymi w czgsci ogolnej strefy ,,D”. Z osrodkéw na obszarze
D.3.5. D.3.6. nalezy wydzielié pas min. 20 m na wykonanie pasa zieleni izolacyjnej
D.3.6. chronigcej wazne z punktu widzenia ekologicznego polaczenia akwenéw jezior
Sarbsk i Lebsko przez rzeke Lebe.
D.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 1.
Teren po likwidowanej jednostce wojskowe;j, dziatki nr 78, i 80 przeznaczony na
funkcje zabudowy rezydencjalnej, o$wiaty, hotelowo-wypoczynkowa - oraz
uzdrowiskowa, z intensywnoscia zabudowy kubaturowej zmniejszajaca sie w kierunku
wschodnim i wykorzystujaca tereny otwarte, nie zalesione.

Zabudowa wg. standardéw okreslonych w czgsei ogblnej strefy ,.D” jak dla obiektow
WCZasowo — sanatoryjnych.

D.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 2.
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Teren migdzy droga dojazdowg /przediuzenie Nadmorskiej/ a jeziorem Sarbsk
przeznaczony na osrodek przywodny z przystania jednostek pltywajacych po jeziorze,
oraz baza dla turystéw pieszych zwiedzajacych rezerwt przyrody ,,Mierzeja Sarbska™,
Standardy zabudowy jak dla zespohu obstugi plazy okreslone w czgsci ogdlnej strefy
»A” z mozliwoscig zwiekszania o 50%.

Parking dla min. 50 samochodow osobowych.

D.4.3. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 3.
Teren istn. osrodkéw wczasowych oraz wolny od zabudowy, z przeznaczeniem na
funkcje wezas. — sanatoryjne wg. standardow okreslonych w czeéci ogélnej strefy ,,D”.
Konieczno$¢ zmiany miejscowego planu dla tego terenu i dostosowanie go do wyzej
okreslonych standardéw.

D.4.4. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 4.
Teren w sasiedztwie kanatu Chelst z przeznaczeniem na zabudowe mieszkalno -
uslugowa o zmniejszonym wskazniku intensywnosei zabudowy do 0,30, przy max 30%
zabudowanej powierzchni dziatki. Po obu stronach kanatu Chelst pasy zielenj
izolacyjnej szer. I0m z ciagami pieszymi oraz szlakiem TOWErowym po stronie
poludniowe;j.

1.4.5. STREFA ,,E” - STREFA MIESZKALNO - PENSJONATOWA

Ustalenia ogélne
Strefa mieszkalno - pensjonatowa obejmuje teren obecnie w wigkszosci  juz
zainwestowany zabudows mieszkaniowa jednorodzinng i pensjonatowsg z ustugami
nieucigzliwymi od ul. Nowecinskiej do ul. Nadmorskiej wlacznie na péinocy. Od
strony zachodniej ogranicza ja ul. Wojska Polskiego i Zawiszy Czarnego.
Tereny obecnego zainwestowania sa zabudowane w maksymalnym stopniu, czesto
praktycznie pozbawione nie tylko terendéw rekreacyjnych ale i miejsc parkowania. W
stosunku do tej zabudowy powinien obowiazywaé zakaz przebudowy, remontéw i
powodujacych wzrost wskaznika intensywnoscei zabudowy powyzej 0,70,
Zabudowa wolnych terenéw powinna zosta¢ poprzedzona koncepcja realizacyjng
lokalizacji zespoléw parkingowych w rejonach oznaczonych w czedei graficznej
studium na planszy ,,Polityki Przestrzenne;”.
Wyznaczone pod zabudowe nowe dziatki ze wzgledu na pensjonatowy charakter
powinny posiadaé¢ wielko$¢ min. 800 do 1000 m2.
Powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki przy wskazniku intensywnosci
zabudowy 0,45 (pow. ogélna zabudowy do powierzchni dziatki).
Wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe w dachu o kacie
nachylenia 40°-50" Wys. kalenicy ponad teren do 12,5 m.
Minimum 50% powierzchni dziatki przeznaczona na rekreacje.
Miejsca parkingowe w granicach wiasnej dziatki.
Projektowane obiekty kubaturowe winny posiadac detal architektoniczny nawiazujacy
do charakterystycznych form zabudowy pensjonatowej miasta Leby takich jak: mur
szachulcowy, dachy wielospadowe z basztami i wiezyczkami, drobne podzialy okienne.
Wielko$¢ dzialek i zabudowe plombowa na terenach istniejacej zabudowy dostosowaé
do sasiednich obiektéw.
W teren strefy ,,E” wigczono pas o szerokosci okolo 30 m wzdhiz ul. Wojska Polskiego
i Nadmorskiej z przeznaczeniem pod ushigi i parkingi. Pas ten poza pelnieniem
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wymienionych funkeji bedzie stanowil zabezpieczenie przed niekontrolowanym
przechodzeniem turystow na teren lasu wydmowego w dozwolonym miejscu.
Na terenie strefy ,,E” obowiazuja dwa plany miejscowe:
- wrejonie kanatu Chelst;
- wrejonie ul. Noweciniskiej.
E.1.1 Podstrefa adaptacji, obszary 1-4,
E.L2 Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkalno — pensjonatowa. Remonty i
E.1.3 przebudowy moga by¢ realizowane przy nie przekroczeniu wskaznika zabudowy
E.1.4 powyzej 0,70 i wys. zabudowy do 12,5 m.
Adaptuje si¢ teren istniejacego cmentarza usytuowanego od poludniowej strony
ul. Nowecinskiej.

E.3.1. Podstrefa przeksztalcenia zagospodarowania, obszar 1.
Teren zabudowany czgsciowo przez kosciél i zabudowe mieszkaniows. Przeznaczenie
wolnych terendéw do uzupetnienia zabudowy zgodnie z funkcjami okreslonymi w planie
miejscowym.

E.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji.
- Pas terenu lesnego wzdhuz ul. Wojska Polskiego i Nadmorskiej o szer. okolo 30 m z
przeznaczeniem na ustugi i parkingi na zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych
strefy ,,C” oraz dla obszaru C.4.2. Wysoko$é obiektéw — jedna kondygnacja i
poddasze uzytkowe w dachu o kacie nachylenia 40°-50% Wys, kalenicy ponad teren
do 9,0 m. bez prawa lokalizacji funkcji mieszkalno — pensjonatowej.

E.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 2.
Teren po wyburzonej zabudowie osrodka wezasowego i wydzieleniu pasa drogowego
ulicy KZ 30, z przeznaczeniem pod zabudowg pensjonatows na zasadach okreslonych w
ustaleniach ogélnych strefy ,,E”.

E.4.3. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 3.
Teren objety planem miejscowym, przeznaczony do realizacji zabudowy pensjonatowe;j
lub alternatywnie szkoly, w wypadku budowy szkoly ponadpodstawowej. Lokalizacja
nowej szkoly korzystna ze wzgledu na zaplecze istniejacego zespolu szkolnego w
sgsiedztwie.

E.4.4, Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 4.
Teren czgsciowo niezagospodarowany przeznaczony pod zielen rekreacyjng dla
Jednostki mieszkalno pensjonatowe;.

E.4.5. Strefa przeksztalcen funkeji, obszar 5.
Teren przeznaczony zgodnie z planem miejscowym pod zabudowe mieszkalno —
pensjonatowa. Przy zagospodarowaniu uwzglednié zapisy czescei ogblnej jednostki ,.E”.
E.4.6. Strefa przeksztalcen funkeji, obszar 6.
Rejon przeznaczony na realizacje dworca PKP i giéwny punkt zasilania energetycznego
/GPZ/ w przypadku doprowadzenia do Leby linii wysokiego napiecia 110 kV.
Mozliwosé powiekszenia obszaru w przypadku potrzeb terenowych o grunty wsi

Nowgcin. Potozenie dworca korzystne ze wzgledu na sasiedztwo gléwnego wezta
rozrzadowego komunikacji kolowej i eliminacji potrzeby budowania wiaduktu
drogowo — kolejowego.

1.4.6. STREFA ,,F” —~ STREFA TERENOW OTWARTYCH
Ustalenia ogélne
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Tereny otwarte sa usytuowane od strony (jeziora — Lebsko), potudniowo — zachodniej,
oraz od strony wschodniej - jeziora Sarbsk.
Przegrodzone sg zainwestowanymi obszarami strefy srodmiejskiej. Ze wzgledu na stale
uwilgotnienie i polozenie na terenach zalewowych sg to tereny nieprzydatne do

zagospodarowania na cele turystyczne. Dla zwickszenia waloréw krajobrazowych
wskazane jest wzbogacenie ich o nowe biocenozy — drzewa, krzewy i zwarte
zadrzewienia. Dotychczasowy, rolniczy sposob uzytkowania ziemi umozliwia 10ZW0j
nowych biocenoz - zieleni $rodpolnej zgodnej z naturalng sukcesja roslinna,

F.1.1. Podstrefa adaptacji, obszar 1.
Teren ze zmianq sposobu zagospodarowania jako teren otwarty o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy . Wskazane wzbogacenie o nowe zbiorowiska roglinne
wynikajace z naturalnej sukcesji roslinnej. Mozliwosé wykorzystania terenu jako
otwartych terenéw sportowych i rekreacyjnveh pod warunkiem nie naruszenia systemu
melioracyjnego i zachowania fizjonomii krajobrazu otwartego.

F.1.2, Podstrefa adaptacji, obszar 2.
Tereny otwarte o ograniczonych mozliwosciach zabudowy, przeznaczone do rolniczego
wykorzystania. Wskazane wzbogacenie zieleni srodpolnej zgodnie z ustaleniami
ogbinymi dla strefy F. &

F.1.3. Podstrefa adaptacji, obszar 3.
Tereny otwarte zlokalizowane po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej KG 35.
Istniejace ogrody dziatkowe do adaptacji.
- Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na ushugi zwigzane z obstuga podréznych pod
warunkiem ekstensywnego zainwestowania, o wskazniku intensywnosci zabudowy do
0,15. Wysoko$¢ obiektéw — jedna kondygnacja i poddasze uzytkowe w dachu o kacie
nachylenia 40°-50% Wys. kalenicy ponad teren do 9,0 m.

1.4.7. STREFA ,,G” - SRODMIEJSKA STREFA USLUGOWO — MIESZKANIOWA
Ustalenia ogélne
Strefa obejmuje tereny érédmiejskie, ktdrych osia jest cata ul. Kosciuszki. Od strony
wschodniej jej granice stanowi ul., Zawiszy Czarnego, a od strony zachodniej obecne
tereny kolejowe. Ulica Kosciuszki obudowana Jest obiektami w wiekszogci
zrealizowanymi w XIX w. (wykaz w rozdziale nr 4 — Srodowisko Kulturowe).
Projektowanie i remonty mogace wplywaé na wyglad obiektow wymagaja kazdorazowo
uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Znaczna cze$¢ terenu  $rédmiescia znajduje sie  w  strefie ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej ,,W” i ,, W,”
W strefie ,,G” nie ustala sie norm powierzchniowych i intensywnosci zabudowy.
Gabaryty i detal architektoniczny nalezy dostosowaé do istn. w sasiedztwie obiektow.
Przy zabud. terenéw obecnych urzadzen kolejowych wys. zabudowy lacznie z
poddaszem uzytkowym nie moze przekroczyé 12,5 m nad powierzchnig terenu,
Wylacza si¢ z ruchu kolowego ul. Kosciuszki do ul. 11 Listopada (poza ruchem
dostawczym). Nalezy ja zagospodarowaé jako jednoprzestrzenny reprezentacyjny ciag
pieszy.
Po trasie obecnej trakcji PKP projektuje sig ulicg zbiorcza KZ 25, a tereny dworca PKP,
po jego relokacji w rejon granicy z gruntami wsi Nowecin, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowo — mieszkaniowa z parkowaniem na wlasnej dzialce.
Wylaczenie z ruchu ul. Kosciuszki wymaga obudowy tego rejonu siecig parkingéw,
ktérych rejony lokalizacji oznaczono na planszy polityki przestrzenne] w czesci
graficznej studium.
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W strefie ,,G” nie ogranicza si¢ mozliwosci adaptacji kubatur mieszkaniowych na
funkcje ustugowe pod warunkiem braku uciazliwosci,

G.L.1. Podstrefa adaptacji, obszar 1.
Teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej z typowymi domami rybackimi oraz
zabudowy ustugowej. Wskazana adaptacja obiektéw wzdtuz ulicy Abrahama na ustugi
pod warunkiem zachowania charakteru istniejace; zabudowy.

G.L.2. Podstrefa adaptacji, obszar 2 i 3.
G.1.3. Teren istniejacej zabudowy do uzupelnienia, po wyznaczeniu lokalizacji parkingdw.

G.2.1. Podstrefa rewaloryzacji, obszar 1.
Teren w rejonie ul. Kosciuszki obudowany obiektami znajdujacymi si¢ w ewidencji
konserwatorskiej. Projekty przebudowy i nowych obiektéw wymagaja uzgodnienia z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw. Gabaryty obiektéw zgodnie z ustaleniami
czgdci ogdlnej strefy ,,G”,

G.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 1.
Teren prywatny obecnie uzytkowany jako ogrodnictwo. Ze wzgledu na polozenie w
centrum miasta i w sasiedztwie terenéw portowych wskazane Jest przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe ushugowa.

G.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkeji, obszar 1.
Tereny obecnego dworca z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo — mieszkalna po
Jego relokacji do potudniowej czesci miasta, Czg$¢ obszaru objeta miejscowym planem
zagospodarowania,

1.4.8. STREFA ,H” - STREFA RZEMIOSEA I USLUG

Ustalenia ogélne
Teren tak i pastwisk na zdegradowanych siedliskach olsowo — legowych.
Teren przeznaczony pod lokalizacje rzemiosta i ustug z mozliwoscia wprowadzenia
funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji podstawowej, z zielenig
towarzyszaca dostosowang do warunkéw siedliskowych w celu podniesienia waloréw
krajobrazowych.
Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3. Wysoko$é obiektow — jedna
kondygnacja i poddasze uzytkowe w dachu o kacie nachylenia 40°-50% Wys. kalenicy
ponad teren do 9,0 m.
Parkowanie na wlasnych dziatkach.

H.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1.

Ustalenia jak wyzej w czesei ogélnej dla strefy ,,H"
2.0. Elementy demografii i programu

Skala potrzeb rozwoju ushug publicznych jest scisle zwiazana z liczbg mieszkancow stalych i
Jej strukturg wieku oraz wielkoscig bazy turystycznej i ruchu turystycznego,

2.1. Demografia i zatrudnienie

39

Miasto LEBA



Zmiana studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Leba kierunki rozwoju
T E K ST J E DN QO L I T VY

W stanie istniejacym miasto Lebg zamieszkuje 4140 0s6b /1999r./. Zmiany zachodzace w
zaludnieniu gminy sa wynikiem wystepujacych od wielu lat proceséw demograficznych tj.
niewielkiego przyrostu naturalnego oraz nieznacznego ujemnego salda ruchu migracyjnego.
W ostatnich latach charakterystyczne jest ostabienie dynamiki przyrostu liczby mieszkaricow,
zmniejszajacy si¢ przyrost naturalny oraz malejaca ruchliwo$é przestrzenna Tudnosci.
Niekorzystnym zjawiskiem jest wkraczanie w wiek potencjalnych zasobéw pracy coraz
liczniejszych rocznikéw 18-latkéw wyzu demograficznego lat siedemdziesigtych. Okres
niezbednej transformacji gospodarki zbiega si¢ wigc z przyrostem potencjalnych zasobéw
pracy, co bedzie utrudniaé rozwiazywanie problemu bezrobocia na terenie miasta.

Przyjgta w ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stupskiego™ prognoza
demograficzna przewiduje, ze w okresie perspektywicznym tj. w latach 2000-2010, liczba
ludnodci miasta powinna si¢ stopniowo zwieksza¢ do poziomu 4600 oséb. Na podstawie
analizy danych z ostatnich lat mozna przyja¢ ze taki scenariusz ksztaltowania si¢ procesdéw
demograficznych jest mozliwy. Wymagaé on bedzie $redniorocznego przyrostu liczby
mieszkancow wielkosei 40-50 osob.

Przyszte zmiany zaludnienia bgda uzaleznione zaréwno od dodatniego przyrostu naturalnego
jak i w wigkszym stopniu dodatniego salda migracji.

Okreslenie liczby mieszkancéw miasta w okresie perspektywicznym /z uwzglednieniem
ruchéw migracyjnyel/ jest trudne do jednoznacznego przesadzenia, poniewaz zalezeé bedzie
ono w znacznym stopniu od czynnikéw zewngtrznych wynikajacych z ogdlnej sytuacii
spoleczno-gospodarczej kraju.

Jak wynika z prognoz liczby pracujacych w rolnictwie indywidualnym w roku 2010
/opracowywanych w ramach prac nad ,Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego™/
zaklada si¢ spadek liczby pracujacych w rolnictwie indywidualnym wojewddztwa
pomorskiego o 25,4 %, co oznacza odejécie od rolnictwa indywidualnego ponad 25 tys. oséb.
Proces odchodzenia od rolnictwa bedzie mozliwy przy zalozeniu, ze pozarolniczy rynek pracy
wchionie ten dodatkowy przyrost 0séb /poza przyrostem oséb wnikajacym ze struktury wieku
t]. zwigkszeniem grupy produkcyjnej/.

Przelozenie tych zatozer na caty powiat leborski oznacza zmniejszenie liczby pracujacych w
rolnictwie z 2,1 tys. oséb w roku 1999 do 1,6 tys. w roku 2010 przy jednoczesnym
zwigkszeniu liczby aktywnych zawodowo zamieszkalych na terenach wiejskich w powiecie
lgborskim z 10,3 tys. 0s6b w roku 1998 do 11,9 tys. 0s6b w roku 2010. W efekeie oznacza to
mozliwosé migracji w relacji wies - miasto /w tym miasto Leba/, w przypadku wystepowania
rozwoju lokalnego rynku pracy. Wydaje sie, ze taki rozwdj jest mozliwy na bazie obshugi
zwigkszajacego sig¢ ruchu turystycznego miasta Leby /w tym w coraz szerszym zakresie
calorocznego i posezonowego,

Biorac pod uwage fakt, ze uklad przestrzenny powinien stwarzaé rezerwy zaréwno dla
wigkszego rozwoju jak i dla stworzenia pola wyboru elementéw przestrzennych, jak rowniez
ze jednym z podstawowych elementéw dtugookresowej polityki przestrzennej jest m.in.
rozwigzanie petnych systemow infrastruktury technicznej, bezpieczniejsze jest przyjmowanie
dla celéw planistycznych optymistycznych, wiekszych hipotez ludnosciowych.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie w koncepcji studium miasta, ze w okresie
perspektywicznym skala mozliwosci rozwoju miasta Leby wynosi 4600 oséb i dla takiej
wielkodci powinny byé zapewnione optymalne warunki Zycia na tym obszarze. Jednoczesnie
przewiduje si¢ zmiany w strukturze wieku mieszkaricéw miasta: zwigkszy sig udziat grupy w
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wieku produkcyjnym i poprodukeyjnym /odpowiednio z 60,5 % do 62,5 % oraz z 14,1 % do
[5,1 %/ i zmniejszy sie udziat grapy w wieku przedprodukcyjnym /z 25,4 % do 22,4 %/.
Planowany przyrost lczby o0séb w wieku produkcyjnym o okolo 400 oséb spowoduje
dodatkowe potrzeby w zakresie miejsc pracy /w stanie istniejacym na terenie miasta
pozostawato bez pracy okoto 200 zarejestrowanych bezrobotnycl/. Do roku 2010 zachodzi¢
wigc bedzie potrzeba uruchomienia na terenie miasta okoto 600 miejsc pracy.

Potrzeby miasta w tym zakresie mogg zostaé zabezpieczone poprzez rozwdj urzadzen obstugi
ruchu turystyczno-uzdrowiskowego. Jak wynika z obliczen opartych na normatywnie
przyjmowanych wskaznikach, dla obshugi 12.000 turystéw w miejscowosei turystyczno-
uzdrowiskowej potrzeba okolo 2.400 oséb zatrudnionych w obiektach zwiazanych z
bezposrednia obstugg kuracjuszy i wypoczywajacych. Dla poréwnania planowana liczba
ludnosci miasta Leby w wieku produkeyjnym wynosi¢ bedzie okolo 2800 oséb.

Tabela 1. Miasto Leba - Prognoza Judnosci do roku 2010

lata ludnoéé ludno$é w wieku ludnogé ludno$é w wieku
ogélem przedprodukeyjnym /0-17/ | w wicku produk. poprodukeyjnym /
razem  0-6 7-14 13-17  |/18-59%k i 20-64m/ 60k/65m i wigcej/
1998 4119 1046 | 317 513 216 2491 582
100,0% |254% | 7,7% | 12,5% 5.2% 60,5% 14,1%
2000 4150 | 1040 | 315 509 216 2525 585
100,0% | 25,1% | 7,6% | 12,3% 5,2% 60,8% 14,1%
2005 4300 1028 | 302 507 219 2645 628
100,0% [239% | 7,0% | 11,8% 5,1% 61.5% 14.6%
2010 4600 1030 | 300 506 224 2875 695
100,0% |22,4% | 6,5% | 11,0% 4,9% 62,5% 15,1%
201071998 =111,7%

2.2. Zasoby mieszkaniowe:

Zasoby mieszkaniowe miasta Eeby w stanie istniejac

ym stanowi 1256 mieszkan, w ktérych

znajduja si¢ 5644 izby mieszkalne. Biorac pod uwage podstawowe wskazniki sytuacji
mieszkaniowej, warunki mieszkaniowe miasta Leba sa znacznie korzystniejsze w poréwnaniu
do sytuacji w wojewddztwie pomorskim Jak i w stosunku do powiatu leborskiego. Wynika to
z faktu iz zasoby mieszkaniowe miasta w znacznej czgdei wykorzystywane sq na cele
furystyczne.

Przyjmujac zakladany wzrost liczby mieszkancow do poziomu 4600 0s6b oraz uwzgledniajac
ubytki substancji mieszkaniowej, potrzeby mieszkaniowe miasta wynosi¢ bedg okoto 100
mieszkani / 10-15 ha nowych terendw mieszkaniowych/.

Tabela 2. Miasto Leba - Bilans potrzeb mieszkaniowych do roku 2010

lata liczba liczba rodzin liczba mieszkas niczbedny przyrost
mieszkancow mieszkan
1998 4119 1189 1256 -
1998- '
2000 +4§1 +137 +100
-30
2010 4600 1326 1326 -
2010/1998 = 1326/1256 = 105,6 %
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2.3. Baza turystyczno - sanatoryjna:

W koncepcji studium miasta przyjgto, iz okresie perspektywicznym maksymalna liczba
przebywajacych w sezonie letnim nie powinna przekracza¢ jednorazowo 29.000 osdb.
Uwzgledniajac zakladany przyrost liczby statych mieszkaficow do poziomu 4.600 oséb, na
terenie miasta nie powinno by¢ wigcej niz 24.400 miejsc noclegowych dla turystéw.
Przyjmujac niezbgdne przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci /w
tym wyznaczenie nowych terendw dla funkeji turystycznej, stale podnoszenie standardu bazy
noclegowej dla wydluzenia sezonu turystycznego, dostosowywanie bazy noclegowej dla
potrzeb funkcji uzdrowiskowej, likwidacje campingéw zlokalizowanych przy ul.
Nadmorskiej/, struktura bazy noclegowej turystyki miasta Leby powinna ksztattowaé sie jak
przedstawiono w tabeli 3.

Tabela 3. Miasto Leba — Baza noclegowa turystyki w roku 2010V

Baza noclegowa __Liczba miejse %
Qérodki wezasowo-uzdrowiskowe 12.000 49,2%
Pensjonaty 5.100 20,9%
Kwatery prywatne 2.700 11,1%
Campingi 4.000 16,4%
Hotele 600 2,4%
Razem ' 24.400 100,0%

"w sezonie letnim
2.4.Infrastruktura spoleczna

Ksztattowanie sieci urzadzen obstugi powinno odbywa¢ sig zgodnie z kompetencjami w tym

zakresie;

a) ustugi bytowe (handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe) rozwijaé sie powinny w sposdb
rynkowy jako funkcje komplementarne dla mieszkalnictwa i turystyki,

b) ustugi oswiaty, kultury, sportu rozwijaé sie powinny Jjako zadania gminy,

c) ustugi sakralne i tacznosci rozwijaé si¢ powinny zgodnie z miejscowymi potrzebami,

d) ushugi zdrowia o znaczeniu ponadregionalnym, zgodnie z potrzebami resortu zdrowia
ustugi zdrowia o znaczeniu lokalnym rozwijaé si¢ powinny przy pelnej obserwacji
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

Dalszy rozwéj ustug bedzie czynnikiem nie tylko wplywajacym na jako$¢ zycia mieszkancow

Leby, ale takze elementem decydujacym o atrakcyjnodci Leby jako oérodka wezasowo-

turystycznego w skali kraju.

Przewiduje si¢ rozwoj ushug w poszezegolnych dzialach:

wychowanie przedszkolne

- planowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym — 200,

- przyjmujac wskaznik uczestnictwa 90% potrzebnych jest 180 miejsc,

- miasto w stanie istniejgcym w 7 przedszkolach dysponuje liczba 190 miejsc.

- adaptacja dotychczasowych placéwek pozwoli na zaspokojenie potrzeb w tym zakresie,
szkolnictwo podstawowe
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planowana liczba dzieci w wieku szkoty podstawowej — 580 w tym 75 z gminy Wicko,
przyjmujac liczbg 25 uczniéw na 1 oddziat potrzebne sa 24 pomieszczenia do nauczania,
w stanie istniejacym szkota dysponuje liczba 22 pomieszczen do nauczania,

adaptacja istniejacego obiektu pozwoli na zaspokojenie potrzeb w tym zakresie,

gimnazjum

planowana liczba dzieci w wieku gimnazjum — 250 w tym 35 z gminy Wicko,

przyjmujac liczbg 25 uczniéw na 1 oddziat potrzebnych jest 10 pomieszczen do
nauczania,

W stanie istniejacym szkola korzysta z bazy lokalowej szkoty podstawowej przy ul.
Tysigclecia 11,

dla zaspokojenia potrzeb w tym zakresie planowana jest rozbudowa istniejacej szkoly
podstawowej w Eebie w celu wyodrebnienia gimnazjum,

szkolnictwo ponadpodstawowe

na terenie miasta w stanie istniejacym nie funkcjonuja szkoly ponadpodstawowe,

zgodnie z opracowanymi dotychczas strategiami rozwoju, zachodzi potrzeba
uruchomienia szkoly ponadpodstawowej w Lebie /z profilem ukierunkowanym np. na
biznes, ekologie, turystyke/,

w celu zabezpieczenia terenowych mozliwoscei realizacji takiej szkoly wskazana jest
rezerwa terenu np. wskazanego w planie ogélnym miasta dla potrzeb szkoty podstawowej
dla 300 uczniéw i o 10 pomieszczeniach do nauczania. Potrzeby terenowe obiektu
wynosi¢ beda 30-35 m?na 1 ucznia,

ochrona zdrowia

normatywne potrzeby mieszkancow miasta Leby powinien zaspokaja¢ osrodek zdrowia /o
powierzchni uzytkowej gabinetéw 150 m?, obshugujacy okolo 4500 mieszkancéw/ wraz z
apteka,

W stanie istniejacym na terenie miasta dziala 9 gabinetow lekarskich, apteka oraz
sezonowa podstacja pogotowia ratunkowego /sezonowy dziat pomocy doraznej/,

dalszy rozwoj obiektéw zdrowia powinien nastgpowaé stosownie do potrzeb
mieszkanic6w i turystow, jako funkcja komplementarna dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

normatywne sezonowe potrzeby przebywajacych turystow wynoszg 6-12 gabinetow /90
m’ powierzchni uzytkowej/,

kultura

normatywne potrzeby mieszkancéw miasta Eeby powinien zaspokajaé dom kultury i
biblioteka o tacznej powierzchni 380-460 m?,

W stanie istniejacym potrzeby w tym zakresie realizuje dom kultury z bibliotekg przy ul.
11 Listopada oraz kino ,,Rybak” przy ul. Morskiej ,

sezonowe potrzeby przebywajacych w Lebie turystow zaspokajane sa czgsciowo przez
urzgdzenia w ramach poszezegdlnych terendw i obiektow turystycznych turystow,
hormatywne sezonowe potrzeby przebywajacych turystéw wynosza 400 miejsc w osrodku
kultury. Celowa jest realizacja oérodka ustug spolecznych i kulturalnych,

sport

dla nowych terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 2,5 m?terenéw
rekreacyjno-sportowych oraz 8,0 m*zieleni wypoczynkowej,
dla wzbogacenia oferty turystycznej wskazana jest realizacja krytego basenu w Lebie,

handel, gastronomia, rzemiosto uslugowe
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- normatywne potrzeby stalych mieszkancéw miasta Leby wynosza;
- handel detaliczny 1450 m* powierzchni uzytkowej,

- gastronomia 400 m’ powierzchni uzytkowej,
- ushugi bytowe 850 m’ powierzchni uzytkowej,
- Razem 2700 m’ powierzchni uzytkowej,

- normatywne potrzeby dla obstugi turystéw w sezonie /50% obshugi mieszkafcéw statych/
wynoszg dla ustug handlu, gastronomii i ustug bytowych lacznie 3600 m? powierzehni

uzytkowej,
3.0. Ksztaltowanie i ochrona $rodowiska przyrodniczego
3.1. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego

W oparciu o diagnoz¢ stanu i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac
potrzeby spoleczne i zrdwnowazony rozwoj gospodarczy przyjmuje sie kierunki dzialania w
zakresie ochrony zasob6w srodowiska i ksztaltowanie przestrzeni,

Przyjmuje si¢ kierunki dzialania w zakresie ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego i

ksztaltowania przestrzeni tj. pelna ochrong wszystkich elementéw $rodowiska

przyrodniczego, powietrza, wod powierzchniowych i wglebnych, powierzchni ziemi, szaty

rodlinnej przed zanieczyszczeniem i degradacja ze wzgledu na polozenie miasta w

bezposrednim sasiedztwie Stowinskiego Parku Narodowego, ktory w 1997 roku zostat

uznany za Swiatowy Rezerwat Biosfery, Rezerwatu Przyrody ,Mierzeja Sarbska” i dwa
unikatowe jeziora przymorskie, Lebsko i Sarbsko oraz ze wzgledu na uzdrowiskowy
charakter miasta.

Do najwazniejszych zadan naleza;

® dzialania na rzecz poprawienia czystosci elementow zagrozonych i zanieczyszczonych w
szczegoblnosci:

- wéd powierzchniowych rzeki Eeby prowadzacej aktualnie wody pozaklasowe, jedynie ze
wzgledu na miano Coli ( 2 km. koricowy odcinek w III ki, czystosci wod ). Zakiadana
docelowa klasa czystosci woéd rz. Leby I Realizacja poprzez zwigkszenie stopnia
oczyszczania Sciek6w sanitarnych oraz usuwanie zw. biogennych (medernizacja
oczyszczalni). Podjecie dziatan, w porozumieniu z innymi gminami lezacymi w zlewni
Leby, odnosnie minimalizacji wprowadzanych zanieczyszczen do rzeki,

- wod powierzchniowych jeziora Lebsko i Sarbsko posiadajacych aktualnie III klase
czystosci wéd, docelowa klasa czystosci wod J- Sarbsko II, j. Lebsko II. Realizacja
poprzez zmniejszenie stopnia zanieczyszezenia rz. Leby i doptyw zwigzkéw biogennych
do jezior,

- wody morskiej, aktualnie I i II klasy czystosci - realizacja poprzez zmniejszenie ilodci
zanieczyszczen wprowadzanych do morza migdzy innymi przez rz. Lebe,

- plazy nadmorskiej charakteryzujacej si¢ duzym  zréznicowaniem  elementdw
klimatycznych: czyste powietrze bez alergenéw, aerozol morski, bryza morska,
uprzywilejowanie w nastonecznieniu poprzez urzgdzenie dodatkowych dojsé do plazy a
tym samym réwnomierne rozmieszczenie wypoczywajacych na plazy oraz jej
pielegnowanie,

- powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie ekologicznych zrédet energii w
urzadzeniach grzewczych, stosowanie urzadzen technicznych ograniczajacych emisje
Zanleczyszczen,
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- gruntéw rolnych przez: ograniczenie przeznaczenia gleb pochodzenia organicznego na
cele nierolnicze, zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiomikéw
wodnych,

® dzialania na rzecz wzbogacania wartodci i walordw srodowiska przyrodniczego poprzez:

- urzadzenie terendw zieleni, terenéw zieleni wielofunkcyjnej: izolacyjnej od obiektéw
mogacych stanowié¢ uciazliwosé, poprawiajace; estetyke miasta i zwigkszajac tereny
rekreacyjne,

- urzadzenie terendw rekreacyjnych w istniejacych lasach komunalnych na najbardziej
odpornych siedliskach. Skanalizowanie i koncentracja wypoczynku umozliwi ochrone i
rozwdj stabszych i cenniejszych elementow $rodowiska przyrodniczego.

® dzialania na rzecz umocnienia wystgpujacych ekosysteméw przyrodniczych:

- zachowanie doliny rzeki Leby oraz rzeki Chelst jako korytarza ekologicznego, laczacego
dwa unikatowe w skali kraju jeziora przybrzezne Lebsko i Sarbsko, umozliwiajacego
przemieszczanie si¢ réznych gatunkéw fauny,

- zachowanie komplekséw lesnych ochronnych, ze szczegdlng ochrong laséw mato-
odpornych, jako korytarza ekologicznego lgczacego Slowiniski Park Narodowy z
Rezerwatem Przyrody ,,Mierzeja Sarbska”,

- ochrona Stowifiskiego Parku Narodowy (Swiatowy Rezerwat Biosfery) i Rezerwatu
Przyrody ,,Mierzeja Sarbska” — miasto Leba polozone jest w bezposrednim sasiedztwie
obydwu tych terendw.

Obszar calego miasta Leby polozony jest w projektowanej otulinie Stowinskiego Parku
Narodowego. Przy uzgadnianiu projektu otuliny nalezy dazy¢ o uzyskanie srodkéw z
przeznaczeniem na ochrong $rodowiska szczegélnie na ochrong powietrza (doprowadzenie
gazu),

Kierunki rozwoju - w sferze przyrodniczej
- Podjecie kompleksowych dziatan zmierzajacych do poprawy stanu czystosci wod
powierzchniowych
- Ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego zmierzajace do racjonalnego z
przyrodniczego i antropocentrycznego punktu widzenia, wykorzystania jego zasobéw.

- Realizacja na terenach lesnych obiektdéw tak zwanej infrasrtruktury turystycznej

( parkingi, wypozyczalnie sprzetu np. rowerdw — zwigkszy atrakcyjno$é miasta

szczegolnie w okresie niestonecznym.

- Przyblizenie cennych i ciekawych terendw przyrodniczych (chronionych) do

turystycznego udostepnienia w formach bezpiecznych dla przyrody (Mierzeja Sarbska, J.

Sarbsko i Lebsko, szlaki turystyki pieszej, szlaki turystyki rowerowe;).

- Doprowadzenie do unieszkodliwiania odpadéw z wykorzystaniem nowoczesnych

technologii odzysku surowcow wtornych ich przetwarzania i kompostowania

- Podjgcie dziatan zmierzajacych do wyeliminowania z centrum miasta intensywnego

ruchu pojazdéw, stwarzajacego zagrozenie hatasem, spalinami takze bedacego

potencjalnym Zrddiem nadzwyczajnych zagrozen érodowiska w zwiazku z przewozem

substancji niebezpiecznych. Realizacja poprzez wykonanie drogi KZ 30.

A ~strefa laséw nadmorskich

Obszary na ktérych istniejace uklady rodlinne rozwijajg sie naturalnie w drodze sukcesji

roslinnej pierwotnej i wtdrnej

- strefa prawie w calosei wylaczona z uzytkowania turystycznego z wyjatkiem turystyki po
wyznaczonych trasach
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przejscia piesze w rejonie dojs¢ na plaze i obszary o innych funkecjach izolowane od

wngtrza obszar6w lesnych poprzez naturalne bariery np. skupiny krzewéw, fragmenty
nieformowanych zywoplotow lub szpalery.

Obszary o funkcjach parku lesnego

B-

istniejace uklady roslinne sztucznie utrzymywane jako etapy dojrzale poszezegdlnych faz
naturalnej sukcesji rodlinnej (odiég trawiasty utrzymywany jako uklad tak i muraw
parkowych okresowo strzyzonych, zbiorowiska zaro§lowe utrzymywane jako uklady
pojedynezych drzew i skupin krzewéw w ktérych ograniczane jest przejécie w formacje
lesna poprzez usuwanie samosiewdéw drzew, las utrzymywany jako uklad zwartych
zadrzewien z otuling z krzewow z ograniczona turystyczng penetracja )

strefa portowa

ochrona ekosystemu wodnego poprzez zapobieganiu degradacii érodowiska przez rdznego
rodzaju zanieczyszczenia dostajace si¢ do niego poprzez splyw powierzchniowy z
obszaréw zabudowanych

C — strefa wezasowo — turystyczna

obszary na ktérych uklady roslinne utrzymywane s w istniejacej strukturze przestrzennej,
nowe uklady uzupetniajg juz istniejace o nowe funkcje uzytkowe

struktura przestrzenna ukfadéw roslinnych umozliwia ekstensywne wykorzystanie
turystyczne obszaru (laki i murawy parkowe na siedliskach swiezych s kilkakrotnie
bardziej odporne na wplywy antropogeniczne niz runo lasu rosnacego na tym siedlisku)
zréznicowana struktura przestrzenna ukladéw roslinnych umozliwia zachowanie
mozliwosci biologicznej regeneracji (niedostepne zwarte zadrzewienia z otuling z
krzew6w utrzymuja biologiczna réznorodnosé obszaru muraw i tak parkowych, stanowiac
swoisty bank genéw wplywajac na ich stabilizacje i zapobiegajac ekologicznej degradacii)

D — strefa wezasowo — sanatoryjna

walory krajobrazowe i biocenotyczne tej strefy uzaleznione sq od istnienia na tym
obszarze ukladéw roslinnych o rozwinietych funkcjach i odpowiednio duzej masie
biologicznie aktywnej, wynikaja z tego ograniczenia w zabudowie (zabudowa i
komunikacja nie powinny zajmowaé wigeej niz 40% powierzchni dzialek, pozostaly teren
powinny zajmowaé tereny zieleni)

ukfady roslinne terenéw zieleni powinny by¢ zréznicowane, aby laczyé funkeje czysto
biologiczne z funkcjami spolecznymi - predyspozycje ukladéw roslinnych do
zagospodarowania dla potrzeb rekreacji

kanat Chelst stanowiacy czesé korytarza ekologicznego powinien by¢ powiazany z innymi
elementami przyrodniczymi i ekosystemami nie tylko wodnymi, wynika stad ograniczenie
w zabudowie brzegu kanatu (linia zabudowy nie powinna przekraczaé odleglosci 20m od
brzegu kanalu, strefa brzegowa powinna byé¢ dostgpna i zagospodarowana z
uwzglednieniem naturalnego strefowego uktadu zieleni)

strefa mieszkaniowo — pensjonatowa

istniejace w tej strefie tereny zieleni urzadzonej powinny byé zachowane
zagospodarowanie tej strefy powinno uwzglednia¢ zwickszenie naturalnej odpornosci
siedliska poprzez zwiazane z zabudowa zainwestowanie w zagospodarowanie terenu w
szatg roslinng o rozbudowanych funkcjach, oraz ograniczenie penetracji  przez
skanalizowanie ciggéw komunikacyjnych,

zabudowa i komunikacja nie powinny zajmowac wigcej niz 50% powierzchni dzialek,
pozostaty teren powinny zajmowaé tereny zieleni
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- poszczegblne dziatki nie powinny by¢ izolowane pod wzgledem ekologicznym, .budowa-ne
ogrodzenia i inne bariery antropogeniczne powinny uwzglednia¢ wymiane informacji
genetycznej poprzez umozliwienie ekspansji i migracji gatunkow.

F - strefa terendw otwartych

- aby zwigkszy¢ walory krajobrazowe tej strefy i zwigkszy¢ jej biologiczne zréznicowanie
wskazane bytoby wzbogaci¢ tereny otwarte o nowe biocenozy - zbiorowiska zaroslowe,
pojedyncze drzewa, grupy drzew i krzewow, zwarte zadrzewienia powstale samoistnie w
ramach zagospodarowania dla funkcji sportowo - rekreacyjnych. Nalezy dazyé do
zachowania fizjonomii krajobrazu otwartego.

- dotychczasowy ekstensywny rolniczy sposéb uzytkowania ziemi w tej strefie nie jest w
kolizji z naturalng sukcesja roslinna na nieuzytkach, wzdhiz drég polnych, rowow itp. 1
umozliwi rozwej zadrzewiet i zakrzewien srédpolnych i $rédtakowych

G ~ §rédmiejska strefa uslugowo — mieszkaniowa

- Iistniejace w tej strefie tereny zieleni powinny byé zachowane

- nowe elementy przyrodnicze pojawig si¢ tylko jako zielen towarzyszaca innym
elementom technicznym i urbanistycznym

- ze wzgledu na bardzo ograniczony charakter przestrzenny elementy przyrodnicze - tereny
zieleni powinny byé jak najbardziej funkcjonalne — dotyczy to gléwnie zieleni przy
ciagach komunikacyjnych i towarzyszacej obiektom kubaturowym (gatunki roslin
powinny by¢ dostosowane do specyfiki warunkéw miejskich nie tylko pod wzgledem
fizjologicznym ale takze pokrojem, bujnoscia wzrostu i rozwoju)

H ~ strefa rzemiosla i uslug

- elementy przyrodnicze w tej strefie beda towarzyszyé nowej funkcji

- zielen towarzyszaca dostosowana do warunkéw siedliskowych, znacznie podniesie walory
krajobrazowe obszaru.

Przykladowe zestawienie gatunkéw roslin dostosowanych do okreslonych siedlisk, budujace

optymalne w tych warunkach stabilne i oporne biocenozy. Zestawienie uwzglednia

produkowane w szkotkach, gatunki rodzime oraz obce ktére sg dostosowane do fizjonomii

krajobrazu:

Siedliska suche

- Amorpha fruticosa, Berberis sp., Caragana sp., Eleagnus angustifolio, Hippophae
rhamnoides, Pinus nigra, Pinus silvestris, Pinus mugho mughus, Rosa rugosa, Robinia
pseudoacacia, Tamarix sp., Acer negundo, Betula verrucosa, Cotinus coggygria, Cylisus
scoparius, Juniperus communis, Prunus mahaleb, Salix arenaria, Sorbus aucuparia,
Syringa vulgaris.

Siedliska $wieze

- Acer saccharinum, Acer ginnala, Crataegus oxyacantha, Crataegus monogyna, Juniperus
sabina, Larix decidua, Ligustrum vulgare, Philadelphus sp., Physocarphus opulifolius,
Populus tremula, Populus alba, Pinus silvestris, Pinus mugho mughus, Quercus robur,
Spiraea arguta, Spiraea vanhouttei, Viburnum lantana

Siedliska wilgotne

- Buxus sempervirens, Hydrangea sp., Juniperus chinensis, Juniperus virginiana, Lonicera
sp., Pyracantha coccinea, Rhododendron sp.. Tilia sp., Weigela sp., Acer campestre,
Cornus alba, Fraxinus excelsior, Platanus acerifolia, Prunus padus, Prunus serofing,
Rhamnus cathartica, Taxus baccata, Viburnum opulus, Alnus glutinosa
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3.2. Obszary prawnie chronione

Stowinski Park Naredowy

W granicach administracyjnych miasta Leby znajduje si¢ krancowy obszar czeci wschodniej
Stowinskiego Parku Narodowego (obwéd ochronny Rabki). Stowiniski Park Narodowy zostal
utworzony w 1967 roku w celu ochrony cennych nadmorskich ekosysteméw ladowych i
wodnych w tym unikatowych w skali wybrzeza Europy ruchomych wydm ( w czesci
zalesione, w czesci ruchome - Mierzeja Eebska) i proceséw eolicznych, Ze wzgledu na
wyjatkowe walory przyrodnicze Park nalezy do Sieci Swiatowych Rezerwatéw Biosfery
UNESCO, reprezentujacy typowy dla naszej strefy klimatycznej ekosystem naturalny. Od
1996 roku wpisany jest takze na liste obszaréw wodno-blotnych o znaczeniu
migdzynarodowym, jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego ( wg Konwencji RAMSAR).
Park oferuje turystom migdzy innymi prawie 140 km. zagospodarowanych szlakéw
turystycznych, ktére prowadza przez najbardziej atrakcyjne tereny z kt6rych jeden ma swoj
poczatek a jeden zakonczenie w Eebie.

Rezerwat przyrody

We wschodniej czesci miasta Leba rozpoczyna sie obszar rezerwatu przyrody lesno -
wydmowy ,,Mierzeja Sarbska’’ o lacznej powierzchni 546,95 ha. Rezerwat utworzony zostat
w celu zachowania naturalnych nawydmowych i bagiennych zbiorowisk roslinnych,
wyksztalconych w specyficznych warunkach waskiej mierzei nadmorskiej zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa Przemystu Drzewnego z dn. 10 listopada 1976 1. (M.P. z 1976 1., poz.206,

§12).
Uzdrowisko

Leba nie prowadzi lecznictwa uzdrowiskowego, lecz posiada wybitne walory turystyczno —
wypoczynkowe dlatego tez Rada Ministréw rozporzadzeniem z dnia 23 grudnia 1987 roku
rozciggnela niektore przepisy o uzdrowiskach na teren miasta Leby (Dz. U. nr 41 z 30
grudnia 1987 roku).

Pas nadbrzeizny Morza Baltyckiego

W skiad pasa nadbrzeznego wchodzi pas techniczny i pas ochronny pasa technicznego.

Pas techniczny jest czgdcia pasa nadbrzeznego przebiegajacego wzdhuz wybrzeza morskiego
oraz morskich wod wewnetrznych. Na brzegach wydmowych obejmuje przedwydme (plaze),
ochronny wal wydmowy i pas terenu za walem wydmowym o szerokosci do 200m. Na
brzegach klifowych obejmuje podnéze klifu. stok klifowy i pas o szerokosci do 100m. liczac
od gormej krawedzi stoku. Pas techniczny stanowi strefg wzajemnego bezposredniego
oddzialywania morza i ladu. Jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczefistwa i ochrony s$rodowiska. Do dziatalnosci tej uprawniony
jest Stupski Urzad Morski i pod jego zarzadem znajduje si¢ pas techniczny.

Pas ochronny — zaopiniowany pozytywnie przez Rade Miejska w Eebie , uchwala nr 61/X/95
z dnia 21 marca 1995 roku. Granica pasa ochronnego od strony potudniowej przebiega droga
Rabka-Leba , ul. Turystyczna, Sienkiewicza, lewym brzegiem rz. Leby, Kanalem Chelst do
bylego PGR Nowecin, droga do OW w Nowecinie, wzdhiz rowu, wzdluz istniejacej linii
energetycznej napowietrznej é.n. do ul. Nowecinskie;.

3.3. Ochrona powietrza atmosferycznego
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- Powietrze atmosferyczne chronié przed zanieczyszczeniami, w szczegdlnodei przed
wprowadzaniem takich substancji jak:

dwutlenek azotu,
dwutlenek siarki,
tlenek wegla i

pyt.

Realizacja poprzez zamiang, wykorzystywanego dla potrzeb przygotowania positkéw,
cieple] wody i ogrzewania, paliwa stalego na paliwo tzw. ekologiczne ( energia
elektryczna, gaz, pompy cieplne olej itp.).

- Ze wzgledu na przekroczenia, juz istniejacych, dopuszczalnych stezen substancii
zanieczyszczajacych powietrze w obszarach ochrony uzdrowiskowej do ktorych zaliczany
jest obszar calego miasta Leby ustalonych w obowiqzujacyeh, w_dnin stosowania
wskazania, priepisach prawa dotycigcego jakoSci powietrza, wszystkie nowe obiekty

winne by¢ ogrzewane wylacznie o paliwo tzw, ekologiczne.

- Dazyé do gazyfikacji miasta, po zgazyfikowaniu miejscowosci wszystkie istniejace
kotlownie weglowe zamieni¢ na gazowe.

3. 4. Akustyka miasta

Ulicg Kosciuszki od Nowgcinskiej do 11 Listopada zamieni¢ na ciag pieszy z
dopuszezonym ruchem pojazdéw, iloé¢ pojazdéw nie przekroczy 20 poj. / godzine,
Dotychczasowe obciazenie ul. Kodciuszki na odcinku Nowecifiska -- 11 Listopada przejmie
ul KZ 30.

Przeprowadza¢ badania natgzenia poziomu halasu. W przypadku przekroczenia stosowad
zabezpieczenia zmniejszajace hatas do natezenia dopuszczalnego.

Sposoby poprawy warunkéw akustycznych:

k-3

k%

ograniczenie ruchu pojazdéw najbardziej ucigzliwych, samochodéw cigzarowych,
ciggnikéw, motocykli ( zmniejszenie udziatu pojazdéw hatasliwych w strumieniu 50%
do 10% zmniejsza hatas 0 4dB,),

ograniczenie predkosci, zmiana predkosci pojazdéw np. z 60km/h do 40km./h.
(zmniejsza emitowany halas o ok. 3dB,),

poprawe nawierzchni ulic,

przy projektowaniu nowej zabudowy przewidzieé teren pomigdzy ulicg a zabudowa
pod zielen izolacyjna,

stosowanie przegréd i ekranéw akustycznych thumiacych halas, zabudowe
mieszkaniowg oddziela¢ ustugami,

stosowanie paséw zieleni, gesto zadrzewiony pas zieleni skutecznie thumi hatas o ok,
8-10 dbs.  Zielen, obok dziatania j.w. waloréw estetycznych pelni role filtra
zatrzymujacego spaliny i kurz,

prowadzenie kontroli halagliwosci pojazdéw i stosowania kar-.

3.5. Nadzwyczajne zagrozenia

Celem ochrony m. Leby przed powedzia od strony ladu nalezy utrzymywaé w stalej
sprawnosci urzadzenia melioracyjne na obszarze polderéw ,,Miasto-Eeba” i ,,Sarbsk 111",
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Istnieje koniecznos¢ statego udrazniania ujsciowego odcinka rzeki feby.
Ochrona przed nadzwyczajnymi zagrozeniami $rodowiska , zZwigzanymi z przewozem
ladunkéw niebezpiecznych, zagrozenie dotyczy zdrowia i zycia czlowieka, wod
powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez wykonanie drogi KZ 30).

4.0. Srodowisko kulturowe
4.1. Ustalenia w zakresie ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych stanowi ustawa o ochronie débr kultury
obowiqzujaca w _dnin decydowania o ochronie wartosci kulturowych na_ podstawie
przedmiolowego zapisu studium.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych, projektow budowlanych i budowie nalezy
uwzglednié ponizsze ustalenia dotyczace stref wyznaczonych na planszy ,Polityki
Przestrzennej” niniejszego studium.,

4.1.1. Strefa ,, W” bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

Obejmuje  obszary i obiekty o czeéciowo rozpoznanej  wartosci  reliktow

archeologiczno - architektonicznej o wiasnej formie krajobrazowej przeznaczone do

bezwzglednego zachowania:

— relikty starej Leby zaprezentowane w postaci ruiny XIV-wiecznego kosciota p.w. sw.
Mikotaja, podziemne relikty szpitala $w. Ducha i sredniowiecznej zabudowy miejskiej,

W granicach strefy ,,W” bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

obowigzujg ponizsze ustalenia:

— w strefie ,W” wyznaczonej na rysunku studium ustala si¢ zakaz prowadzenia
jakichkolwiek dzialan inwestycyjnych.

4.1.2. Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno -konserwatorskiej

W granicach strefy ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno -konserwatorskiej obowiazuja

ponizsze ustalenia;

Strefa ,,OW1”»

w strefie ,,OW1”, wyznaczonej na rysunku studium, ustala si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia

archeologicznych badar ratowniczych dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie w

zakresie okreslonym inwestorowi zezwoleniem WKZ;

— W trakeie przygotowan inwestycyjnych zainteresowanym stronom nalezy przekazaé
informacje dotyczace decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o
koniecznosci przeprowadzenia wyprzedzajacych archeologicznych badan ratowniczych w
zakresie okreslonym przez WKZ.

Strefa ,,OW2”

- w strefie ,,0W2”, wyznaczonej na rysunku studium, ustala si¢ konieczno$é nadzoru
archeologicznego dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, w zakresie
okreslonym inwestorowi zezwoleniem WKZ;

— Ww trakeie prac przygotowawczych zmierzajacych do realizacji zadania inwestycyjnego w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zainteresowane strony nalezy
zawiadomi¢ o koniecznosci zapewnienia nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi.

4.1.3. Strefa ,,B’ ochrony konserwatorskiej
Granice podstrefy adaptacji i podstrefy rewaloryzacji w jedostee »G"nalezy traktowaé jako
orientacyjne granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”
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Dzialalno$é inwestycyina na tym terenie musi uwzglednia¢ ochrone historycznego ukladu
przestrzennego w  zakresie urbanistyki, skali obiektéw budowlanych 1 detalu
architektonicznego.

Wyznaczenie formalnie obowiqzujacych granic stref ochrony konserwatorskiej winno byé
dokonane przy opracowaniu planéw miejscowych po przeprowadzeniu analizy
poszczegdlnych obiektéw o wartosei konserwatorskiej 1 ich stref oddziatywania

4.2.Ustalenia w zakresie ochrony obiektow zabytkowych

Projektowanie, przebudowa i modemizacja obiektéw zlokalizowanych na terenie
srodmiejskiej strefy ushugowo — mieszkaniowej ,G” w podstrefie adaptacji i rewaloryzacji,
oraz obicktéw znajdujacych si¢ w rejestrze i ewidencji konserwatorskie wymienionych w
punkcie 4.3. niniejszych ustalen wymagaja kazdorazowo uzyskania opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Powyzsze wymogi dotycza rdéwniez wykonywanych planéw
miejscowych

4.3. Wykaz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

Rodzaj obiektu Adres Okres budowy
1. Koscidl parafialny p.w. NP Koscielna XIV 1683, XiX
Marii nr rej. A-323
2. Budynek mieszkalny Brzozowa | XX w, | éw,
3. Budynek mieszkalny Brzozowa 3 XX w., .30
4. Budynek mieszkalny Brzozowa 4 XX w., 120
5. Budynek mieszkalny Brzozowa 5 1930 r.
6. Budynek mieszkalny Brzozowa 13 1928,
7. Budynek mieszkalny Brzozowa 19 1935,
8. Budynek mieszkalny Grunwaldzka 4 XIXIXX w,
9. Budynek mieszkalny Grunwaldzka 8 KIXIXX w.
|_10. Budynek mieszkalny Jednodci Robotniczej 5 XX w., 1éw,
11. Budynek mieszkalny Jednosci Robotniczej 7 XX w., | éw,
12. Budynek mieszkalny Kostrzewy 4 XIX w.
13. Budynek mieszkalny Pl. Dworcowy 1924
14, Budynek mieszkalny Pl. Dworcowy 1524
15. Budynek gospodarczy Pl. Dworcowy 1924
|__16. Budynek mieszkalny Kosciuszki 2 lata 20 XX w.
17. Budynek mieszkalny Kosciuszki 3
18. Budynek mieszkalny Kosciuszki 13 XIX w., 4 éw.
9. Budynek mieszkalny Kojciuszki 16
20. Budynek mieszkalny Kosciuszki 18
21. Budynek mieszkalny Kosciuszki 22/22 a XIX w.,3 éw.
22, Budynek mieszkalny Kosciuszki 25 XIXw., 4 éw.
23, Budynek mieszkalny Kojciuszki 24/26 XIXw., 3 éw.
24, Budynek mieszkalny Kosciuszki 27 XIX w. 4 éw.
25. Budynek mieszkalny Kosciuszki 29 XIX 4 éw.
26. Budynek mieszkalny Kodciuszki 30130 a XIX 4 éw,
27. Budynek mieszkalng-ustug. Kosciuszki 31 XIX 4 éw.
28. Budynek mieszkalny Kosciuszki 32 XIX k.
29. Budynek mieszkalny Koséciuszki 33 XIX 3 éw,
30. Budynek mieszkalny Kosciuszki 35 XIX w, 4 ¢w.
1. Budynek mieszkalny Kosciuszki 36 XIX 3 ¢éw.
32. Budynek mieszkalny Kosciuszki 38 XIX w., 4 éw.
33. Budynek mieszkalny Kosciuszki 39 XI1X 3 éw.
34. Budynek mieszkalny Kosciuszki 42 XiX w, 4 éw,
35. Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 43 XIX 4 éw.
36, Budynek mieszkalno-uslug. Kodciuszki 45 XX pocz.
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37. Budynek mieszkalny Kosciuszki 46 XX pocz.
38, Budynek mieszkalny Kosciuszki 47 XIX 4 éw.
39, Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 48 XIX k.o w.
40, Budynek mieszkalny Ko$ciuszki 49 X1X 4 éw.
41. Budynek mieszkalny Kojciuszki 51 XIX 2 pol.
42, Budynek mieszkalno-usiug, Kodciuszki 52 XIX 3 éw.
43. Budynek uslugowy Kosciuszki 53 XIX k. w.
44. Budynek nstugowy Kosciuszki 54 _XIX 3 éw.
45, Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 55 XIX 4 éw.
46. Budynek mieszkalny Kosciuszki 57 XIX 4 éw.
47. Budynek mieszkalny Ko$ciuszki 58 XIX 4 éw.
48. Budynek mieszkalny Kosciuszki 59 XIX 4 éw,

1_49. Budynek mieszkalny _Koéciuszki 60 XIX 4 cw.
50. Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 61 XIX/XX
51. Budynek mieszkalny Kosciuszki 62 XIX 3 éw.
52. Budynek mieszkalny Kosciuszki 63 XIX 3 éw.
53, Budynek mieszkalny Kosciuszki 635 XIX w., k.
54, Budynek mieszkalny _ Kosciuszki 68 XIX 3 éw.
55. Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 69 120 XX w.
56. Budynek mieszkalny _ Koéciuszki 70 XIX 3 éw.
57. Budynek mieszkalny Kodciuszki 71 1. 20 XX w.

1 58, Budynek mieszkalny Kosciuszki 74 XiXw., 3 éw.
39. Budynek mieszkalny Kosciuszki 75 XIXw., 3 éw.
60, Budynek mieszkalny Kosciuszki 76 XIX 3 éw,
61. Budynek mieszkainy Kosciuszki 77 XIX 4 éw.,
62. Budynek mieszkalny _Kodciuszki 78 XIX 4 éw.
63. Budynek mieszkalny Kosciuszki 79 XIX 4 éw.
64. Budynek mieszkalny Kosciuszki 81 XIX 3 éw,
65. Budynek mieszkalny Kosciuszki 82 XX p. w.
66. Budynek mieszkalny Kosciuszki 84 XIX 3 éw,
67. Budynek mieszkalny Koéciuszki 86 mur szachulecX VIII w,
68. Budynek ustugowy Kodciuszki 87 XIX 4 éw.
69. Budynek mieszkalny Kosciuszki 88 XIX/XX
70, Budynek mieszkalny Kosciuszki 89 XIX w., 4 éw,
71. Budynek mieszkalny Kodciuszki 90 XIX w., 3éw.
72, Budynek mieszk.-ustugowy Kosciuszki 91 XIX 3 éw,
73. Budynek mieszkalny Kosciuszki 92 XIX 4 éw.
74. Budynek mieszkalny Kosciuszki 94 XX 3 éw.
75. Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 95 XIX 3 éw.
76. Budynek mieszkalny Kosciuszki 96 XIX 3 éw,
77. Budynek mieszkalny Kosciuszki 99 XIX w,, | éw.
78. Budynek mieszkalny Kosciuszki {00 XIX 3 éw.
79. Budynek mieszkalny Kosciuszki 101 XIX w., 4 ¢éw,
80. Budynek mieszkalny Koéciuszki 102 XX 4 éw.
81. Budynek mieszkalny Kosciuszki 104 XIX w., 4 éw,
82, Budynek mieszkalny Kosciuszki 105/107 XIX k. w.
83. Budynek mieszkalno-ustug. Kosciuszki 108 XX pocz,
84. Budynek mieszkalny Kosciuszki 109 XX p.

85. Budynek mieszkalny Kosciuszki 115 XIX k.w.
86. Budynek mieszkalny Kodciuszki 116 XX w., 4 ¢w,
87. Budynek mieszkalny ~ Krétka |

38. Budynek mieszkalny 11 Listopada 3 XX w., 1éw,
89. Budynek mieszkalny 11 Listopada 3 XX w., | éw.
90. Budynek mieszkalny Matejki | 1938

91. Budynek mieszkalny Matejki 5 XX 1 éw,

1 92. Budynek mieszkalny Matejki 7 XX 1 éw.
93. Restauracja , Morskie Oko” Nadmorska
94, Budynek mieszkalny Nadmorska 4 XIX/XX w.
95. Budynek mieszkalny Nad Ujsciwm 2 XX w,1.20
96. Budynek mieszkalny Nad Ujéciwm 4 1923
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97, Budynek miészkalny

Nowecinska 1

98. Budynek mieszkalny

Nowecinska 2

99. Budynek mieszkalny

Nowecifiska 3

100.

Budynek mieszkalny

Nowecifiska 5

101. Budynek mieszkalny Nowecinska 6
102. Budynek mieszkalny Nowecinska 7
103. Budynek mieszkalny Nowecinska 8
'104. Budynek mieszkalny Noweciniska 9
105. Budynek mieszkalny Nowecinska 11
106. Budynek mieszkalny Nowecinska 12 XX pocz. w.
107. Budynek mieszkalny Nowecinska 13
108. Budynek mieszkalny Nowecinska 14
109. Budynek mieszkalny Nowecinska 19
110. Budynek mieszkalny _ Nowgcinska 21 XIX w.pol,
111. Budynek mieszkalny Nowegcinska 23 XIX w.4 éw.
112. Budynek mieszkalny Nowecinska 25 XIX w.k,
113. Budynek mieszkalny Nowecinska 29
114. Budynek mieszkalny Nowecinska 31
115. Budynek mieszkalny Obroncéw Westerplatte 4 XX w., pocz.
116. Budynek mieszkalny Obroncéw Westerplatte 5 XX w., pocz.
117. Budynki mieszkale __Okrzei — bud. mansardowe
118. Budynek mieszkalny Pocztowa !
119. Budynek mieszkalny Pocztowa 2
120. Budynek mieszkalny Pocztowa 3
121. Budynek mieszkalny Pocztowa 4
122. Budynek mieszkalny Pocztowa 5
123, Budynek mieszkalny Pocziowa 8
124. Budynek mieszkalny _Powstaiicéw Warszawy 2
125. Budynek mieszkalny Powstanicéw Warszawy 4 XIX w., 4 &w.
126. Budynek mieszkalny Powstanicéw Warszawy 5
127. Budynek mieszkalny Powstancéw Warszawy 6 XIX 4 éw,
128, Budynek mieszkalny Powstancow Warszawy 7
129. Budynek mieszkalny Powstancow Warszawy 9
130. Budynek mieszkalny Powstancow Warszawy 10 XIX w,, 4 éw.
131. Budynek mieszkalny Powstaricow Warszawy 12 XX w, L 30
132. Budynek mieszkalny Powstancow Warszawy 18
133. Budynek mieszkalny Powstancéw Warszawy 29,
134. Budynek mieszkalny Powstancdéw Warszawy 32,
135. Budynek mieszkalny Powstancéw Warszawy 34 abc XX w. 130
136. Budynek mieszkalny Powstanicow Warszawy 42 XX w., L30
137. Budynek mieszkalny Powstacow Warszawy 50 XX w. 1w,
138. Budynek mieszkalny Powstancow Warszawy 52 XX w. lew.
| _139. Budynek mieszkalny Powstaiicéw Warszawy 56 XIX w., 4 cw.
140. Budynek mieszkalny Sportowa 1 XX w, | 30.
141, Budynek mieszkalny Tysiaclecia 1 XIX w., k.
142. Budynek mieszkalny Tysiaclecia 9 XX w., k.
143. Budynek mieszkalny Woiska Polskiego 3 1904 r,
144. Budynek mieszkalny Woiska Polskiego 5 XXw., .20
|_145. Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 7 1935T.
146. Budynek mieszkalny Woiska Polskiego 9 XXw., pocz.
147. Budynek mieszkalny Waojska Polskiego 13 XXw., 120
148, Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 15 a XX w, 130
149. Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 19 XX w., 130
150, Budynek mieszkalny Wybrzeze | XX w., 1 éw.
151. Budynek mieszkalny Zielona 2 XIX 4w,
152. Budynek mieszkalny Zielona 4 XIX 4 éw.
| 153. Stodola ryglowa Zielona - Piwna
154. Budynek. dworca _Pl. Dworcowy 1924
1 155. Dom wczasowy  Neptun Jednosci Robotniczej 1 XX 1 éw,
156. Wieza cisnien PKP ' 1914
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157. Magazyn PKP 1891
158. Budynek stacyiny PKP 1891
159. Ruina kosciola wydma XIV w.
160, Stary cmentarz Parkowa

5.

0. Infrastruktura techniczna

5.1. Gospodarka wodna

Woda dla wszystkich uzytkownikéw winna by¢ dostarczona z ujecia komunalnego.

Ze wzgledu na brak mozliwosci zachowania stref ochronnych dla istniejacych studni na
terenie miasta Leby nalezy je sukcesywnie likwidowaé z wyjatkiem studni awaryjnych
lub przeznaczonych dla celéw ppoz. i obrony cywilnej.

Na ujeciu w Nowecinie przeprowadzié badania bakteriologiczne wody, rozpoznad
bakterie znajdujace si¢ w wodzie i podjaé dziatania celem ich wyeliminowania.

Sie¢ rozbudowywaé w miarg potrzeb zachowujac pierscieniowy uklad sieci. Przewody
wodociagowe uklada¢ w chodnikach w chodnikach lub terenach zielonych.

Docelowo zrealizowaé¢ ujecie wdd podziemnych, z utworéw czwartorzedowych, o
wydajnosci 520 m*/h. w Lebieficu.

Dla ujgcia w Lebiencu nalezy:

wyznaczy¢ wewnetrzng strefe ochrony posredniej,

wykonaé ocen¢ oddziatywania eksploataciji ujgcia na srodowisko,

uzyskac pozwolenie wodnoprawne na pobér wody,

wygrodzié strefe ochrony bezposredniej,

w max. stopniu wykorzysta¢ obiekty i urzadzenia na ujeciu w Nowecinie,

Wodg uzdatni¢ by spelniata wymogi wody pitnej okreslone w obowigzujqcych, w dniu
stosowania wskazania, przepisach prawa dotyczgcego jakosci wody do celdw
spoiywezych.

Celem zapewnienia ciaglej dostawy wody do sieci miejskiej nalezy:

wykonac¢ druga nitke magistrali wodociagowe] laczacej ujecie z siecig rozdzielcza w
miescie

przewidzie¢ studnie awaryjne, do czasu wykonania ujgcia w Lebienicu i drugiej nitki
magistrali wodociggowej laczacej ujgcie z siecig rozdzielcza w miescie jako studnie
awaryjng pozostawié ist. studnie na terenie miasta.

5.2. Gospodarka §ciekowa

5.2.1. Scieki sanitarne

Wykona¢é modernizacje istniejacej oczyszczalni, $cieki po oczyszczeniu winne spetniaé
wymogi stawiane $ciekom jakie moga byé wprowadzane do wodd powierzchniowych
okreslone w obowiqzujgcych, w dniu stosowania wskazania, przepisach prawa dotvezacego

przedmiotu wskazania.
@ Celem uniknigcia awarii i odprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do rzeki Eeby

¥

zabezpieczy¢ ciaglosé pracy oczyszczalni stosujac urzadzenia rezerwowe oraz system
automatycznego sygnalizowania stanéw awaryjnych oraz pracy urzadzen podstawowych.
W celu odcigzenia hydraulicznego oczyszczalni w  okresie silnych opadéw
atmosferycznych na oczyszczalni wykona¢ zbiornik retencyjny.

Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne poszezegdlnych obiektéw oczyszezalni
winne zabezpiecza¢ przed rozprzestrzenianiem si¢ w powietrzu substancji uciazliwych.
Przed przystapieniem do realizacji oczyszezalni uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

Po zrealizowaniu modernizacji istniejacej oczyszczalni i dokonaniu rozruchu wykonaé
niezbgdne pomiary rzeczywistego rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen i emisji halasu.
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w Ustalono 50 m. zasieg oddzialywania oczyszczalni od granic dziatki, max. zasieg
oddziatywania oczyszczalni nie moze przekroczy¢ 100m.

Sie¢ rozbudowywaé w miare potrzeb. Kanaly grawitacyjne ukiada¢ w jezdni, przewody
tloczne w chodnikach lub terenach zielonych. Dla terenéow D 4.4 i E 4.2 wykonaé
bezstrefowe przepompownie S$ciekow. W przepompowniach montowaé pompy nie
wymagajace krat. Wlaczenie przewodéw tlocznych do kanalow grawitacyjnych poprzez
studnie rozprezne.

5.2.2.. Wody opadowe

Celem poprawienia stanu czystosci wod powierzchniowych, jakosci zycia mieszkancow w
czasie intensywnych opadéw ( zalane ulice) nalezy wybudowaé dla miasta sie¢ kanalizacji
deszczowej. Przed przystapieniem do realizacji nalezy:

- wykonaé szczegdlowa inwentaryzacje istniejacych kanaléw deszczowych (sytuacyjo
~ wysokogciows ),

- wykonaé program sieci kanalizacji deszczowej, calego miasta lub dla poszezegolnych
zlewni, z maksymalnym wykorzystaniem kanatéw deszczowych istniejacych,
maksymalna likwidacja istniejacych wylotow,

Wody deszczowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczyécié ze zwiazkéw
ropopochodnych w max. stopniu technicznie mozliwym, np. w separatorze benzynowo-
koalescencyjnym (ok. 99 % redukcji zwigzkéw ropopochodnych), tak by stopien
zanieczyszczen nie przekraczat dopuszczalnych wskaznikow okreslonych w obowiazujacych,
w_dnin_stosowania _wskazania, priepisachi prawa dotyczgcego dopusiczalnych steieri
zanieczysyezen gruntow i wod podziemnych produktami ropopochodnymi.

Z oczyszezalni woéd deszczowych zwiazki ropopochodne jako olej przepracowany nalezy
wywozi¢ do ponownej przerdbki w rafinerii.

Na odprowadzenie sciekow deszczowych do wod powierzchniowych uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne w trybie. ,,Prawa wodnego”.

5.3.Gazyfikacja

Do miasta Leby doprowadzi¢ gaz ziemny wysokometanowy z kierunku Leborka.

Gaz doprowadzié dla potrzeb przygotowania positkéw, cieplej wody i centralnego
ogrzewania.. Na terenie miasta projektuje sie gazociagi éredniego cidnienia & 80 - [1225.
Uklad sieci pierscieniowo rozgatgzny.

Gazociagi uklada¢ w chodnikach. Na terenie projektuje si¢ gazociagi Sredniego ciénienia..
Redukcja gazu ze $redniego ci$nienia na niskie odbywac si¢ bedzie u odbiorcy. Gazociagi
ukladaé w chodnikach lub pasach zieleni, zachowujac normatywne odlegltosci od innego
uzbrojenia.

5.4.Gospodarka cieplna

Wszystkie nowe obiekty winne by¢ ogrzewane wylacznie o paliwo tzw. ekologiczne. Po
zgazyfikowaniu miejscowosei wszystkie istniejace kottownie weglowe zamieni¢ na gazowe.

5.5. Gospodarka odpadami
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Nalezy prowadzi¢ zorganizowany wywdz odpadéw statych na urzadzone wysypisko przez
stuzby specjalistyczne.

W przypadku wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych wywozié je w miejsce dla nich
przeznaczone.

- Przewidzie¢ segregacj¢ odpaddw,

Ze wzgledu na silne zanieczyszczenie antropogeniczne wod podziemnych, wystepujacych do

glebokosci 7,6-8m. w rejonie przylegtym do wysypiska w Lucinie, na kierunku sptywu wod

podskérnych spowodowane odciekami z nie uszezelnionego wysypiska nalezy:

- wykona¢ zabezpieczenie wod powierzchniowych, podskérnych i podziemnych przed
wplywem skiadowanych odpadow,

- przechwyci¢ i oczysci¢ wody opadowe infiltrujace przez odpady,

- ujmowac i ewentualne zagospodarowaé gaz wysypiskowy,

- prowadzi¢ monitoring Srodowiska w rejonie skltadowiska,

Powyzsze zadanie wymaga natychmiastowej realizacji.

Biorac pod uwage:

- krotki okres eksploatowania wysypiska ok. 6 lat

- znaczne koszty urzadzenia wysypiska

- lokalizacja wysypiska w czgéci na obszarze o zréznicowanym stopniu zagrozenia, w
czgsci na obszarze o potencjalnym stopniu zagrozenia wéd podziemnych uzytkowych
(wody podziemne nie posiadaja warstwy ochronnej ),

- Wwody podziemne uzytkowe dotychczas nie zostaly skazone, o czym $wiadezy wysoka
jakos¢ wody ze studni na terenic wysypiska (woda nadaje sie do picia i potrzeb
gospodarczych).

Wydaje si¢ uzasadniona likwidacja wysypiska w Lucinie i wywéz odpaddéw na sktadowisko

urzadzone, spelniajace wymogi ochrony §rodowiska np. w gminie Nowa Wie$ Leborska

5.6. Odwodnienie terenu miasta F.cby

Na terenie miasta Leba pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejaca sie¢ urzadzen
melioracji wodnych podstawowych: Kanal Chelst, Nowecinski i Lebski oraz waly
przeciwpowodziowe przy kanale Chelst i j. Lebsko. Przed zainwestowaniem terenu i
zakryciem row6w otwartych wykonaé odwodnienie drenazowe. Woda z terendw
odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowow melioracyjnych po uzyskaniu
uzgodnien warunkdéw technicznych z ZmiUW,

5.7. Energetyka

Celem prawidlowego zasilania w energie elekiryczna miasta Leby proponuje sig dwa

rozwiazania:

a) od GPZ —tu Wicko wybudowaé drugg linie 15 kV o przekroju min. 120 AL ( dlugosé ok.
10 km.).W przypadku budowy linii napowietrznej proponuje sie budowe linii w
gabarytach 110 kV. Istniejgca rozdzielnia 15 kV pozostanie na dotychczasowym terenie
(przy kanale Chelst).

b) GPZ 110/15 kV wybudowa¢ przy granicy miasta Leby, wykona¢ lini¢ napowietrzna 110
kV od GPZ w Wicku do projektowanego GPZ dla m. Leby. Wykona¢ dwa kable 250 V z
przewodéw Al. 240 od projektowanego GPZ w Lebie do istniejace] rozdzielni 15 kV przy
kanale.

Ponadto na terenie miasta projektuje sie budowe dodatkowych 5 stacji transformatorowych

wngtrzowych 15/0,4 kV oraz skablowanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV nr

314,341,312 i 357 aby nie kolidowaly z projektowana zabudowa, jest to réwnie2 niezbedne ze

wzgledow krajobrazowych.
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6.0. Komunikacja
6.1. Uklad funkcjonalny drég.
6.1.1. wytyczne modernizacji ukladu.

Przy projektowaniu modemizacji uktadu ulicznego Leby nalezy przyjac nastepujace zasady :

- relokacje przystanku kohcowego trakeii kolejowej PKP w miejsce umozliwiajace
rozwiazanie skrzyzowania drog KG 351 KZ 30 w jednym poziomie bez koniecznosci
budowania wiaduktu drogowego. Wariant proponowany jest tanszy i mozliwy ruchowo z
uwagi na geologig i uksztattowanie tamtejszego tereny.

- przebudowe drogi Wicko — Leba z wyodrgbnieniem poboczy umozliwiajacych awaryjne
zatrzymywanie sig, ruch pieszy 1 rowerowy odseparowany od ruchu kolowego oraz z
likwidacja zagrozenia bezpieczenstwa ruchu przez drzewa przydrozne rosngce na koronie
drogi.

- utwardzenie drogi publicznej z Nowecina na odcinku do Szczenurza w celu zapewnienia
alternatywnego dojazdu do Feby w przypadku awarii { zatoru na drodze Wicko — Leba.
Przy modemizacji tejze drogi nalezy uwzgledni¢ sasiedziwo w pasie drogowym $ciezki
rowerowej miedzynarodowej ,Hanzeatyckiej”. '

- ulice zbiorcze nowoprojektowane KZ 30 npa terenach niezabudowanych 1
zarezerwowanych w planie zagospodarowania Leby moga W pelni spetniaé wymogi
, Wytycznych projektowania ulic™ w przeciwienstwie do istniejacych ulic poddawanych
modernizacji, szczegblnie o obszarze starej Leby” (np. 11 Listopada, Powstaficow
Warszawy, Kosciuszki).

- preferencje dla nawierzchni bitumicznych lepiej thumiacych hatas i drgania niz brukowe
wszelkiego rodzaju.

. konieczno$é odwodnienia sieci ulicznej z wod opadowych

_ npasadzenia drzew  przydroznych w takiej odleglosci od kraweznika, ktora przy '
uwzglednieniu przyrostu pnia zapewni minimalng skrajnig pozioma i pionowa. Obecne
nasadzenia drzewek spowodujg po kilkunastu latach wysadzanie kraweznika przez system
korzenny, deformacjg¢ chodnikow dla pieszych oraz optyczne i fizyczne zawezenie
przekroju poprzecznego jezdni.

6.1.2. Projektowany uklad uliczny.

7aklada sie zakonczenie trakcji kolejowej PKP przy granicy 2 gruntami wsi Nowecin przez

slokalizowanie w rejonie obecnego cmentarza NOWego dworca zelektryfikowanej trakeji PKP,

dla tzw. autobusu na szynach co pozwoli :

- uzyska¢ system = ruszt — ulic zbiorczych rozprowadzajacych ruch w Lebie z ominigciem
ul. Kosciuszki, ktéra moze byé sprowadzona na odcinku od Nowecinskiej do 10 Marca do
roli ciggu pieszego.

- zrezygnowa¢ z budowy wiaduktu nad torami kolejowymi PKP w ciggu nowej trasy
prowadzacej w kierunku ulicy Nadmorskiej i ulicy Nowecinskiej — co znacznie obnizy
koszty i termin realizacji tejze trasy.

- poprowadzi¢ drogg po dawnym nasypie kolejowym W kierunku skrzyzowania ul.
Dworcowej z Sienkiewicza i 11 Listopada, co ufatwi dojazd do centrum Leby i zachodniej
czesci miasta polozonej za rzeka, Rabki, Stowinskiego Parku Narodowego itd.
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- odzyskaé tereny obecnego dworca i peronow, ktére polozone pomigdzy ulicami Wspélna 1
Dworcowa i przeznaczyé je pod ushugi ogolnomiejskie, na przyktad budynek starego
dworca po adaptacji moze by¢ wykorzystany jako siedziba wiadz miejskich.

Uldad uliczny podstawowy beda wowezas tworzy¢ :

- droga wojewodzka Lebork - Leba wraz z skrzyzowaniem rozrzadowym ruchu
samochodowego pomiedzy poszczegdlne czgsci miasta Leby; droga wojewddzka wymaga
modernizacji przy zalozeniu min. 35 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych i jezdni
10,50 m

- drogi (ulice zbiorcze) : nowoprojektowane I, ILIII oraz istniejace Nowecifiska , 11
Listopada - 10 Marca, Turystyczna.

- ukiad ten uzupelniaé beda ulice lokalne (Nadmorska, Tysiaclecia, Dworcowa,
Wybickiego, droga do oczyszczalni, Brzozowa, Jachtowa, Wojska Polskiego oraz
dojazdowe do osiedli i zabudowy jednorodzinne;.

W ten sposob parametry techniczne ulic zostang dostosowane do ich funkcji obstugi

komunikacyjne;j.

6.2. Parkowanie.

Bilans miejsc parkingowych — dla samochodow osobowych — sporzadzono przy zatozeniach :

- stali mieszkancy feby (4600 oséb) parkujg na wiasnych posesjach lub na ulicach wzdhuz
kraweznika

- uzytkownicy o$rodkéw wezasowo — sanatoryjnych oraz campingéw (12000 + 4000 osob)
garazuja na terenie tychze obiektow

- mnowe pensjonaty beda realizowane pod warunkiem zabezpieczenia miejsc parkingowych
dla gosci na terenie posesji. Ilos¢ tych potencjalnych uzytkownikéw oszacowano na 2000
0s6b.

Paczna ilos¢ osob w sezonie letnim wyniesie w roku 2010 — 29000 z tego 20400

przyjezdnych. Zapotrzebowanie miejsc postoju wyliczono wige z réznicy w/w liczb dla 6400 -

0s6b przy uwzglednieniu, ze okoto 70% z nich przyjedzie samochodem o napelnieniu $rednio

3 osoby

= 6400 x 0,7 x 0,3 = 1493 miejsc parkingowych

W studium wyznaczono 41 rejonéw lokalizacji parkingéw o sredniej pojemno$ci 30
samochodéw osobowych. Maksymalna ilo$é parkujacych w granicach jednej lokalizacji nie
moze przekroczyé 50 pojazdow :

dzielnica sanatoryjna = 15 rejondw

dzielnica pensjonatowa = 14 rejonow

centrum = 3 rejondw

dzielnica turystyczna — wezasowa = 5 rejondw

port = 4 rejondw

= 41 x 30 samochodéw = 1230

!.gczna ilo$¢ stanowisk parkingowych w wyznaczonych rejonach wynosi 1230.
Uwzgledniajac istniejace rezerwy parkowania przyulicznego pozwoli zaspokoié potrzeby
parkowania tgcznie z uczestnikami wyjazdéw weekendowych mieszkaricow Leborka i okolic
Leby.

¥ ¥R F

6.3. Szlaki turystyki pieszej i rowerowej.

6.3.1. Szlaki turystyki pieszej
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Zmiana studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Leba kierunki rozwoju
T E K 8§ T J EDNOL I TY '

Przez miasto Leba przebiegaja cztery szlaki turystyki pieszej ktore nalezy oznakowaé w
czytelny sposob :

Szlak Polmocny ( czerwony) — Eeba — Rowy — Ustka — Jarostawiec (86 km.).

Trasa bierze swoj poczatek przy dworcu kolejowym w Lebie. Szlak czerwony prowadzi ul.
Dworcowa na poinoc, Sienkiewicza w strong mostu, ulica Turystyczng do skrzyzowania,
droga na Rabke i dalej w strong wydm.

Nalezy oznakowa¢ nowe odgalgzienie tego szlaku wzdhuz ulic 11 Listopada, Kosciuszki,
Wojska Polskiego, Brzozowej, i dalej przedtuzeniem ulicy Nadmorskiej do rezerwatu
przyrody ,Mierzeja Sarbska”

Szlak Stara Eeba_(zielony,18km.} _brzeg morza — Lacka Gora — Rabka — Stara Eeba.

Trasa bierze swoj poczatek przy dworcu kolejowym w Lebie i biegnie réwnoczesnie Z W/W
szlakiem czerwonym az do skrzyzowania z droga na Rabke. Tu szlaki rozdzielaja sig, szlak
zielony prowadzi dale] ul.. Turystyczng i po ok. 400m.. skreca w prawo ( w strong plazy)
wzdhuz plotu o$rodka PTTK. Idac ok. 1500m. wzdhuz ogrodzenia osrodka dochodzimy do
pozostatosci dawnego kosciola $w. Mikolaja. Wracamy na szlak i kierujemy si¢ na plazg. Idac
plaza po ok. 8 km. spotykamy szlak czerwony. Nastepnie przechodzimy przez teren wydm
ruchomych, wchodzimy na Lacka Goérg 1 wracamy do miasta Leba réwnoczesnie ze szlakiem
czerwonym. _
Szlak poludniowy (26ty) _Gardna Wielka — Smotdzino — Kluki - Izbica — Gaé — Zarmnowska
—~Leba (32 km.).

Szlak prowadzi po Stowinskim Parku Narodowym. Od Zarnowskiej droga asfaltowa
dochodzi do drogi Leba — Lebork, nastepnie prowadzi ul. Kodciuszki, Powstaficow
Warszawy. Szlak konczy si¢ przy dworcu w Lebie,

Szlak Krajobrazow Mtodoglacjalnych (zielony) Miastko — Leba (162 km.)

Szlak zielony wchodzi do Leby od strony Nowecina. Na skrzyzowaniu ul. Nowecinskiej
spotyka sig ze szlakiem zottym i dalej rownoczesnie ze szlakiem zottym kieruje sig do dworca
PKP.

6.3.2. Szlaki turystyki rowerowej.

Nalezy urzadzié¢ i oznakowac miedzynarodowa nadmorska trasg rowerowa tZw.
,Hanzeatycka” od strony Nowecina przez miasto i po granicy Parku Narodowego do wsi
7amowska oznaczong na planszy polityki przesirzenne;j.

Wazne dia ruchu lokalnego — w powiazaniu z w/w -~ powinny by¢é wyznaczone $ciezki
zapewniajace Segregacie ruchu kotowego i rowerowego wzdiuz zmodernizowanej drogi
wojewddzkiej Lebork —Leba oznaczonej symbolem KG 35 oraz nowo projektowanej KZ —
30 okalajacej miasto.

Pozadane jest takze wyznaczenie $ciezek rowerowych na odcinkach:

. Od ul. Sienkiewicza przez ul. Turystyczng do Rabki

- ul. Nadmorska w kierunku osrodkow rekreacji wodnej nad jeziorem Srabsko do rezerwatu

przyrody.
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