UCHWALA NR ... /.. /2016

RADY MIEJSKIEJ W tEBIE
Zdnia ... e 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla
terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
(Dz. U. 2015. 199), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w ebie Nr X11/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu
zlokalizowanego na zakoriczeniu ul. Nadmorskiej, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta teby.

Rada Miejska w tebie uchwala co nast epuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

81.

Stosownie do Uchwaty Nr Xl11/144/2015 Rady Miejskiej w tebie z dnia 10 grudnia 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta teby
dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej
zwang dalej ,zmiang planu” w granicach opracowania oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
ktérej ustalenia wyrazone sg w postaci zasad i sposobéw zagospodarowania terenéw okreslonych niniejszg
uchwatg oraz rysunkiem planu.

82.

Ustalenia zmiany planu wymienione w 81 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta teby.
§3.

Granice obszaru objetego przedmiotowg zmiang planu sg zgodne z granicami okreslonymi w
zalagczniku graficznym do uchwaty Nr XI1/144/2015 Rady Miejskiej w tebie z dnia 10 grudnia 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej.

84,
Integralng czes¢ uchwaty stanowig;

1) zalgcznik nrl - rysunek zmiany planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu
§5.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg ,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone w oznaczeniach
graficznych.

2. Obszar planu dzieli sie na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w 81 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na
rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt budowlany,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych
oraz posiada fundamenty i dach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego
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5)

6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

lub funkcji towarzyszacych.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
winno przewazac¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

Przeznaczeniu towarzyszgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako odrebne,
mogace wystepowac¢ samodzielnie na danym terenie,

Funkcji towarzyszgcej lub uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie towarzyszace.
Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca

obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczegdélnosci:
balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami, czesci podziemnych
obiektow budowlanych jak réwniez inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu
posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu, bez masztéw, komindéw oraz
urzadzen technologicznych.

Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego
odnoszg sie ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowej.

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
czynna biologicznie w rozumieniu obowiazujacych przepiséw.

Dziatce przynaleznej - nalezy przez to rozumieé obszar zlokalizowany w najblizszym
sasiedztwie przy budynku mieszkalnym, niezbedny do jego prawidtowego funkcjonowania,

Przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame ptaskg lub
przestrzenng o powierzchni przekraczajacej 2 m2,

Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - obiekty typu kiosk do sprzedazy
prasy, nie zwigzane trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10mz2,

Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywah na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest
zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadoéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian w srodowisku
przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w Zzaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych; w szczegdlnosci nie przekracza dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi; nie powoduje wibracji o
natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce
obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska; nie powoduje emisji
substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w
ilosciach ponadnormatywnych:

Ustugami nieucigzliwymi sg:

1) ustugi w zakresie ogélnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i
motocyklami na otwartej przestrzeni (ustugi typu auto-komis),

2) ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samochodow, myjniami i stacjami paliw,

3) uslugi gastronomiczne,

4) ustugi tgcznosci, informaciji i pocztowe,

5) ustugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug
pogrzebowych,

6) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknietego,

7) uslugi zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem, turystyka i sportem oraz ustugi hotelarskie w
zakresie obstugi ruchu turystycznego,

8) ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9) ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzgtania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne,

10) ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego,

11) ustugi nauki i oswiaty,



12) inne ustugi nieucigzliwe.

13) Pod pojeciem ,inne ustugi nieucigzliwe" nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ niepowodujaca
oddziatywan szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz takich, ktére moga
pogorszy¢ stan srodowiska, w rozumieniu par. 1 i par. 2 rozporzadzenia ministra ochrony
srodowiska, zasobow naturalnych i lesnictwa z 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
srodowisko tych inwestycji w brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapiséw
przedmiotowych przepiséw szczegotowych.

18) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapisow
przedmiotowej ustawy.

Rozdziat Il
Przedmiot ustalen
86.

1. Przedmiotem planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegélnosci:

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,

2) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym sposobie uzytkowania lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

6) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenow.

87.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg USTALENIA OBOWIAZUJACE okreslone w oznaczeniach
graficznych wskazanych na rysunku zmiany planu. Nalezg do nich:

1) granica opracowania,

2) ustalenia dotyczgce przeznaczenie terenu,

3) ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego, w tym: linie
rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oraz sugerowane linie rozgraniczajgce
tereny o r6znym sposobie uzytkowania.

4) ustalenia dotyczace komunikacji

2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym niebedacych
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta teba z
naniesionymi granicami obszaru objetego zmiang planu,

2) granice terendw chronionych w tym:

- granice rezerwatu mierzeja serbska

- granica pasa technicznego brzegu morskiego

- granica obszaru ochrony siedlisk (natura 2000)
3) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,

Rozdziat Il

Przeznaczenie terendow objetych granicami planu
88.

1. Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?

2. Dozwala sie na dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw objetych planem do czasu wystgpienia
okolicznosci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego
przeznaczenia).

3. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendw sg obowigzujace dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

4. Ustala sie przeznaczenie terenéw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:



1) Symbolem U —tereny zabudowy ustugowej;
2) Symbolem Ls —tereny lasu;
3) Symbolem KP —tereny parkingu;

5. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego
2) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania obiektéw
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

§9.

1. W planie nie wystepujg nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku z powyzszym nie okreslono ich
granic oraz sposobow ich zagospodarowania

1) goérnicze,

2) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3) wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

4) w planie nie wystepuja réwniez tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

Rozdziat IV
Obowigzujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
8§10.

1. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sg :

1) linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

3) ustalenia w zakresie zasad ksztattowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegétowych
(kartach terenéw), w szczegdlnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania
terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw srodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztattowania
terendw zieleni.

2. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

Rozdziat V

Obowigzujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody
811.

1. Czesc terenu (1.Ls) potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 — PLH 220018 Mierzeja Sarbska,
Zachowac¢ rezimy srodowiskowe wynikajace z lokalizacji ww obszaru w obszarze specjalnej ochrony.
Ponad to teren 1.Ls potozony jest przy granicy rezerwatu Mierzeja Sarbska. Ustalenia szczeg6towe dla
terenu w karcie terenu.

2. W czesci wschodniej obszaru objetego planem, w sasiedztwie rezerwatu obowigzuje:

a) zachowanie wszystkich istniejgcych laséw w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) istniejgcych zadrzewien na pasie wydmowym wzdtuz granicy pasa technicznego
3. Ustala sie nieprzekraczalng linia zabudowy w odlegtosci min 10 m od laséw pozostajacych w
dotychczasowym uzytkowaniu.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wycinke pojedynczych drzew w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzen
oraz dopuszcza sie ciecia sanitarne.

5. Zainwestowanie nie moze mie¢ negatywnego wptywu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska
przyrodnicze (nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy
biate i szare oraz stanowiska $cisle chronionych gatunkéw ros$lin wystepujace na terenie
zainwestowania).

6. Nowe nasady wykonywac tylko z gatunkéw roslin rodzinnych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

7. Na wszystkich terenach ogdlnodostepnych o przeznaczeniu okreslonym w planie jako Ls penetracja
4



10.

11.

12.

13.

piesza wytacznie po urzadzonych szlakach pieszych.

Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow
badz dziatalnoscig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska
oraz wykraczajacych poza definicje funkcji ustug nieuciazliwych ustalong w 85, pkt. 17,

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowg lub inne
cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduje:
a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

b) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okreslone w wymaganiach
przepiséw odrebnych;

€) emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

d) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko a zwtaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane,

e) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

f)  zrzutu $ciekdw ktére mogly by zakléci¢ istniejacg réwnowage systemu ekologicznego
najblizszego otocznie oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowoustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych jednostek
planu.

Realizacja inwestycji wymaga szczegoélowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentéw obiektéw budowlanych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat VI

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

§12.
Caly obszar objety planem potozony jest w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego.

Péinocna granica terenu objetego planem pokrywa sie z granica pasa technicznego okreslong
zarzadzeniami Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku.

Na terenach sasiadujacych z pasem technicznym obowigzujg zasady zagospodarowania
podporzadkowane celom ochrony brzegu morskiego.

Obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenie 1.U zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat VII

Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego

§13.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary prawnie chronione — wpisane do rejestru
zabytkbw wojewodztwa pomorskiego i podlegajgce ochronie na mocy przepis6w odrebnych. Nie
wystepujg takze obiekty i obszary bedace w ewidencji zabytkéw WKZ.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat VIII



Ustalenia dotyczgce zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomos$ci oraz renty planistyczne|j

§14.

1. W obszarze opracowania nie ustala sie obowigzku wykonania procedury scalania i wtérnego podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegto$é linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego z
obszarébw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wiecej niz 5% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

3. Dozwala sie wydzielanie nowych dzialek z terenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang
wiasnosci zabudowy badz terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzenh niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (miedzy
innymi miejsce gromadzenia odpaddéw statych oraz dojazd kolowy wraz z niezbedng iloscig miejsc
parkingowych). Szczegétowe zasady w zakresie zasad ww podziatdbw geodezyjnych i parametrow
dziatek nowowydzielonych okresla sie w ustaleniach szczeg6towych dla jednostek (kartach terenéw).

4. Ustala sie 30% stawke procentowg dla terendéw objetych opracowaniem sluzgacg do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomoscig
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Dla terenéw komunalnych nie ustala sie stawki procentowej stuzacej do naliczenia jednorazowe] optaty
w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia.

Rozdziat IX

Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15.

1. Wyklucza sie rozpoczecie realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia mozliwosci podtaczenia jej
do sieci infrastruktury technicznej.

2. Obowigzuje konieczno$¢ poddania rekultywacji gruntéw zanieczyszczonych i zdegradowanych,
wykazujgcych potencjalne skazenia substancjami ropopochodnymi.

3. Tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich. Zaleca
sie wykonanie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej i hydrogeologicznej dla obiektéw projektowanych
na fundamentach a w szczego6lnosci budowli podziemnych.

Rozdziat X
Obowigzujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16.

1. Ustalenia w zakresie komunikaciji.
1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne z ukfadem
zewnetrznym w oparciu o ulice Nadmorskg poprzez planowane drogi wewnetrzne w terenie 1.U,

2) ustala sie lokalizacje ciggbw spacerowych, zgodnie z rysunkiem planu, w czesci stanowiacych
kontynuacje ciggu wzdtuz brzegu jez. Sarbsko. Ciagi te biegng przez tereny 1.Ls, 2.Ls i 3.Ls,

3) ustala sie lokalizacje parkingu (KP) zgodnie z rysunkiem planu,

4) ponad to, obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach jednostki bilansowej w ilosci
dostosowanej do funkcji przeznaczenia podstawowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 40m?
powierzchni uzytkowej budynku i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegoélnych terendw jednostek bilansowych nie stanowig inaczej,

5) przebieg linii rozgraniczajgcych pasy komunikacji kotowej i pieszej ustali¢ wedtug rysunku planu.
6) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla terendw.
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ z projektowanej sieci wodociggowej, sieciami
magistralnymi w oparciu o istniejgce ujecia wody na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecia.



2)

3)

dla obstugi planowanej zabudowy wykona¢ sie¢ wodociagowa przebiegajacg w pasach drogowych,
mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza sie prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie
kolidujacy z zabudowa. Projektowane obiekty podigczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci
wodociggowe).

zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowg - rozwigzania indywidualne w oparciu 0 niskoemisyjne

czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy
grzewcze oparte na produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekéw i wod opadowych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie =zakaz stosowania lokalnych urzadzernn oczyszczajagcych scieki sanitarne lub
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

ustala sie bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych planowang, systemowa
siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

ustala sie przebieg kolektoréw ttocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych
nowoprojektowanych drég mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza sie prowadzenie sieci w terenach poza
drogami, w sposo6b nie kolidujacy z zabudowa. Szczegbtowy przebieg zostanie ustalony na etapie
projektu budowlanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

ustala sie zakaz odprowadzania wdd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wéd
opadowych na tereny zielone w obrebie granic wtasnych dzialek, dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z potaci dachowych i nawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne
rozwigzania umozliwiajgce jej zagospodarowanie w granicach wtasnej dziaiki (urzadzenia retencyjne
odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach wiasnych dziatek,

ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w spos6b niezorganizowany z
terenow utwardzonych o powierzchni wiekszych niz 30m? ustala sie obowigzek podczyszczania wod
opadowych z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw
ropopochodnych.

w zwigzku z ograniczong przepustowoscig istniejgcego kanatu w ul. Nadmorskiej, odprowadzenie
sciekdbw z nowych terendw przewidzianych do zainwestowania wymaga rozbudowy lokalnych
systemow grawitacyjnych lub grawitacyjno-pompowych jak réwniez modernizacji i przebudowy
istniejacych kanatéw oraz przepompowni sciekow.

Ustalenia w zakresie melioraciji:

1)

2)

mozliwos¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wiasciwego odwodnienia terenu w
powigzaniu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujgcymi wody opadowe
do odbiornikéw na zasadach ustalonych przez organ zarzadzajacy melioracja.

zagospodarowanie terenéw zgodnie z funkcjg przeznaczenia podstawowego nalezy wykonac z
zachowaniem stosunkéw wodnych i w sposdb zapobiegajacy powstaniu szkéd na terenach
przylegtych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadzajacego melioracjg. W celu zachowania
droznosci istniejacego systemu odprowadzania wody nalezy wykonac niezbedne przepusty i inne
urzadzenia melioracyjne.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

Stosowac rozwigzania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne
zrodta energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza sie stosowanie drewna opatowego. Zakaz
stosowania paliw statych, nieekologicznych.

Zaleca sie korzystanie z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna;

1)

2)

nowowznoszone obiekty realizujgce funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napiecia przez zintegrowane zlgcza kablowe z uktadem pomiarowym zlokalizowanym na granicach
dziatek na warunkach zarzadzajgcego siecig. W przypadku kolizji z istniejgcq siecig napowietrzng,
ustala sie koniecznos¢ skablowania sieci istniejgcej w sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna),

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

Dozwala sie budowe sieci gazowej w terenie objetym opracowaniem na zasadach ustalonych przez
zarzadzajgcego siecia,
Sie¢ gazowgq uktada¢ w pasach drogowych nowoprojektowanych drég. Dopuszcza sie prowadzenie
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sieci w terenach poza drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie bezwzgledny obowigzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi.
Ustala sie gromadzenie i selektywng zbiérke odpadow statych, ich wywdz przez specjalistyczne
stuzby na wysypisko komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i
usuwania odpadow statych oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

2) na obszarze planu zakazuje sie wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpaddéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza sie gromadzenie
w/w odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregaciji i p6zniejszy ich wywdz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

3) ustala sie zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna;

1) dopuszcza sie <zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng na zasadach ustalonych przez
zarzadzajgcego siecia,

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w
obrebie paséw drogowych istniejgcych i projektowanych drég,

3) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdélnosci stacje bazowe
telefonii komaorkowe;j.

Rozdziat XI
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenodw
§17.
1. Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do czasu
docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego.
2. Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny z
ustalonym w przedmiotowym planie.
Rozdziat XII
Ustalenia szczego6towe (karty jednostek)
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi rdézne
sposoby uzytkowania
§18.
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.2
BILANSOWEJ - L
01 | OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA U
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

JEDNOSTKI PLANU

Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym ktérych
realizacja powoduje:

FUNKCJE TOWARZYSZACE - przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
FUNKCJI PRZEZNACZENIA - wibracje o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza nal
PODSTAWOWEGO zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

powstawanie promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i
zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska.

Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg
przeznaczenia podstawowego badz zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkciji
przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegdtowe okreslone w
obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczeg6towych dotyczacych
ochrony $rodowiska w szczegolnosci normy jakosci $rodowiska okreslajace
dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU




ZAGOSPODAROWANIE

PODSTAWOWE JEDNOSTKI Zabudowa ustugowa.
PLANU
02| ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO :

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10.

Ponad to:

— przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac¢ odlegtosci miedzy budynkami i
urzadzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatek sasiednich i od zabudowy na
sgsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowigzujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegétowych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

— Zachowac¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od granicy lasu okreslony w 8§11 ust. 3.

— Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych.

— Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzong ze szczeg6lnym, uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11.

Ponad to:

— Zachowac wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

— Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod
opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajgc tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

— Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery,

— W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewéw i pojedynczych drzew w miejscach
podkreslajacych walory rzezby terenu, stanowigcych korytarze biocenotycznego oddziatywania na tereny przylegte

— Stosowa¢ ogrodzenia umozliwiajgcych migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegélnosci ptazéw, gadéw i matych
ssakow. Ogrodzenie winno spetia¢ nastepujace warunki:

. zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

. maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu w miejscu jego lokalizaciji;

. obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia) w
odniesieniu do ogrodzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem
przeswitu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem a elementami ogrodzenia;

. cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢é w otwory o $rednicy min. 10 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na
wysokosci (dolnej krawedzi otworu) poziomu terenu.

- Zakaz stosowania cokotéw petnych (bez otworéw) o wysokosci wiekszej niz 10 cm od poziomu terenu;

- Zaleca sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoplotéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenia.

04 SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

— Zachowac¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z bezposredniego sasiedztwa obszaru Natura 2000 — PLH 220018 Mierzeja
Sarbska oraz rezerwatu Mierzeja Serbska

— Ze wzgledu na ww. sagsiedztwo ustala sig:

1) w czesci wschodniej obszaru objetego planem, w sgsiedztwie ww rezerwatu obowigzuje:

. zachowanie wszystkich istniejacych laséw w dotychczasowym uzytkowaniu,

. zachowanie istniejgcych zadrzewien na pasie wydmowym wzdtuz granicy pasa technicznego;

. nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci min 10 m od laséw pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu;

. na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wycinke pojedynczych drzew w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzen oraz cigcia sanitarne,

. zainwestowanie nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska przyrodnicze
(nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy biate i szare oraz stanowisko
$cisle chronionych gatunkéw roslin wystepujace na terenie zainwestowania) stanowigce kontynuacje tych terenéw,

. nowe nasady wykonywane winny by¢ tylko z gatunkéw roslin rodzinnych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

. Na wszystkich terenach ogdélnodostepnych o przeznaczeniu okreslonym w planie jako Ls penetracja piesza wylacznie
po urzadzonych miejscach.

. Zaleca sie poprzedzenie inwestowania wykonaniem inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej

— W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w granicach terenu
elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy
przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

05 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13.

06

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— w ramach realizacji ustalen planu na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbedne dla prawidtowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni.

— od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania z wyjatkiem terenu
— linia zabudowy dla budowy lesnego: - nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci dostosowanej do przepis6
obiektéw funkcji przeznaczenia szczegbtowych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
podstawowego oraz budynki i ich usytuowanie obowigzujacych w chwili jego stosowania.
towarzyszacego. — od strony terenu lesnego - zachowa¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od granicy
lasu—10m
— wysokosci projektowanej — maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 25m liczone od
zabudowy (nie dotyczy poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.
zabudowy zwigzanej z — przytoczony parametr wysokosci zabudowy (25m) nie dotyczy form doswietlenia
urzadzeniami przestrzeni poddasza.
telekomunikacyjnej — maksymalnie dwie kondygnacja podziemna.




infrastruktury technicznej) — poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki w

geometrycznym s$rodku obrysu parteru. Dotyczy rzednych po ostatecznym
(projektowym) uksztaltowaniu powierzchni dziatki. Ustalenie stosowa¢ do dziatek
istniejgcych jak i nowowydzielonych.

— geometria dachu, — nie ustala sie.
— wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do — maksymalnie 15%
powierzchni dziafki lub terenu
— intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,45.
~ Ppowierzchnia biologicznie — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
czynna,
07 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
— Przed zainwestowaniem terenu i zakryciem rowéw otwartych wykona¢ odwodnienie drenazowe. Woda z terenéw
odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z warunkami ustalonymi przez organ
zarzadzajacy melioracja.
08 SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14. Ponad to:

— Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatdw geodezyjnych w celu wydzielenia
samodzielnych dziatek budowlanych i dr6g wewnetrznych.

— Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedng dla prawidtowego

— wtéme podzialy geodezyjne fun_kqonowanla nowej zabudoyvy biorac pod uwage niezbedne funkqe towarzy_sz’ap_e
(miejsce gromadzenia odpadéw stalych, dojazd kotowy wraz z niezbedng iloscig
miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkgji).

— Dozwala sie dokonywanie podziatdw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w
trybie przepiséw dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego
stosowania.

- mi_nimalna szerokqéé frontéw — nie wiecej niz gtebokos¢ dziatki wydzielonej
dzialek nowowydzielonych

— minimalna szeroko$¢ drég
wewnetrznych - 10m

— minimalna powierzchnia . S
dziatek budF:)wlanych ~ nie mniej niz 1000 m*
e o™ |~ i igoe i 2000

— kat potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego
(kat pomiedzy linig podziatu - w przedziale 85°%95°
dziatki a linia rozgraniczajaca
pas drogowy)

09 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

— Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw
mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

— Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢é powodujgce;j:
— halas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami
—  przekroczenie normy jakosci Srodowiska okreslonej w przepisach szczeg6towych dotyczacych dopuszczalnych

wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu
10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— Tereny jednostek wyposazy¢ w petny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na
realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych.

— sieci infrastruktury technicznej,
parametry,

KOMUNIKACJA - zgodnie z ustaleniami zawartymi w 816 ust.1 oraz jak ponizej:

— Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne
z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Nadmorskg poprzez planowane drogi
wewnetrzne w terenie jednostek. Dopuszcza sie obstuge poprzez drogi wewnetrzne.

— Ustala sie lokalizacje ciggéw spacerowych, zgodnie z rysunkiem planu, w czesci
stanowigcych kontynuacje ciggu wzdtuz brzegu jez. Sarbsko. Ciagi te biegng przez
tereny 1.Ls, 2.Lsi3.Ls,

— Przebieg linii rozgraniczajacych pasy komunikacji kotowej i pieszej ustali¢ wedtug
rysunku planu.

— INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - zgodnie z ustaleniami zawartymi w 816 oraz jak

— warunki powigzan uktadu ponizej
komunikacyjnego i sieci — Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
infrastruktury technicznej z do celéow spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektow funkciji
uktadem zewnetrznym przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez poditgczenie do
istniejgcych lub projektowanych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta medium.

— Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowej.

— Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne

— Dozwala sie ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego systemu
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grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

— wskazniki w zakresie ilosci
miejsc parkingowych

— ustala sie lokalizacje parkingu (KP) zgodnie z rysunkiem planu.

— ponad to, obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach jednostki
bilansowej w ilosci dostosowanej do funkcji przeznaczenia podstawowego, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej budynku i 1 miejsce postojowe na
kazdego zatrudnionego, o ile ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terenéw
jednostek bilansowych nie stanowig inacze;.

NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI

BILANSOWEJ 1.2.3.
01 | OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA Ls
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TEREN LASU
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO WYPOCZYNEK | REKREACJA
Wszelkie zagospodarowanie nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE zwigzane z uzytkowaniem terenu w sposob niszczacy wartosé przyrodnicza terenu
ZAKAZANE W JEDNOSTCE les id dzai do d dacii funkcii zwi h bami
PLANU esnego i doprowadzajacym go do degradacii oraz funkcji zwiazanych z potrzebami
gospodarki lesnej.
ZAGOSPODAROWANIE ; ; ; ;
PODSTAWOWE JEDNOSTKI Zagospc_)darowan_le rekreagymo turystygzne terenu zwigzanie z
PLANU uzytkowaniem funkcji przeznaczenia podstawowego
02 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— Caly teren w obrebie projektowanego obszaru ochrony siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000;

—  Zachowac rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki planu (1.Ls) w obszarze Natura 2000 — PLH 220018
Mierzeja Sarbska oraz ze wzgledu na bezposrednie sagsiedztwo rezerwatu Mierzeja Sarbska

— Wymieniony powyzej teren jednostki (1.Ls) potozony jest przy granicy rezerwatu Mierzeja Sarbska. W celu ochrony
rezerwatu przed niekontrolowang penetracja na terenie objetym planem ustala sie¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

. penetracja piesza w kierunku rezerwatu zorganizowana wylgcznie po istniejacym szlaku oznaczonym graficznie na
rysunku planu;

. wykluczenie mozliwosci penetracji w kierunku rezerwatu z terenu jednostki (Ls);

. potaczenie funkcjonalne planowanych ciggéw spacerowych z ciggiem spacerowym o znaczeniu ogélnomiejskim
wzdhtuz brzegu morskiego i wzdtuz brzegu jez. Sarbsko.

— Bezwzglednie zachowac¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

—  Zrbéznicowa¢ wysokosci i gestosci uktadéw roslinnych, powodujgc tym samym termiczne (na skutek kontrastow
termicznych pomiedzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy
powietrza.

—  Obszar nie powinien by¢ dostepny do trwatego wykorzystania rekreacyjnego, poza penetracjg piesza po wyznaczonych
trasach i w miejscach czasowego pobytu.

— Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktocanie splywu mas powietrza ze
stokow.

03 | WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

— Istniejgce uzytki lesne stabych klas bonitacyjnych (LsVI) wskazane do zagospodarowania dla funkcji rekreacyjnej.

— Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwigzanych z zabudowa trwatlg. Zakaz wszelkiej zabudowy trwate;.

— Urzadzi¢ trasy ciggéw pieszych, jak na rysunku planu.

—  Ksztaltowac i pielegnowaé krajobraz poprzez utrzymanie poszczegoélnych stadiéw sukcesji na etapie dojrzatym.

04 | S7CZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

— Dozwala sie dokonywanie podziatbw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw dotyczacych
przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.

05 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—  Obstuga komunikacyjna z projektowanych drég wewnetrznych.

01

OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA KP
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO TERENY PARKINGU

JEDNOSTKI PLANU
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FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Funkcje stuzgce utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
szczegOlnie:
— zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy,
— urzadzenia techniczne zwigzane z parkowaniem pojazdéw oraz zabezpieczeniem
ruchu,
- pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z
podtozem takie jak kioski, budki telefoniczne, reklamy itp.

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI
PLANU

Utwardzony trwale teren, przeznaczony do postoju lub ruchu pojazdéw, wraz z drzewami
i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z parkowaniem pojazdow.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz zwigzane z
uzytkowaniem parkingbw mogace nharuszy¢ istniejagce przepisy dotyczace drog
publicznych.

02 PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGO SPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.
- Grupowa¢ miejsca parkingowe w zespoty 5 stanowiskowe rozdzielajac je elementami zieleni.
— Strefa potencjalnego hatasu, potencjalnej emisji zapachowych substanciji lotnych i zanieczyszczen powietrza oraz wibracji o
natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.
03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
— Potencjalne ucigzliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajgcych lub tlumigcych hatas i wibracje oraz redukujgcych potencjalne emisje zapachowe o natezeniach
ponadnormatywnych.
- W granicach jednostek bilansowych obowigzuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z powierzchni
utwardzonych (drég, parkingéw i placéw) w spos6b niezorganizowany.
- W granicach jednostki bilansowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych
mozliwos$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.
04 WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
— zasady umieszczania obiektow | _ : N . . : : '
matej architektury poprawnie technicznie zlokalizowac¢ elementy ttumigce hatas odkomunikacyjny,

— bezwzglednie zakazuje sie lokalizacji reklam, szyldéw i informatoréw w przestrzeni

pasow ruchu kotowego w spos6b mogacy naruszy¢ przepisy ruchu drogowego
zasady umieszczania no$nikéw dgt{czlqce t_Jdezplecz'e_nsftwa' qczesktnlkpw te’gg [uchu.thlfyfzy to w szczegolnosci tzw.
reklamowych tréjkatéw widocznosci tj. miejsc skrzyzowan drég ruchu kotowego,

— dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojacych w sposéb zapewniajacy
bezpieczenstwo ruchu drogowego, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie jest
wieksza niz 4m>.

05 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
B i ) s uklad — Dojazd z otaczajacych drég zewnetrznych.
\év:&uunni:(ggwlr?gag iusi eiiu — Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
. YInego | < . zaspakaja¢ poprzez poditgczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na
infrastruktury technicznej z . ?
warunkach okreslonych przez dysponenta medium.
ukladem zewnetrznym . : ) . L .
— Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowej.
01 | OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA KD.W
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA 8
PODSTAWOWESO TEREN DROG WEWNETRZNYCH
JEDNOSTKI PLANU
Dojazdowe drogi wewnetrzne do obstugi terendw przylegtych potaczone do
ZAGOSPODAROWANIE zewnetrznego (;Jkladuh drlogowego_ tj. u'“qéi [\ladmorzklej. L;twa_rdzon(?1 t_rwale pasy terenu,
PODSTAWOWE JEDNOSTKI przeznaczony do ruchu lub postoju pojazd6w oraz do ruchu pieszych i rowerowego, wraz
PLANU z lezacymi w jego ciggu zatokami postojowymi, ciggami pieszymi oraz trawnikami,

drzewami i krzewami oraz urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i

zabezpieczeniem ruchu.

Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym

ZAGOSPODAROWANIE szczegdlnie:
TOWARZYSZACE  FUNKCJI - zielen i elementy matej architektury lub reklamy.
PRZEZNACZENIA - urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
PODSTAWOWEGO - pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z
podiozem takie jak kioski, budki telefoniczne, reklamy itp.

ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego oraz
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE | zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego w
W JEDNOSTCE PLANU sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem.

02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJINEGO

KD.W

— Dojazdowe drogi wewnetrzne obstugujace przylegte tereny.
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Powigzanie z uktadem zewnetrznym — Do zewnetrznego uktadu drogowego tj. ulicy Nadmorskie;.

03

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

— Przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe ustali¢ zgodnie z sugerowanym rysunkiem planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terenéw zieleni.
— Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na stopien dostepnosci i obstugi
przylegtego terenu.

- droga prywatna, o ograniczonym dostepie.

- kategoria ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;j. - droga wewnetrzna.

- Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdtuznych

- parkowanie miejscach postojowych w granicach pasa drogowego.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejécia dla pieszych

warunki dla ruchu pieszego - Nawierzchnig¢ ciagéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami
nawierzchni rozbieralnej, zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych.

- Zaleca sie budowe Sciezek rowerowych w dostosowaniu do programu rekreacji
oraz norm i obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.

- Jednojezdniowe pasy drogowe dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci
min. 10m — maks. - 15m wedtug rysunku planu.

- Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem do predkosci
maksymalnej 40 km).

- Droge wybudowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

warunki dla ruchu rowerowego

warunki dla ruchu kotowego

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne ucigzliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez
zastosowanie technologii pochtaniajgcych lub ttumigcych hatas o natezeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych
mozliwo$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

- Ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingéw o powierzchni wigkszych niz 30m? w podziemnych
osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

06

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
— wtorne podzialy geodezyjne - nie ustala sie

Rozdziat Xl
Ustalenia kohcowe
815.

Grunty lesne ktore zostaly wskazane na cele nielesne zawierajgce sie w granicach opracowania
uzyskaly zgode na zmiane sposobu uzytkowania decyzjg Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego nr
DROS.R.KV.7323-56/08 w ramach procedury zmienianego planu. Pozostale tereny nie wymagajg
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

W granicach okreslonych w 81 niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ulicy
Nadmorskiej zatwierdzonego uchwatlg Nr XL/361/2010 Rady Miejskiej w tebie z dnia z dnia 29 lipca
2010 roku ogtoszonej w Dzienniku Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 117, poz. 2283 z dnia 22 wrzesnia
2010 roku sprzeczne z ustaleniami dokonanymi przedmiotowg uchwata.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta teba.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta t.eba.
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