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UCHWAŁA NR ... /  .. /2016 
RADY MIEJSKIEJ W ŁEBIE  

z dnia ... ...................................... 2016 roku 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Łeby dla 
terenu zlokalizowanego na zakończeniu ul. Nadmorskiej 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 
(Dz. U. 2015. 199), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, 
poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz w związku z uchwałą Rady Miejskiej w Łebie Nr XII/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015 roku w 
sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Łeby dla terenu 
zlokalizowanego na zakończeniu ul. Nadmorskiej, po stwierdzeniu zgodności ustaleń niniejszej uchwały ze Studium Uwarunkowań i 
Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łeby. 

Rada Miejska w Łebie uchwala co nast ępuje : 

Rozdział I 
P r z e p i s y  o g ó l n e  

§1. 

Stosownie do Uchwały Nr XII/144/2015 Rady Miejskiej w Łebie z dnia 10 grudnia 2015 roku w sprawie 
przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Łeby 
dla terenu zlokalizowanego na zakończeniu ul. Nadmorskiej uchwala się zmianę miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Łeby dla terenu zlokalizowanego na zakończeniu ul. Nadmorskiej 
zwaną dalej „zmianą planu” w granicach opracowania oznaczonych na załączniku nr 1 do niniejszej uchwały, 
której ustalenia wyraŜone są w postaci zasad i sposobów zagospodarowania terenów określonych niniejszą 
uchwałą oraz rysunkiem planu. 

§2. 

Ustalenia zmiany planu wymienione w §1 nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Łeby. 

§3. 

Granice obszaru objętego przedmiotową zmianą planu są zgodne z granicami określonymi w 
załączniku graficznym do uchwały Nr XII/144/2015 Rady Miejskiej w Łebie z dnia 10 grudnia 2015 roku w 
sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Łeby dla terenu zlokalizowanego na zakończeniu ul. Nadmorskiej. 

§4. 

Integralną część uchwały stanowią: 

1) załącznik nr 1 -  rysunek zmiany planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze studium  
  uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica 

2) załącznik nr 2 -  rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w  
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleŜących do zadań 

 własnych gminy. 

3) załącznik nr 3 -  rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złoŜonych do projektu planu 

§5. 

1. Obowiązującymi ustaleniami planu są „USTALENIA OBOWIAZUJĄCE” określone w oznaczeniach 
graficznych. 

2. Obszar planu dzieli się na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczającymi tereny o róŜnych 
sposobach uŜytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o: 

1) P l a n i e  - naleŜy przez to rozumieć ustalenia planu o którym mowa w §1 niniejszej uchwały. 

2) R y s u n k u  p l a n u  - naleŜy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiący 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3) G r a n i c a c h  o p r a c o w a n i a  - naleŜy przez to rozumieć granice opracowania pokazane na 
rysunku planu.  

4) Z a b u d o w i e  - naleŜy przez to rozumieć kompleks obiektów budowlanych lub obiekt budowlany, 
który jest trwale związany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych 
oraz posiada fundamenty i dach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego 
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lub funkcji towarzyszących.  

5) P r z e z n a c z e n i u  p o d s t a w o w y m  - naleŜy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które 
winno przewaŜać w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczającymi. 

6) F u n k c j i  p o d s t a w o w e j  - naleŜy przez to rozumieć przeznaczenie podstawowe. 

7) P r z e z n a c z e n i u  t o w a r z y s z ą c y m  - naleŜy przez to rozumieć przeznaczenie 
towarzyszące przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie zaś jako odrębne, 
mogące występować samodzielnie na danym terenie, 

8) F u n k c j i  t o w a r z y s z ą c e j  l u b  u z u p e ł n i a j ą c e j  - naleŜy przez to rozumieć 
przeznaczenie towarzyszące. 

9) N i e p r z e k r a c z a l n e j  l i n i i  z a b u d o w y  - naleŜy przez to rozumieć linię ograniczającą 
obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków. Linia ta nie dotyczy w szczególności: 
balkonów, wykuszy, logii, gzymsów, okapów, zadaszeń nad wejściami, części podziemnych 
obiektów budowlanych jak równieŜ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury 
telekomunikacyjnej. 

10) W y s o k o ś c i  z a b u d o w y - naleŜy przez to rozumieć wysokość mierzoną od poziomu 
posadowienia posadzki parteru do najwyŜszej kalenicy dachu, bez masztów, kominów oraz 
urządzeń technologicznych.  

11) J e d n o s t c e  p l a n u  - naleŜy przez to rozumieć obszar wydzielony liniami rozgraniczającymi 
zgodnie z rysunkiem planu, któremu przyporządkowany jest symbol liczbowo – literowy do którego 
odnoszą się ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w części tekstowej. 

12) P o w i e r z c h n i  b i o l o g i c z n i e  c z y n n e j  - naleŜy przez to rozumieć powierzchnię terenu 
czynną biologicznie w rozumieniu obowiązujących przepisów. 

13) D z i a ł c e  p r z y n a l e Ŝ n e j  - naleŜy przez to rozumieć obszar zlokalizowany w najbliŜszym 
sąsiedztwie przy budynku mieszkalnym, niezbędny do jego prawidłowego funkcjonowania, 

14) P r z e p i s a c h  s z c z e g ó l n y c h  - naleŜy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw 
wraz z aktami wykonawczymi. 

15) R e k l a m i e  w i e l k o g a b a r y t o w e j  - naleŜy przez to rozumieć reklamę płaską lub 
przestrzenną o powierzchni przekraczającej 2 m², 

16) T y m c z a s o w e  o b i e k t y  u s ł u g o w o - h a n d l o w e  –  obiekty typu kiosk do sprzedaŜy 
prasy, nie związane trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczającej 10m², 

17) U s ł u g a c h  n i e u c i ą Ŝ l i w y c h  - naleŜy przez to rozumieć usługi takie jak: usługi których 
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia Ŝadnego z parametrów dopuszczalnego poziomu 
szkodliwych lub uciąŜliwych oddziaływań na środowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest 
źródłem uciąŜliwych lub szkodliwych odpadów; nie powoduje nieodwracalnych zmian w środowisku 
przyrodniczym w obrębie zajmowanej działki; w Ŝaden inny znaczący sposób nie pogarsza 
warunków uŜytkowania terenów sąsiadujących; w szczególności nie przekracza dopuszczalnego 
poziomu hałasu zgodnie z obowiązującymi przepisami szczegółowymi; nie powoduje wibracji o 
natęŜeniu oddziałującym szkodliwie na środowisko a zwłaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczające 
obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizującego, stwarzającego 
zagroŜenie zdrowia i Ŝycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie środowiska; nie powoduje emisji 
substancji zanieczyszczających powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachów w 
ilościach ponadnormatywnych: 

U s ł u g a m i  n i e u c i ą Ŝ l i w y m i  s ą : 

1) usługi w zakresie ogólnie przyjętego handlu detalicznego, z wyjątkiem handlu samochodami i 
motocyklami na otwartej przestrzeni (usługi typu auto-komis), 

2) usługi rzemiosła poza warsztatami obsługi samochodów, myjniami i stacjami paliw, 
3) usługi gastronomiczne, 
4) usługi łączności, informacji i pocztowe, 
5) usługi biurowe, pośrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjątkiem usług 

pogrzebowych, 
6) usługi ochrony zdrowia i opieki społecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa 

zamkniętego, 
7) usługi związane z rekreacją i wypoczynkiem, turystyką i sportem oraz usługi hotelarskie w 

zakresie obsługi ruchu turystycznego, 
8) usługi kultu religijnego, kultury i rozrywki, 
9) usługi w zakresie prania, czyszczenia, sprzątania budynków, fryzjerskie, kosmetyczne, 
10) usługi z zakresu administracji i bezpieczeństwa publicznego, 
11) usługi nauki i oświaty, 
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12) inne usługi nieuciąŜliwe. 
13) Pod pojęciem „inne usługi nieuciąŜliwe" naleŜy rozumieć działalność niepowodującą 

oddziaływań szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi oraz takich, które mogą 
pogorszyć stan środowiska, w rozumieniu par. 1 i par. 2 rozporządzenia ministra ochrony 
środowiska, zasobów naturalnych i leśnictwa z 14 lipca 1998 r. w sprawie określenia rodzajów 
inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi albo mogących pogorszyć 
stan środowiska oraz wymagań, jakim powinny odpowiadać oceny oddziaływania na 
środowisko tych inwestycji w brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapisów 
przedmiotowych przepisów szczegółowych. 

18) U s t a w i e  – naleŜy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapisów 
przedmiotowej ustawy. 

Rozdział II 

P r z e d m i o t  u s t a l e ń  

§6. 

1. Przedmiotem planu jest dokonanie ustaleń określonych w art. 15 ustawy, w szczególności: 

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszącego dla terenów objętych opracowaniem, 
2) określenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 
3) określenie przebiegu linii rozgraniczających tereny o róŜnym sposobie uŜytkowania lub róŜnych 

zasadach zagospodarowania, 
4) ustalenie zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, 
5) określenie lokalnych warunków i zasad kształtowania zabudowy oraz urządzenia terenu,  
6) określenie warunków zagospodarowania terenów. 

§7. 

1. Obowiązującymi ustaleniami planu są USTALENIA OBOWIAZUJĄCE określone w oznaczeniach 
graficznych wskazanych na rysunku zmiany planu. NaleŜą do nich: 

1) granica opracowania, 
2) ustalenia dotyczące przeznaczenie terenu, 
3) ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym: linie 

rozgraniczające tereny o róŜnym sposobie uŜytkowania oraz sugerowane linie rozgraniczające 
tereny o róŜnym sposobie uŜytkowania. 

4) ustalenia dotyczące komunikacji  

2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementów o charakterze informacyjnym niebędących 
ustaleniami planu: 

1) wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Łeba z 
naniesionymi granicami obszaru objętego zmianą planu, 

2) granice terenów chronionych w tym: 

- granicę rezerwatu mierzeja serbska 

- granica pasa technicznego brzegu morskiego 

- granica obszaru ochrony siedlisk (natura 2000) 

3) określenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, 

Rozdział III 

P r z e z n a c z e n i e  t e r e n ó w  o b j ę t y c h  g r a n i c a m i  p l a n u  
§8. 

1. Na całym terenie objętym planem obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaŜy powyŜej 400m2 

2. Dozwala się na dotychczasowy sposób uŜytkowania terenów objętych planem do czasu wystąpienia 
okoliczności formalno - prawnych wymagających prawnego określenia funkcji terenu (jego 
przeznaczenia). 

3. NiŜej wymienione ustalenia przeznaczenia terenów są obowiązujące dla prawnego określenia funkcji 
terenu (jego przeznaczenia). 

4. Ustala się przeznaczenie terenów, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczającymi, oznaczonych na 
rysunku planu: 
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1) Symbolem U – tereny zabudowy usługowej; 
2) Symbolem Ls – tereny lasu; 
3) Symbolem KP – tereny parkingu;  

5. W ramach zagospodarowania wyŜej wymienionych terenów dopuszcza się ponadto lokalizację: 

1) obiektów i urządzeń towarzyszących funkcji przeznaczenia podstawowego  
2) urządzeń infrastruktury technicznej niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania obiektów 

przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych. 

§9. 

1. W planie nie występują niŜej wymienione obiekty lub tereny, w związku z powyŜszym nie określono ich 
granic oraz sposobów ich zagospodarowania 

1) górnicze, 
2) zagroŜone osuwaniem się mas ziemnych. 
3) wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 
4) w planie nie występują równieŜ tereny wymagające określenia sposobu i terminu ich 

tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uŜytkowania 

Rozdział IV 

O b o w i ą z u j ą c e  z a s a d y  o c h r o n y  i  k s z t a ł t o w a n i a  ł a d u  
p r z e s t r z e n n e g o  

§10. 

1. Elementami kształtującymi ład przestrzenny na obszarze objętym przedmiotowym planem są : 

1) linie rozgraniczające tereny o róŜnym sposobie uŜytkowania lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu; 
3) ustalenia w zakresie zasad kształtowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegółowych 

(kartach terenów), w szczególności: 

a) ustalenia w zakresie parametrów i wskaźników urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania 
terenów; 

b) ustalenia w zakresie ochrony elementów środowiska przyrodniczego oraz zasad kształtowania 
terenów zieleni. 

2. Na obszarze objętym opracowaniem nie występują elementy zagospodarowania przestrzennego, które 
wymagają rewaloryzacji i w związku z tym nie wprowadza się ustaleń dla tych elementów. 

Rozdział V 

O b o w i ą z u j ą c e  z a s a d y  o c h r o n y  ś r o d o w i s k a  i  p r z y r o d y  

§11. 

1. Część terenu (1.Ls) połoŜona jest w granicach obszaru Natura 2000 – PLH 220018 Mierzeja Sarbska, 
Zachować reŜimy środowiskowe wynikające z lokalizacji ww obszaru w obszarze specjalnej ochrony. 
Ponad to teren 1.Ls połoŜony jest przy granicy rezerwatu Mierzeja Sarbska. Ustalenia szczegółowe dla 
terenu w karcie terenu. 

2. W części wschodniej obszaru objętego planem, w sąsiedztwie rezerwatu obowiązuje: 

a) zachowanie wszystkich istniejących lasów w dotychczasowym uŜytkowaniu, 
b) istniejących zadrzewień na pasie wydmowym wzdłuŜ granicy pasa technicznego 

3. Ustala się nieprzekraczalną linia zabudowy w odległości min 10 m od lasów pozostających w 
dotychczasowym uŜytkowaniu. 

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowę dopuszcza się wycinkę pojedynczych drzew w przypadku 
kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzeń 
oraz dopuszcza się cięcia sanitarne. 

5. Zainwestowanie nie moŜe mieć negatywnego wpływu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska 
przyrodnicze (nadmorskie bory baŜynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy 
białe i szare oraz stanowiska ściśle chronionych gatunków roślin występujące na terenie 
zainwestowania). 

6. Nowe nasady wykonywać tylko z gatunków roślin rodzinnych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. 

7. Na wszystkich terenach ogólnodostępnych o przeznaczeniu określonym w planie jako Ls penetracja 
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piesza wyłącznie po urządzonych szlakach pieszych. 

8. Zakazuje się lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji związanych z uŜytkowaniem obiektów 
bądź działalnością usługową mogących naruszyć istniejące przepisy w zakresie ochrony środowiska 
oraz wykraczających poza definicję funkcji usług nieuciąŜliwych ustaloną w §5, pkt. 17, 

9. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania naleŜy zabezpieczyć przed zniszczeniem występujące 
w granicach terenu elementy przyrody oŜywionej i nieoŜywionej objęte ochroną gatunkową lub inne 
cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roślinne. 

10. Ustala się, Ŝe ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposób ich realizacji w jednostce planu nie 
spowoduje: 

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu;  

b) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego związanego z obiektami 
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartości określone w wymaganiach 
przepisów odrębnych; 

c) emisji substancji zanieczyszczających powietrze atmosferyczne w ilościach ponadnormatywnych, 

d) wystąpienia wibracji o natęŜeniu oddziałującym szkodliwie na środowisko a zwłaszcza na zdrowie 
ludzi oraz otaczające obiekty budowlane, 

e) wystąpienia promieniowania niejonizującego, stwarzającego zagroŜenie zdrowia i Ŝycia ludzi, 
bądź uszkodzenia albo zniszczenia środowiska, 

f) zrzutu ścieków które mogły by zakłócić istniejącą równowagę systemu ekologicznego 
najbliŜszego otocznie oraz wywołać pogorszenie jakości środowiska przyrodniczego. 

11. Maksymalny wskaźnik procentowy powierzchni nowoustalonej zabudowy do powierzchni działek oraz 
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych jednostek 
planu. 

12. Realizacja inwestycji wymaga szczegółowego rozpoznania geotechnicznych warunków posadowienia 
fundamentów obiektów budowlanych. 

13. Na obszarze objętym planem nie występują tereny górnicze ani tereny zagroŜone osuwaniem się mas 
ziemnych. 

Rozdział VI 

S p o s o b y  z a g o s p o d a r o w a n i a  t e r e n ó w  l u b  o b i e k t ó w  
p o d l e g a j ą c y c h  o c h r o n i e  n a  p o d s t a w i e  p r z e p i s ó w  

o d r ę b n y c h  

§12. 

1. Cały obszar objęty planem połoŜony jest w obrębie pasa ochronnego brzegu morskiego. 

2. Północna granica terenu objętego planem pokrywa się z granicą pasa technicznego określoną 
zarządzeniami Dyrektora Urzędu Morskiego w Słupsku. 

3. Na terenach sąsiadujących z pasem technicznym obowiązują zasady zagospodarowania 
podporządkowane celom ochrony brzegu morskiego. 

4. Obowiązuje zachowanie istniejącego drzewostanu na terenie 1.U zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdział VII  

U s t a l e n i a  k o n s e r w a t o r s k i e  w  z a k r e s i e  o c h r o n y  
a r c h e o l o g i c z n e g o  d z i e d z i c t w a  k u l t u r o w e g o  

§13. 

1. Na terenie objętym planem nie występują obiekty i obszary prawnie chronione – wpisane do rejestru 
zabytków województwa pomorskiego i podlegające ochronie na mocy przepisów odrębnych. Nie 
występują takŜe obiekty i obszary będące w ewidencji zabytków WKZ. 

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na przedmiot posiadający cechy zabytku 
zastosowanie mają przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

Rozdział VIII 
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U s t a l e n i a  d o t y c z ą c e  z a s a d  i  w a r u n k ó w  s c a l a n i a  i  p o d z i a ł u  
n i e r u c h o m o ś c i  o r a z  r e n t y  p l a n i s t y c z n e j  

§14. 

1. W obszarze opracowania nie ustala się obowiązku wykonania procedury scalania i wtórnego podziału. 

2. Przebieg linii rozgraniczających tereny o róŜnym sposobie uŜytkowania moŜe być zmieniony w celu 
dostosowania go do aktualnego stanu własności lub uŜytkowania pod warunkiem, Ŝe odległość linii 
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, Ŝe powierzchnia Ŝadnego z 
obszarów z podstawowym przeznaczeniem nie będzie pomniejszona o więcej niŜ 5% powierzchni 
ustalonej na rysunku planu. 

3. Dozwala się wydzielanie nowych działek z terenu przeznaczenia podstawowego związane ze zmianą 
własności zabudowy bądź terenu. Na nowowydzielonych działkach bilansować przestrzeń niezbędną dla 
prawidłowego funkcjonowania zabudowy biorąc pod uwagę niezbędne funkcje towarzyszące (między 
innymi miejsce gromadzenia odpadów stałych oraz dojazd kołowy wraz z niezbędną ilością miejsc 
parkingowych). Szczegółowe zasady w zakresie zasad ww podziałów geodezyjnych i parametrów 
działek nowowydzielonych określa się w ustaleniach szczegółowych dla jednostek (kartach terenów). 

4. Ustala się 30% stawkę procentową dla terenów objętych opracowaniem słuŜącą do naliczenia 
jednorazowej opłaty w stosunku do wzrostu wartości terenu w momencie obrotu nieruchomością 
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym.  

5. Dla terenów komunalnych nie ustala się stawki procentowej słuŜącej do naliczenia jednorazowej opłaty 
w stosunku do wzrostu wartości terenu w momencie obrotu nieruchomością. 

Rozdział IX 

S z c z e g ó l n e  w a r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  t e r e n ó w  o r a z  
o g r a n i c z e n i a  w  i c h  u Ŝ y t k o w a n i u  

§ 15. 

1. Wyklucza się rozpoczęcie realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia moŜliwości podłączenia jej 
do sieci infrastruktury technicznej. 

2. Obowiązuje konieczność poddania rekultywacji gruntów zanieczyszczonych i zdegradowanych, 
wykazujących potencjalne skaŜenia substancjami ropopochodnymi. 

3. Tereny o wysokim poziomie wód gruntowych i trudnych warunkach geologiczno – inŜynierskich. Zaleca 
się wykonanie ekspertyzy geologiczno - inŜynierskiej i hydrogeologicznej dla obiektów projektowanych 
na fundamentach a w szczególności budowli podziemnych. 

Rozdział X 

O b o w i ą z u j ą c e  z a s a d y  m o d e r n i z a c j i ,  r o z b u d o w y  i  b u d o w y  
s y s t e m ó w  k o m u n i k a c j i  i  i n f r a s t r u k t u r y  t e c h n i c z n e j  

§ 16. 
1. Ustalenia w zakresie komunikacji. 

1) obsługa komunikacyjna terenów objętych planem oraz ich powiązanie komunikacyjne z układem 
zewnętrznym w oparciu o ulicę Nadmorską poprzez planowane drogi wewnętrzne w terenie 1.U, 

2) ustala się lokalizację ciągów spacerowych, zgodnie z rysunkiem planu, w części stanowiących 
kontynuację ciągu wzdłuŜ brzegu jez. Sarbsko. Ciągi te biegną przez tereny 1.Ls, 2.Ls i 3.Ls,  

3) ustala się lokalizację parkingu (KP) zgodnie z rysunkiem planu, 

4) ponad to, obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach jednostki bilansowej w ilości 
dostosowanej do funkcji przeznaczenia podstawowego, jednak nie mniej niŜ 1 miejsce na 40m2 
powierzchni uŜytkowej budynku i 1 miejsce postojowe na kaŜdego zatrudnionego, o ile ustalenia 
szczegółowe dla poszczególnych terenów jednostek bilansowych nie stanowią inaczej, 

5) przebieg linii rozgraniczających pasy komunikacji kołowej i pieszej ustalić według rysunku planu. 

6) wskaźniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi dla terenów. 

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

1) zaopatrzenie w wodę naleŜy zrealizować z projektowanej sieci wodociągowej, sieciami 
magistralnymi w oparciu o istniejące ujęcia wody na warunkach określonych przez zarządzającego 
siecią.  
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2) dla obsługi planowanej zabudowy wykonać sieć wodociągową przebiegającą w pasach drogowych, 
moŜliwie poza jezdnią. Dopuszcza się prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposób nie 
kolidujący z zabudową. Projektowane obiekty podłączyć bezpośrednio do projektowanej sieci 
wodociągowej. 

3) zaopatrzenie w ciepłą wodę uŜytkową - rozwiązania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne 
czynniki grzejne np. olej opałowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy 
grzewcze oparte na produkcji ciepła i ciepłej wody uŜytkowej przez jednostki wyspecjalizowane. 

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia ścieków i wód opadowych: 

1) ustala się zakaz stosowania lokalnych urządzeń oczyszczających ścieki sanitarne lub 
indywidualnych zbiorników bezodpływowych. 

2) ustala się bezwzględny obowiązek odprowadzenia ścieków sanitarnych planowaną, systemową 
siecią kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni ścieków,  

3) ustala się przebieg kolektorów tłocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych 
nowoprojektowanych dróg moŜliwie poza jezdnią. Dopuszcza się prowadzenie sieci w terenach poza 
drogami, w sposób nie kolidujący z zabudową. Szczegółowy przebieg zostanie ustalony na etapie 
projektu budowlanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.  

4) ustala się zakaz odprowadzania wód opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wód 
opadowych na tereny zielone w obrębie granic własnych działek, dopuszcza się odprowadzanie wód 
opadowych z połaci dachowych i nawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne 
rozwiązania umoŜliwiające jej zagospodarowanie w granicach własnej działki (urządzenia retencyjne 
odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chłonne w granicach własnych działek,  

5) ustala się zakaz powierzchniowego odprowadzenia wód opadowych w sposób niezorganizowany z 
terenów utwardzonych o powierzchni większych niŜ 30m2 ustala się obowiązek podczyszczania wód 
opadowych z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktów 
ropopochodnych. 

6) w związku z ograniczoną przepustowością istniejącego kanału w ul. Nadmorskiej, odprowadzenie 
ścieków z nowych terenów przewidzianych do zainwestowania wymaga rozbudowy lokalnych 
systemów grawitacyjnych lub grawitacyjno-pompowych jak równieŜ modernizacji i przebudowy 
istniejących kanałów oraz przepompowni ścieków. 

4. Ustalenia w zakresie melioracji: 

1) moŜliwość realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem właściwego odwodnienia terenu w 
powiązaniu z istniejącymi urządzeniami melioracyjnymi i (lub) kanałami kierującymi wody opadowe 
do odbiorników na zasadach ustalonych przez organ zarządzający melioracją. 

2) zagospodarowanie terenów zgodnie z funkcją przeznaczenia podstawowego naleŜy wykonać z 
zachowaniem stosunków wodnych i w sposób zapobiegający powstaniu szkód na terenach 
przyległych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarządzającego melioracją. W celu zachowania 
droŜności istniejącego systemu odprowadzania wody naleŜy wykonać niezbędne przepusty i inne 
urządzenia melioracyjne. 

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) Stosować rozwiązania indywidualne (źródła lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki 
grzejne np. olej opałowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne 
źródła energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza się stosowanie drewna opałowego. Zakaz 
stosowania paliw stałych, nieekologicznych. 

2) Zaleca się korzystanie z odnawialnych i niekonwencjonalnych źródeł energii. 

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energię elektryczną: 

1) nowowznoszone obiekty realizujące funkcje ustalone planem zasilać liniami kablowymi niskiego 
napięcia przez zintegrowane złącza kablowe z układem pomiarowym zlokalizowanym na granicach 
działek na warunkach zarządzającego siecią. W przypadku kolizji z istniejącą siecią napowietrzną 
ustala się konieczność skablowania sieci istniejącej w sposób umoŜliwiający realizację zabudowy 
zgodnie z ustaleniami planu. 

2) sieć elektroenergetyczna szczególnie średniego i niskiego napięcia powinna być, w miarę 
moŜliwości technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna), 

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) Dozwala się budowę sieci gazowej w terenie objętym opracowaniem na zasadach ustalonych przez 
zarządzającego siecią, 

2) Sieć gazową układać w pasach drogowych nowoprojektowanych dróg. Dopuszcza się prowadzenie 
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sieci w terenach poza drogami, w sposób nie kolidujący z zabudową. 

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami: 

1) wprowadza się bezwzględny obowiązek selektywnego postępowania z odpadami komunalnymi. 
Ustala się gromadzenie i selektywną zbiórkę odpadów stałych, ich wywóz przez specjalistyczne 
słuŜby na wysypisko komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i 
usuwania odpadów stałych oraz zabezpieczenie moŜliwości segregowania ich w miejscu zbiórki, 
zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi, 

2) na obszarze planu zakazuje się wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadów technologicznych. 
Wykluczone jest składowanie odpadów celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza się gromadzenie 
w/w odpadów w pojemnikach słuŜących do czasowego gromadzenia z uwzględnieniem moŜliwości 
ich segregacji i późniejszy ich wywóz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki; 

3) ustala się zakaz wytwarzania odpadów niebezpiecznych w terenie objętym opracowaniem. 

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sieć telekomunikacyjną: 

1) dopuszcza się zaopatrzenie w sieć telekomunikacyjną na zasadach ustalonych przez 
zarządzającego siecią, 

2) planowaną sieć telekomunikacyjną naleŜy wykonać jako kablową; dopuszcza się jej prowadzenie w 
obrębie pasów drogowych istniejących i projektowanych dróg, 

3) na terenie objętym granicami planu dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu 
łączności publicznej w rozumieniu przepisów odrębnych, w tym w szczególności stacje bazowe 
telefonii komórkowej. 

Rozdział XI 

S p o s o b y  i  t e r m i n y  t y m c z a s o w e g o  z a g o s p o d a r o w a n i a ,  
u r z ą d z a n i a  i  u Ŝ y t k o w a n i a  t e r e n ó w  

§ 17. 

1. Dopuszcza się dotychczasowy sposób uŜytkowania terenu oraz jego obsługi komunikacyjnej do czasu 
docelowej realizacji ustaleń planu, w tym do czasu realizacji docelowego układu drogowego. 

2. Zakazuje się tymczasowego uŜytkowania, zagospodarowania i urządzania terenu w sposób niezgodny z 
ustalonym w przedmiotowym planie. 

Rozdział XII 

U s t a l e n i a  s z c z e g ó ł o w e  ( k a r t y  j e d n o s t e k )  
d l a  t e r e n ó w  w y d z i e l o n y c h  l i n i a m i  r o z g r a n i c z a j ą c y m i  r ó Ŝ n e  

s p o s o b y  u Ŝ y t k o w a n i a  

§ 18. 

NUMER PORZĄDKOWY JEDNOSTKI 
BILANSOWEJ 1. 2.  

OZNACZENIE FUNKCJI 
PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

U 

FUNKCJA PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 
JEDNOSTKI PLANU 

TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ 

FUNKCJE TOWARZYSZĄCE 
FUNKCJI PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

Wszystkie funkcje z bezwzględnym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym których 
realizacja powoduje: 

• przekroczenie dopuszczalnego poziomu hałasu, 

• wibracje o natęŜeniu oddziałującym szkodliwie na środowisko, a zwłaszcza na 
zdrowie ludzi oraz otaczające obiekty budowlane, 

• powstawanie promieniowania niejonizującego, stwarzającego zagroŜenie zdrowia i 
Ŝycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie środowiska. 

01 

FUNKCJE BEZWZGLĘDNIE 
ZAKAZANE W JEDNOSTCE 
PLANU 

Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie związane z funkcją 
przeznaczenia podstawowego bądź związane z uŜytkowaniem obiektów funkcji 
przeznaczenia podstawowego mogące naruszyć przepisy szczegółowe określone w 
obowiązujących, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegółowych dotyczących 
ochrony środowiska w szczególności normy jakości środowiska określające 
dopuszczalne wartości stęŜeń substancji zanieczyszczających w powietrzu. 
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ZAGOSPODAROWANIE 
PODSTAWOWE JEDNOSTKI 
PLANU 

Zabudowa usługowa. 

ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO : 02 

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10. 
Ponad to: 
−  przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachować odległości między budynkami i 

urządzeniami terenowymi oraz odległości budynku i urządzeń terenowych od granic działek sąsiednich i od zabudowy na 
sąsiednich działkach budowlanych, określone w obowiązujących, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegółowych 
dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

− Zachować parametr odległości linii zabudowy od granicy lasu określony w §11 ust. 3. 
− Przewidzieć lokalizację miejsc gromadzenia odpadów stałych. 
− Teren wolny od zabudowy i utwardzeń zagospodarować zielenią urządzoną ze szczególnym, uwzględnieniem zieleni 

wysokiej. 

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: 03 

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11. 
Ponad to: 
− Zachować wartościowe elementy środowiska naturalnego. 
− Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojście do domu i inne w zaleŜności od sposobu 

zagospodarowania) wykonać z drobnowymiarowych elementów budowlanych w sposób zapewniający penetrację wód 
opadowych w grunt w miejscu opadu zwiększając tym samym zdolności retencyjne terenu. 

− Unikać powierzchni gruntu bez utwardzeń lub bez pokrycia roślinnością niską (trawa, kwiaty) w celu uniknięcia zapylenia, 
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery, 

− W ramach zagospodarowania terenu dokonać nasadzeń skupisk krzewów i pojedynczych drzew w miejscach 
podkreślających walory rzeźby terenu, stanowiących korytarze biocenotycznego oddziaływania na tereny przyległe 

− Stosować ogrodzenia umoŜliwiających migrację drobnych przedstawicieli fauny, w szczególności płazów, gadów i małych 
ssaków. Ogrodzenie winno spełniać następujące warunki:  
• zakaz stosowania prefabrykatów betonowych do realizacji ogrodzeń;  
• maksymalna wysokość ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji;  
• obowiązuje zastosowanie minimum 50% aŜuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni całkowitej ogrodzenia) w 

odniesieniu do ogrodzeń drewnianych oraz 60% aŜuru w odniesieniu do ogrodzeń metalowych, z zachowaniem 
prześwitu o szerokości min. 10 cm między cokołem a elementami ogrodzenia;  

• cokoły wyŜsze niŜ 10 cm naleŜy zaopatrzyć w otwory o średnicy min. 10 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na 
wysokości (dolnej krawędzi otworu) poziomu terenu. 

− Zakaz stosowania cokołów pełnych (bez otworów) o wysokości większej niŜ 10 cm od poziomu terenu;  
− Zaleca się stosowanie ogrodzeń naturalnych w formie Ŝywopłotów oraz obsadzanie ogrodzeń zielenią. 

SZCZEGÓLNE ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY: 04 

− Zachować reŜimy środowiskowe wynikające z bezpośredniego sąsiedztwa obszaru Natura 2000 – PLH 220018 Mierzeja 
Sarbska oraz rezerwatu Mierzeja Serbska 

− Ze względu na ww. sąsiedztwo ustala się: 
1) w części wschodniej obszaru objętego planem, w sąsiedztwie ww rezerwatu obowiązuje: 

• zachowanie wszystkich istniejących lasów w dotychczasowym uŜytkowaniu, 
• zachowanie istniejących zadrzewień na pasie wydmowym wzdłuŜ granicy pasa technicznego; 
• nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości min 10 m od lasów pozostających w dotychczasowym uŜytkowaniu; 
• na terenach przeznaczonych pod zabudowę dopuszcza się wycinkę pojedynczych drzew w przypadku kolizji z 

planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzeń oraz cięcia sanitarne, 
• zainwestowanie nie moŜe mieć negatywnego wpływu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska przyrodnicze 

(nadmorskie bory baŜynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy białe i szare oraz stanowisko 
ściśle chronionych gatunków roślin występujące na terenie zainwestowania) stanowiące kontynuacje tych terenów, 

• nowe nasady wykonywane winny być tylko z gatunków roślin rodzinnych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. 
• Na wszystkich terenach ogólnodostępnych o przeznaczeniu określonym w planie jako Ls penetracja piesza wyłącznie 

po urządzonych miejscach. 
• Zaleca się poprzedzenie inwestowania wykonaniem inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej 

− W trakcie realizacji planowanego zainwestowania naleŜy zabezpieczyć przed zniszczeniem występujące w granicach terenu 
elementy przyrody oŜywionej i nieoŜywionej objęte ochroną gatunkową lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy 
przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roślinne. 

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 05 

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13. 

PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 

− w ramach realizacji ustaleń planu na działce zlokalizować urządzenia niezbędne dla prawidłowego realizowania funkcji 
przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady stałe wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni. 

− linia zabudowy dla budowy 
obiektów funkcji przeznaczenia 
podstawowego oraz 
towarzyszącego. 

− od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uŜytkowania z wyjątkiem terenu 
leśnego: - nieprzekraczalna linię zabudowy w odległości dostosowanej do przepisów 
szczegółowych dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie obowiązujących w chwili jego stosowania. 

− od strony terenu leśnego - zachować parametr odległości linii zabudowy od granicy 
lasu – 10 m 

06 

− wysokości projektowanej 
zabudowy (nie dotyczy 
zabudowy związanej z 
urządzeniami 
telekomunikacyjnej 

− maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyŜej niŜ 25m liczone od 
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyŜszej kalenicy dachu. 

− przytoczony parametr wysokości zabudowy (25m) nie dotyczy form doświetlenia 
przestrzeni poddasza. 

− maksymalnie dwie kondygnacja podziemna.  
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infrastruktury technicznej) − poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom działki w 
geometrycznym środku obrysu parteru. Dotyczy rzędnych po ostatecznym 
(projektowym) ukształtowaniu powierzchni działki. Ustalenie stosować do działek 
istniejących jak i nowowydzielonych. 

− geometria dachu, − nie ustala się. 
− wskaźnik powierzchni 

zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki lub terenu 

− maksymalnie 15% 

− intensywność zabudowy − maksymalnie 0,45. 
− powierzchnia biologicznie 

czynna, 
− nie mniej niŜ 50% powierzchni działki 

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, A TAKśE 
NARAśONYCH NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI ORAZ ZAGROśONYCH OSUWANIEM SIĘ MAS ZIEMNYCH 

07 

− Przed zainwestowaniem terenu i zakryciem rowów otwartych wykonać odwodnienie drenaŜowe. Woda z terenów 
odwadnianych moŜe być odprowadzona do istniejących rowów melioracyjnych zgodnie z warunkami ustalonymi przez organ 
zarządzający melioracją. 

SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

− wtórne podziały geodezyjne 

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14. Ponad to: 
− Dozwala się na dokonywanie wtórnych podziałów geodezyjnych w celu wydzielenia 

samodzielnych działek budowlanych i dróg wewnętrznych. 
− Na nowowydzielonych działkach bilansować przestrzeń niezbędną dla prawidłowego 

funkcjonowania nowej zabudowy biorąc pod uwagę niezbędne funkcje towarzyszące 
(miejsce gromadzenia odpadów stałych, dojazd kołowy wraz z niezbędną ilością 
miejsc parkingowych wynikającą z nowej funkcji).  

− Dozwala się dokonywanie podziałów nieruchomości niezaleŜnie od ustaleń planu w 
trybie przepisów dotyczących przedmiotu ustalenia, obowiązujących w chwili jego 
stosowania. 

− minimalna szerokość frontów 
działek nowowydzielonych − nie więcej niŜ głębokość działki wydzielonej 

− minimalna szerokość dróg 
wewnętrznych 

− 10 m 

− minimalna powierzchnia 
działek budowlanych 

−  nie mniej niŜ 1000 m2 

− maksymalna powierzchnia 
działek budowlanych − nie więcej niŜ 2000 m2 

08 

− kąt połoŜenia granic działek w 
stosunku do pasa drogowego 
(kat pomiędzy linią podziału 
działki a linia rozgraniczającą 
pas drogowy) 

− w przedziale 850-950 

SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UśYTKOWANIU 09 

− Bezwzględny nakaz utrzymania jakości norm środowiskowych w zakresie powietrza i hałasu oraz innych czynników 
mogących stwarzać zagroŜenie dla Ŝycia i zdrowia ludzi 

− Bezwzględny zakaz działalność powodującej: 
− hałas, ponad poziom dopuszczalny określony obowiązującymi przepisami 
− przekroczenie normy jakości środowiska określonej w przepisach szczegółowych dotyczących dopuszczalnych 

wartości stęŜeń substancji zanieczyszczających w powietrzu 

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

− sieci infrastruktury technicznej, 
parametry,  

− Tereny jednostek wyposaŜyć w pełny zakres infrastruktury technicznej pozwalający na 
realizacje ustaleń planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia 
podstawowego lub towarzyszących. 

10 

− warunki powiązań układu 
komunikacyjnego i sieci 
infrastruktury technicznej z 
układem zewnętrznym 

KOMUNIKACJA - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 ust.1 oraz jak poniŜej: 
− Obsługa komunikacyjna terenów objętych planem oraz ich powiązanie komunikacyjne 

z układem zewnętrznym w oparciu o ulicę Nadmorską poprzez planowane drogi 
wewnętrzne w terenie jednostek. Dopuszcza się obsługę poprzez drogi wewnętrzne. 

− Ustala się lokalizację ciągów spacerowych, zgodnie z rysunkiem planu, w części 
stanowiących kontynuację ciągu wzdłuŜ brzegu jez. Sarbsko. Ciągi te biegną przez 
tereny 1.Ls, 2.Ls i 3.Ls,  

− Przebieg linii rozgraniczających pasy komunikacji kołowej i pieszej ustalić według 
rysunku planu. 

− INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 oraz jak 
poniŜej 

− Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody 
do celów spoŜywczych związane z uŜytkowaniem nowych obiektów funkcji 
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszących zaspakajać poprzez podłączenie do 
istniejących lub projektowanych sieci infrastruktury technicznej na warunkach 
określonych przez dysponenta medium. 

− Dozwala się odprowadzenie wód opadowych na teren jednostki bilansowej. 
− Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opałowy, 

gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne 
− Dozwala się ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego systemu 
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grzewczego opartego o produkcję ciepła przez jednostki wyspecjalizowane. 

− wskaźniki w zakresie ilości 
miejsc parkingowych 

− ustala się lokalizację parkingu (KP) zgodnie z rysunkiem planu. 
− ponad to, obowiązuje zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach jednostki 

bilansowej w ilości dostosowanej do funkcji przeznaczenia podstawowego, jednak nie 
mniej niŜ 1 miejsce na 40m2 powierzchni uŜytkowej budynku i 1 miejsce postojowe na 
kaŜdego zatrudnionego, o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów 
jednostek bilansowych nie stanowią inaczej. 

 

NUMER PORZĄDKOWY JEDNOSTKI 
BILANSOWEJ 1. 2. 3. 

OZNACZENIE FUNKCJI 
PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

Ls  

FUNKCJA PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 
JEDNOSTKI PLANU 

TEREN LASU 

FUNKCJE TOWARZYSZĄCE 
FUNKCJI PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

WYPOCZYNEK I REKREACJA 

FUNKCJE BEZWZGLĘDNIE 
ZAKAZANE W JEDNOSTCE 
PLANU 

Wszelkie zagospodarowanie nie związane z funkcją przeznaczenia podstawowego bądź 
związane z uŜytkowaniem terenu w sposób niszczący wartość przyrodniczą terenu 
leśnego i doprowadzającym go do degradacji oraz funkcji związanych z potrzebami 

gospodarki leśnej. 

01 

ZAGOSPODAROWANIE 
PODSTAWOWE JEDNOSTKI 
PLANU 

Zagospodarowanie rekreacyjno – turystyczne terenu związanie z 
uŜytkowaniem funkcji przeznaczenia podstawowego  

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 
02 

− Cały teren w obrębie projektowanego obszaru ochrony siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000; 
− Zachować reŜimy środowiskowe wynikające z lokalizacji jednostki planu (1.Ls) w obszarze Natura 2000 – PLH 220018 

Mierzeja Sarbska oraz ze względu na bezpośrednie sąsiedztwo rezerwatu Mierzeja Sarbska 
− Wymieniony powyŜej teren jednostki (1.Ls) połoŜony jest przy granicy rezerwatu Mierzeja Sarbska. W celu ochrony 

rezerwatu przed niekontrolowaną penetracją na terenie objętym planem ustala się następujące zasady 
zagospodarowania: 

• penetracja piesza w kierunku rezerwatu zorganizowana wyłącznie po istniejącym szlaku oznaczonym graficznie na 
rysunku planu; 

• wykluczenie moŜliwości penetracji w kierunku rezerwatu z terenu jednostki (Ls); 
• połączenie funkcjonalne planowanych ciągów spacerowych z ciągiem spacerowym o znaczeniu ogólnomiejskim 

wzdłuŜ brzegu morskiego i wzdłuŜ brzegu jez. Sarbsko. 
− Bezwzględnie zachować wartościowe elementy środowiska naturalnego. 
− ZróŜnicować wysokości i gęstości układów roślinnych, powodując tym samym termiczne (na skutek kontrastów 

termicznych pomiędzy obszarami zacienionymi i nasłonecznionymi) i dynamiczne (osłabienie porywistych wiatrów) ruchy 
powietrza. 

− Obszar nie powinien być dostępny do trwałego wykorzystania rekreacyjnego, poza penetracją pieszą po wyznaczonych 
trasach i w miejscach czasowego pobytu. 

− UmoŜliwić przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzeźby terenu i nie zakłócanie spływu mas powietrza ze 
stoków. 

WSKAZANIA DO KSZTAŁTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

03 

− Istniejące uŜytki leśne słabych klas bonitacyjnych (LsVI) wskazane do zagospodarowania dla funkcji rekreacyjnej. 
− Teren wolny od działań inwestycyjnych związanych z zabudową trwałą. Zakaz wszelkiej zabudowy trwałej. 
− Urządzić trasy ciągów pieszych, jak na rysunku planu. 
− Kształtować i pielęgnować krajobraz poprzez utrzymanie poszczególnych stadiów sukcesji na etapie dojrzałym. 

SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI OBJĘTYCH PLANEM MIEJSCOWYM 04 

− Dozwala się dokonywanie podziałów nieruchomości niezaleŜnie od ustaleń planu w trybie przepisów dotyczących 
przedmiotu ustalenia, obowiązujących w chwili jego stosowania. 

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 05 

− Obsługa komunikacyjna z projektowanych dróg wewnętrznych. 

 

OZNACZENIE FUNKCJI 
PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

KP 
01 

FUNKCJA PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 
JEDNOSTKI PLANU 

TERENY PARKINGU  
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FUNKCJE TOWARZYSZĄCE 
FUNKCJI PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

Funkcje słuŜące utrzymaniu i obsłudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym 
szczególnie: 

− zieleń ozdobna i elementy małej architektury lub reklamy, 
− urządzenia techniczne związane z parkowaniem pojazdów oraz zabezpieczeniem 

ruchu, 
− pojedyncze wolnostojące parterowe obiekty kubaturowe nie związane trwale z 

podłoŜem takie jak kioski, budki telefoniczne, reklamy itp. 

ZAGOSPODAROWANIE 
PODSTAWOWE JEDNOSTKI 
PLANU 

Utwardzony trwale teren, przeznaczony do postoju lub ruchu pojazdów, wraz z drzewami 
i krzewami oraz urządzeniami technicznymi związanymi z parkowaniem pojazdów. 

FUNKCJE BEZWZGLĘDNIE 
ZAKAZANE W JEDNOSTCE 
PLANU 

Wszelkie funkcje nie związane z funkcją przeznaczenia podstawowego bądź związane z 
uŜytkowaniem parkingów mogące naruszyć istniejące przepisy dotyczące dróg 
publicznych. 

PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGO SPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI 
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO 

02 

− Zakaz budowy obiektów kubaturowych. 
− Grupować miejsca parkingowe w zespoły 5 stanowiskowe rozdzielając je elementami zieleni. 
− Strefa potencjalnego hałasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczeń powietrza oraz wibracji o 

natęŜeniu oddziałującym szkodliwie na środowisko, a zwłaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczające obiekty budowlane. 

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY 03 

− Potencjalne uciąŜliwości realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczyć poprzez zastosowanie technologii 
pochłaniających lub tłumiących hałas i wibracje oraz redukujących potencjalne emisje zapachowe o natęŜeniach 
ponadnormatywnych. 

− W granicach jednostek bilansowych obowiązuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wód opadowych z powierzchni 
utwardzonych (dróg, parkingów i placów) w sposób niezorganizowany. 

− W granicach jednostki bilansowej obowiązuje zastosowanie rozwiązań technologicznych i technicznych eliminujących 
moŜliwość awarii i skaŜenia środowiska naturalnego. 

WYMAGANIA WYNIKAJ ĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

− zasady umieszczania obiektów 
małej architektury 

− poprawnie technicznie zlokalizować elementy tłumiące hałas odkomunikacyjny, 

− bezwzględnie zakazuje się lokalizacji reklam, szyldów i informatorów w przestrzeni 
pasów ruchu kołowego w sposób mogący naruszyć przepisy ruchu drogowego 
dotyczące bezpieczeństwa uczestników tego ruchu. Dotyczy to w szczególności tzw. 
trójkątów widoczności tj. miejsc skrzyŜowań dróg ruchu kołowego, 

04 

zasady umieszczania nośników 
reklamowych 

− dopuszcza się lokalizowanie reklam wolno stojących w sposób zapewniający 
bezpieczeństwo ruchu drogowego, pod warunkiem Ŝe ich powierzchnia nie jest 
większa niŜ 4m2. 

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KO MUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 05 

− warunki powiązań układu 
komunikacyjnego i sieci 
infrastruktury technicznej z 
układem zewnętrznym 

− Dojazd z otaczających dróg zewnętrznych. 
− Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody 

zaspakajać poprzez podłączenie do istniejących sieci infrastruktury technicznej na 
warunkach określonych przez dysponenta medium. 

− Dozwala się odprowadzenie wód opadowych na teren jednostki bilansowej. 

 

OZNACZENIE FUNKCJI 
PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 

KD.W 

FUNKCJA PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO 
JEDNOSTKI PLANU 

TEREN DRÓG WEWNETRZNYCH 
 

ZAGOSPODAROWANIE 
PODSTAWOWE JEDNOSTKI 
PLANU 

Dojazdowe drogi wewnętrzne do obsługi terenów przyległych połączone do 
zewnętrznego układu drogowego tj. ulicy Nadmorskiej. Utwardzone trwale pasy terenu, 
przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdów oraz do ruchu pieszych i rowerowego, wraz 
z leŜącymi w jego ciągu zatokami postojowymi, ciągami pieszymi oraz trawnikami, 
drzewami i krzewami oraz urządzeniami technicznymi związanymi z prowadzeniem i 
zabezpieczeniem ruchu. 

ZAGOSPODAROWANIE 
TOWARZYSZĄCE FUNKCJI 
PRZEZNACZENIA 
PODSTAWOWEGO  

Funkcje słuŜące utrzymaniu i obsłudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym 
szczególnie: 

− zieleń i elementy małej architektury lub reklamy. 
− urządzenia techniczne związane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu. 
− pojedyncze wolnostojące parterowe obiekty kubaturowe nie związane trwale z 

podłoŜem takie jak kioski, budki telefoniczne, reklamy itp. 

01 

ZAGOSPODAROWANIE 
BEZWZGLĘDNIE ZAKAZANE 
W JEDNOSTCE PLANU 

Wszelkie funkcje nie związane z funkcją przeznaczenia podstawowego oraz 
zagospodarowaniem towarzyszącym bądź związane z uŜytkowaniem pasa drogowego w 
sposób sprzeczny z jego przeznaczeniem. 

POWIĄZANIA UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO 02 

KD.W −−−− Dojazdowe drogi wewnętrzne obsługujące przyległe tereny. 
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Powiązanie z układem zewnętrznym −−−− Do zewnętrznego układu drogowego tj. ulicy Nadmorskiej. 

ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 

− Przebieg linii rozgraniczających pasy drogowe ustalić zgodnie z sugerowanym rysunkiem planu.  
− Urządzić technicznie poprawnie z wydzielania pasów ruchu pieszego i kołowego oraz terenów zieleni. 
− Zakaz budowy obiektów kubaturowych. 

− kategoria ze względu na stopień dostępności i obsługi 
przyległego terenu. − droga prywatna, o ograniczonym dostępie. 

− kategoria ze względu na funkcje w sieci drogowej. − droga wewnętrzna. 

03 

− parkowanie − Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdłuŜnych 
miejscach postojowych w granicach pasa drogowego.  

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEŃ PASA DROGOWEGO  

warunki dla ruchu pieszego 
− Oznaczyć pionowo i poziomo przejścia dla pieszych 
− Nawierzchnię ciągów pieszych utwardzać drobnowymiarowymi elementami 

nawierzchni rozbieralnej, zapewniającymi infiltrację wód opadowych. 

warunki dla ruchu rowerowego − Zaleca się budowę ścieŜek rowerowych w dostosowaniu do programu rekreacji 
oraz norm i obowiązujących przepisów techniczno-budowlanych. 

04 

warunki dla ruchu kołowego 

− Jednojezdniowe pasy drogowe dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokości 
min. 10m – maks. - 15m według rysunku planu. 

− Spowolnić ruch kołowy (ograniczenie prędkości oznakowaniem do prędkości 
maksymalnej 40 km). 

− Drogę wybudować zgodnie z wymaganiami norm i obowiązujących przepisów 
techniczno-budowlanych. 

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 05 

− Potencjalne uciąŜliwości realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczyć do obszaru jednostki planu poprzez 
zastosowanie technologii pochłaniających lub tłumiących hałas o natęŜeniach ponadnormatywnych. 

− W granicach jednostki bilansowej obowiązuje zastosowanie rozwiązań technologicznych i technicznych eliminujących 
moŜliwość awarii i skaŜenia środowiska naturalnego. 

− Ustala się obowiązek podczyszczania wód opadowych z parkingów o powierzchni większych niŜ 30m2 w podziemnych 
osadnikach i separatorach produktów ropopochodnych. 

SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 06 

− wtórne podziały geodezyjne − nie ustala się 

Rozdział XI 

Ustalenia końcowe 

§15. 

1. Grunty leśne które zostały wskazane na cele nieleśne zawierające się w granicach opracowania 
uzyskały zgodę na zmianę sposobu uŜytkowania decyzją Marszałka Województwa Pomorskiego nr 
DROŚ.R.KV.7323-56/08 w ramach procedury zmienianego planu. Pozostałe tereny nie wymagają 
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów na cele nierolnicze i nieleśne. 

2. W granicach określonych w §1 niniejszej uchwały tracą moc ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Łeby dla terenu zlokalizowanego na zakończeniu ulicy 
Nadmorskiej zatwierdzonego uchwałą Nr XL/361/2010 Rady Miejskiej w Łebie z dnia z dnia 29 lipca 
2010 roku ogłoszonej w Dzienniku Województwa Pomorskiego Nr 117, poz. 2283 z dnia 22 września 
2010 roku sprzeczne z ustaleniami dokonanymi przedmiotową uchwałą. 

3. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Łeba. 

4. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Łeba. 


