UCHWALA NR XL/360/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 29 lipca 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada pod nazwg ,,X.eba — Sienkiewicza I11”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) iart. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym  (tekst jednolity Dz. U. 2z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
Rada Miejska w Lebie uchwala co nastepuje:

§ 1. Stosownie do uchwaly Nr 460/XLV/06 Rady Miejskiej w Lebie zdnia 19 lipca 2006 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta feby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i11-go Listopada, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta teby w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada
uchwalonego uchwata Nr 82/XIV/99 Rady Miegjskiej w Lebie zdnia 15 pazdziernika 1999 r., zwana dalej
»planem”, dla terenu ograniczonego:

- od strony zachodniej: rzeka Leba i zachodnig granica dziatki nr 364/9 w sasiedztwie kanatu Mielnickiego,

- od strony poéinocnej: granicami dzialek sasiadujacych od strony pdinocnej z ulicami Sienkiewicza (mig¢dzy rz.
Lebairondem) i 11-go Listopada (migdzy rondem i ul. Kosciuszki) i od strony zachodniej z ulica Kopernika,

- od strony wschodniej: ulica Powstancow Warszawy,
- od strony potudniowej: pl. Dworcowym i ul. Wspo6lna,
z wylaczeniem terenu kolejowego.

§ 2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu wymienionego w §1 zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Leby.

§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1)zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Leby;

2)zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1.0bszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o ré6znych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, gdzie
symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtdwna funkcje.

2.W obszarze planu wystgpuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. wraz z pdzn. zm.), ktorych granice okreslono
na rysunku planu. Sa to:

dzialka 6/9, km 1, obr. 1;
dzialka 6/3, km 1, obr. 1.

3.Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 42 tereny o lacznej powierzchni 17,12 ha, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 01 do 42 i symbolami literowymi:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej;
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MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna);
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (zabudowa jednorodzinna);

UMN - tereny zabudowy ushugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;
UZ — tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki, z duzym udziatem zieleni;
ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

KS — tereny urzadzen transportu drogowego — parking;

WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

KX - tereny wydzielonych publicznych ciagéw pieszych i placow;

KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze;

KDL — tereny drog publicznych — ulice lokalne;

KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe;

KDW — tereny drog wewnetrznych niepublicznych;

KDX - tereny publiczne — ciagi pieszo jezdne;

E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

4.Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywno$¢ zabudowy — okreslaja, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;

2) wysoko$§¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej
w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku Iub wg ustalen
szczegdtowych (nie dotyczy kominow);

3) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji—
dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
wszystkich budynkow (mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do
powierzchni tego terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

4) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — zabudowa mieszkaniowa, ustugowa lub mieszana mieszkaniowo
ustugowa;

5) zabudowa campingowa — obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w domkach turystycznych lub innych
obiektach statych, o powierzchni zabudowy do 60 m?;

6) zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktéra w przypadku rozbiodrki istniejacych budynkow moze by¢
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazy
iinnych nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwosécia zmiany lokalizacji i formy oraz do ustalonej planem
wysokosci zabudowy;

7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslinnoscia
urzadzona lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingdw o nawierzchni trawiaste;j;
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8) uslugi nieuciazliwe — ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem;
nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje nicodwracalnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dziatki; w Zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenow sasiadujacych; w szczegdlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolowymi; nie powoduje wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko,
a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska; nie
powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow
w ilo$ciach ponadnormatywnych;

9) linie zabudowy — nie dotycza balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami, czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych i taraséw, ktore nie zawgzaja pasa drogowego;

a)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu;

b)obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
1 wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku minimum 60% dtugosci lica budynku;

10) zasady podzialu terenéw — nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych;

11) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okre§lonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku zuchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) modernizacja — dziatania majace na celu poprawg jakosci obiektéw i urzadzen, ich unowocze$nienie;
13) stan istniejacy — stan na rok 2009;

14) karta terenu— zbidr przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

15) wielkoformatowy no$nik reklamowy - nosnik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 1,0 m?
z wyjatkiem nos$nikow reklamujacych finansowanie inwestycji z sSrodkéw Unii Europejskie;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1.Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa:
1)linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)nieprzekraczalne linie zabudowy;

3)ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;
4)ustalenia dla poszczegodlnych terenéw zawarte w kartach terenow.

2.Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
okreslonych w niniejszej uchwale.

3.Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikéw
reklamowych. Ustala si¢, ze reklamy lokalizowane na obszarze objetym planem musza kazdorazowo uzyskaé
uzgodnienie Burmistrza Miasta Leby.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1.0bszar objety planem potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego utworzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 2 marca 2004 r. w sprawie Stowinskiego Parku Narodowego (Dz. U.
7 2004 r. nr 43, poz. 390).
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2.Ustala si¢ ochrong zachowawcza oraz wzmocnienie elementow osnowy ekologicznej obszaru objgtego
planem poprzez zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych drzewostanow
(maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu). Ewentualne nowe nasady drzew i krzewow winny by¢ wykonane
z gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

3.Nalezy zastosowac¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore moga zagwarantowac
bezpieczenstwo przeciwpowodziowe oraz nie narusza stosunkéw wodnych, w tym zapewnia maksymalng retencje
wod opadowych.

4.Prace inwestycyjne w obrebie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy poprzedzi¢ dzialaniami
eliminujacymi zagrozenie powodziowe.

5.Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych drog oraz parkingdéw, przed odprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

6.Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

7.Uciazliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wtasciciel ma tytut prawny.

8.Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych lokalnych zrodet ciepta.

9.Zastosowane rozwiazania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

10.Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum plac budowy w celu ochrony pokrywy glebowe;.
11.Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji w terenie nie spowoduja:
1)przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2)emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

3)wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

4)wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia §rodowiska;

5)zrzutu $ciekow, ktoére moglyby zaktoci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywota¢ pogorszenie jakosci sSrodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1.W granicach obszaru objgtego planem wyrdzniono budynki historyczne, w tym figurujace w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdre obejmuje si¢ ochrona konserwatorska. Zakres ochrony
poszczegblnych budynkow okreslono w kartach terenow.

2.Czg$¢ obszaru objetego planem, w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, gdzie dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ ochrong historycznego uktadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki, skali obiektow budowlanych i detalu architektonicznego.

3.Czg$¢ obszaru objgtego planem, w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ,,OW1”
wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem i w zakresie okreslonym przez
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkoéw).

4.Cze$¢ obszaru objetego planem, w zasiggu jak na rysunku planu polozona jest w granicach strefy ,,OW2”
wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowigzuje koniecznos¢ nadzoru archeologicznego
dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).
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5.Nalezy zastosowac si¢ do ustalen zawartych wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 zpozn. zm.), jesli w trakcie prowadzenia robot
budowlanych Iub ziemnych odkryto przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow

§ 8. 1.Czg$¢ obszaru objetego planem, w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach portu
morskiego Leba. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

2.Cze$¢ obszaru objetego planem, w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenéw
zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

l)uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 i 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi
zmianami);

2)uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 1 i art.
82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

3.Nalezy zapewni¢ prawidlowe odwodnienie terenu objetego planem zabezpieczajace budynki przed infiltracja
wody do wngtrza oraz zawilgoceniem.

4 Nalezy uwzgledni¢, ze wznoszenie budynkéw w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach
odrgbnych jest mozliwe pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwos$ci ponizej
poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci.

5.Nalezy dostosowa¢ planowana zabudowe do wielkos$ci zagrozenia powodziowego. Planowane inwestycje na
terenie zagrozonym powodzia zabezpieczy¢ przed skutkami ewentualnych wod powodziowych.

6.Ustala sig skanalizowanie i przykrycie gtdwnych rowow melioracyjnych z odprowadzeniem wéd do kanatu.

7.Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa. W przypadku, kiedy istniejaca
powierzchnia zabudowy jest wigksza niz ustalona planem - dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ mozliwos¢
zwigkszenia powierzchni mierzonej po obrysie Scian zewngtrznych do 20%.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1.Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegto$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2 m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigcej niz 15% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

2.Dozwala si¢ wydzielanie nowych dziatek wedlug zasad okreslonych w kartach terenu. Na nowo
wydzielonych dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod
uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadoéw statych,
komunikacje wewngtrzna wraz z niezbedna ilo§cia miejsc parkingowych).

3.Szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objgtych planem okresla si¢ w kartach
terenow.

Rozdzial 7.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1.Ustalenia w zakresie komunikacji:

1)powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu o istniejace drogi gminne — ul.
Sienkiewicza i 11-go Listopada oraz w oparciu o projektowana drogg zbiorcza Al. Sw. Mikotaja;

2)wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami w kartach
terenow.

2.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;
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2)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci.
3.Ustalenia w zakresie odprowadzenia §ciekow:

1)odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej do
istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia; wyklucza sig lokalizacje
nowej zabudowy w oparciu o zbiorniki bezodptywowe;

2)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci.
4.Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1)odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej ido gruntu na terenie posesji lub w sposob
okreslony przez zarzadcg sieci;

2)odprowadzenie wod opadowych z terenéw zielonych powierzchniowo;

3)wody opadowe z parkingdw idrog nalezy odprowadzi¢c do kanalizacji deszczowe] po oczyszczeniu
z substancji ropopochodnych;

4)dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci.
5.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1)zaopatrzenie w ciepto z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko
emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne;

6.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1)adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energig elektryczna;

2)nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym;

3)dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

4)dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli terenow.

7.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)zaopatrzenie w gaz poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia.

8.Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1)wprowadza si¢ obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych; ustala si¢ gromadzenie i selektywna
zbiorke odpadow statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne;

2)ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objgtym opracowaniem.

Rozdzial 8.
Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 11. 1.Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2.Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposOb niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe — karty terenow

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla 42 terenow, o ktorych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w 25 kartach terenu, sa nastepujace:

KARTA TERENU nr 1 do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 01. U 02. U
2. Powierzchnia 01. U - 0,33 ha 02. U - 0,97 ha
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3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ushug: obsluga turystyki — hotele, pensjonaty
z ustugami towarzyszacymi, gastronomia, biura, banki.

3.2. Dla terenu 02.U ustala si¢ mozliwo$¢ sukcesywnych przeksztalcen zabudowy terendw portowo
przemystowych w kierunku rozwoju funkcji ustugowych z zakresu obshugi turystyki.

3.3. Dla terenu 02.U, obszar potozony w granicach portu morskiego Leba (istniejaca ulica Wybrzeze)
przeznacza si¢ na funkcje nabrzeza i drogi dojazdowej. Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen obshugi nabrzeza.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisow
odrebnych. Dla zabudowy zwartej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dziatki.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 40%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m dla nowej zabudowy; w przypadku wyzszej istniejacej zabudowy
dozwala si¢ jej zachowanie.

8.7. Formy zabudowy: dla terenu 01.U - zabudowa wolnostojaca, dla terenu 02.U — zabudowa wolnostojaca
i/lub zwarta.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.

8.10. Inne warunki:

a) dla terenu 02.U w granicach portu morskiego t.eba ustala si¢ zakaz grodzenia.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrg¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
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9.1. Czgs¢ terenu 02.U w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach portu morskiego Leba;
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania tego terenu nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

9.2. Czes¢ terenu 02.U w zasiggu jak na rysunku planu polozona jest w granicach terenow zalewowych rzeki
Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji polozonych w granicach terenow
zalewowych rzeki Leby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 i 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.

10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala si¢. Dla terenu 02.U w granicach portu
morskiego Leba - zakaz podziatéw geodezyjnych.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa:

dla terenu 01. U z ul. Kopernika i z ulicy bez nazwy (35.KDW),

dla terenu 02. U z ul. Sienkiewicza (26.KDZ) z ul. Kopernika i z ulicy bez nazwy (35.KDW).

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min. 1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz
hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, atakze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.
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14.2.Dopuszcza sig¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 2 do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 03. MNU
2. Powierzchnia 03. MNU - 0,16 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (zabudowa jednorodzinna). Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zakres dopuszczalnych ustug: obsluga turystyki — hotele, pensjonaty zustugami
towarzyszacymi, inne ustugi nieuciazliwe. Wielkos¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej
budynku.

3.2. Dla nowych budynkéw przy ul. Sienkiewicza wymagane ustugi w parterze nowej zabudowy na catlej
szerokosci elewacji od strony ulicy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisow
odrebnych. Dla zabudowy zwartej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dziatki.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m, do trzech kondygnacji, w tym poddasze.
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8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca i/lub zwarta.

8.8. Rodzaj 1 pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.

8.10. Inne warunki: nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa: z ul. Sienkiewicza (26.KDZ) i z ul. Kopernika (34.KDD.)

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédel indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
11.7. Odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takie obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
14.1. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.2. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.3. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa

Nie ustala sie.
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KARTA TERENU nr 3

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 04. UMN
2. Powierzchnia 04. UMN - 0,28 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny =zabudowy ustugowej ztowarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Zakres
dopuszczalnych ustug: obsluga turystyki — hotele, pensjonaty zustugami towarzyszacymi, inne ustugi
nieuciazliwe.

3.2. Dopuszcza si¢ wielkos¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.
3.3. Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej w budynku przy ul. Sienkiewicza 4.

3.4. Dla nowych budynkéw przy ul. Sienkiewicza wymagane ustugi w parterze nowej zabudowy na catej
szerokosci elewacji od strony ulicy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre§lonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala sig¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisow
odrebnych. Dla zabudowy zwartej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dziatki.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m, do trzech kondygnacji, w tym poddasze.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca i/lub zwarta.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.
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9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 04.UMN potozony jest w sasiedztwie linii kolejowej. Do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 22008 r. Nr 153, poz. 955).

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala si¢.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ul. Sienkiewicza (26.KDZ) i z ul. Kopernika (34.KDD).

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie Sciekdw: do kanalizacji sanitarne;.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
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Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 4

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 05. U
2. Powierzchnia 05. U — 0,28 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy ustugowej. Zakres dopuszczalnych ustug: zespdt ustug z zakresu obstugi ruchu
turystyki — pensjonat, zesp6t ushug gastronomicznych, ustugi towarzyszace.

3.2. Czgs¢ terenu 05.U w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenow zalewowych rzeki
Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terendw zalewowych
uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisoOw
odrebnych.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m.
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8.7. Formy zabudowy: dla terenu 01.U - zabudowa wolnostojaca, dla terenu 02.U - wszelkie formy
zabudowy.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.
8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Czes¢ terenu 05.U w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenéw zalewowych rzeki
Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji polozonych w granicach terenow
zalewowych rzeki Leby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 i 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala si¢.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostegpnos¢ drogowa: z ulicy dojazdowej 33.KDD.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min. 1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz
hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédel indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.

14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Prace inwestycyjne w granicach terenéw zalewowych nalezy poprzedzi¢ dziataniami eliminujacymi
zagrozenia powodziowe tj np. podniesienie rzednej terenu o min. 1,5 m; szczegétowy zakres dziatan nalezy
uzgodni¢ z regionalnym zarzadem gospodarki wodne;.

14.3. Prace projektowo-inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ ekspertyza geotechniczna i hydrogeologiczng oraz
ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarpy — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami (w przypadku stwierdzenia konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia).

14.4. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;j.
14.5. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjeg istniejacej zabudowy.

14.6. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala si¢.
KARTA TERENU nr 5

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Yfeby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 06. MNU
2. Powierzchnia 06. MNU - 0,12 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa jednorodzinna). Zakres dopuszczalnych ustug:
obstuga turystyki — hotele, pensjonaty z ustlugami towarzyszacymi. Wielkos¢ funkcji ustugowej do 100%
powierzchni uzytkowej budynku. Wielkos¢ funkcji mieszkaniowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.

3.3. Teren 06.MNU potozony jest w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terenéw zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 1 i art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre$lonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sasiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
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7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 25%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

8.4. Intensywnos¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 06.MNU potozony jest w granicach terenow zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Dla inwestycji potozonych w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okreslonych
w art. 40 1 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa: z ulicy dojazdowej 33.KDD.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkottowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
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11.7. Odprowadzenie Sciekdw: do kanalizacji sanitarne;.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Prace inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ dziataniami eliminujacymi zagrozenia powodziowe tj np.
podniesienie rzednej terenu o min. 1,5 m; szczegdtowy zakres dziatan nalezy uzgodni¢ z regionalnym zarzadem
gospodarki wodne;j.

14.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.4. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 6

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 07. UZ
2. Powierzchnia 07. UZ — 0,73 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy ustugowej zzakresu obshlugi turystyki, z duzym udzialem zieleni — zabudowa
campingowa, pola namiotowe, funkcje towarzyszace.

3.2. Teren 07.UZ potozony jest w granicach terenow zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig. Mozliwos¢ budowy w granicach terenow zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okre$lonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Architektura nowej zabudowy powinna nawiazywac do cech regionu oraz specyfiki funkc;ji.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: nie blizej niz 6 m od linii brzegowej kanatu (teren
08.WS), nie blizej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Leby, nie blizej niz 14 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 32.KDD.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 10%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m; do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°; dla zabudowy campingowej wymagane jednakowe nachylenie
potaci dachowych.

8.10. Inne warunki:

a) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegajacych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 07.UZ potozony jest w granicach terendw zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Dla inwestycji potozonych w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okreslonych
w art. 40 1 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie wystgpuja.

10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz 2 dziatki
budowlane.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.
10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
10.5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.
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11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostegpnos¢ drogowa: z ulicy dojazdowej 32.KDD.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe w granicach poses;ji.
11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkotlowni lokalnych ize zrdédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
11.7. Odprowadzenie Sciekdw: do kanalizacji sanitarne;.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczego6lnionych w pkt 9.

14.2. Prace inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ dzialaniami eliminujacymi zagrozenia powodziowe tj np.
podniesienie rzednej terenu o min. 1,5 m; szczegétowy zakres dziatan nalezy uzgodni¢ z regionalnym zarzadem
gospodarki wodne;j.

14.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.4. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 7 do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 08. WS
2. Powierzchnia 08. WS - 0,24 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny wod powierzchniowych $rdédladowych — Kanat Mielnicki ze stacja pomp i fragmentem walu
przeciwpowodziowego rzeki teby. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow technicznych zwiazanych
z podstawowa funkcja terenu.

3.2. Teren 08.WS potozony jest w granicach terendow zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terenéw zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okre§lonych w art. 40
182 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi
zmianami);
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b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza si¢ np. mostek.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania no$nikow reklamowych.

7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie
dotyczy.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.
8.4. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie dotyczy.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.

8.7. Formy zabudowy: nie dotyczy.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: nie dotyczy.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowe;j: nie dotyczy.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrg¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 08.WS potozony jest w granicach terendw zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Dla inwestycji potozonych w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 i 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.

10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.
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10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
10.6. Ustala sig podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ulic dojazdowych 32.KDD i 33.KDD.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energig cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy.

11.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie dotyczy.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.
15. Stawka procentowa

Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 8

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Yfeby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 09. UMN 10. UMN
2. Powierzchnia 09. UMN - 1,66 ha 10. UMN - 1,18 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy ustlugowej ztowarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Zakres
dopuszczalnych ustug:

a) dla terenu 09.UMN: obstuga turystyki — hotele, pensjonaty z ustugami towarzyszacymi; dla dziatki nr
374/7 dopuszcza si¢ ustugi handlu z ustugami towarzyszacymi,

b) dla terenu 10.UMN: obshluga turystyki — hotele, pensjonaty z ustugami towarzyszacymi oraz inne ustugi
nieucigzliwe.

3.2. Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zabudowy wielorodzinnej: dla terenu 09. UMN na dzialce 370 obr. 1,
dla terenu 10.MNU na dzialce 371/10 obr. 1.

3.3. Dopuszcza si¢ wielkos¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.
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3.4. Dla terenow 09.UMN i 10.UMN wielkos¢ funkcji mieszkaniowej dla nowych budynkow do 30%
powierzchni uzytkowej budynku.

3.5. Dla terenu 10.UMN wymagane ustugi w parterze nowej zabudowy graniczacej z terenem 24.KX.

3.6. Czgs¢ terenow 09.UMN i 10.UMN w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenow
zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach
terendw zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 1 i art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre$lonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sasiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu;

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisoOw
odrgbnych. Dla zabudowy zwartej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki. Dopuszcza sig
zachowanie istniejacej zabudowy wykraczajacej poza linig¢ zabudowy okreslong na rysunku planu.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
dla terenu 09. UMN 30%, dla dziatki nr 374/7 — 35%,
dla terenu 10. UMN 30%, dla dziatek w bezposrednim sasiedztwie placu do 45%.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%, dla dziatek w bezposrednim sasiedztwie
placu na terenie 10.UMN oraz dla dziatki 374/7 na terenie 09.UMN - 30%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.
8.5. Szeroko$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m, dla dziatki 374/7 na terenie 09.UMN w przypadku funkcji handlu - nie
wyzej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca; dla terenu 10.MU dopuszcza si¢ zabudowe¢ zwarta na dziatkach
sasiadujacych z placem 25.KX.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
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8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°, dla dziatki 374/7 na terenie 09.UMN w przypadku funkcji
handlu - nie mniej niz 30° dla dziatek w bezposrednim sasiedztwie placu na terenie 10.UMN dopuszcza si¢
dachy mansardowe o nachyleniu 60° i 30°.

8.10. Inne warunki: nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Czgs¢ terenow 09.UMN i 10.UMN w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenow
zalewowych rzeki bLeby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji polozonych
w granicach terenow zalewowych rzeki L.eby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okreslonych
w art. 40 1 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sie.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa:

dla terenu 09. UMN z ulicy dojazdowej 33.KDD i z ul. Sienkiewicza (26.KDZ),

dla terenu 10. UMN z ulicy zbiorczej 25.KDZ i z ciagu pieszo jezdnego 37.KDX.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt uslug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji. Dla dziatki 374/7 na terenie
09.UMN w przypadku funkcji handlu - nie mniej niz 2,5 mp na 100 m? pow. uzytkowej - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédel indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
11.7. Odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Prace inwestycyjne w granicach terenéw zalewowych nalezy poprzedzi¢ dziataniami eliminujacymi
zagrozenia powodziowe tj np. podniesienie rzednej terenu o min. 1,5 m; szczegblowy zakres dziatan nalezy
uzgodni¢ z regionalnym zarzadem gospodarki wodne;j.

14.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;j.
14.4. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala si¢.

KARTA TERENU nr 9 do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby
w obszarze przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 11. UZ
2. Powierzchnia 11. UZ — 2,38 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki, z duzym udzialem zieleni — hotele, pensjonaty,
zabudowa campingowa, pola namiotowe, funkcje towarzyszace.

3.2, Czg$¢ terenu 11.UZ w zasiegu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenéw zalewowych
rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Mozliwos¢ budowy w granicach terenow
zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okre$lonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Architektura nowej zabudowy powinna nawiazywac do cech regionu oraz specyfiki funkc;ji.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
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8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 25%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m; do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.

8.8. Rodzaj 1 pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50° dla nowej zabudowy campingowej wymagane jednakowe
nachylenie potaci dachowych.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Czg$¢ terenu 11.UZ w zasiegu jak na rysunku planu potozona jest w granicach terenéw zalewowych
rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji potozonych w granicach terenow
zalewowych rzeki Leby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 1 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie mniejsza niz 4000 m?.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa: z ul. Wspolnej (31.KDD) poprzez teren zieleni urzadzonej 13.ZP oraz z ulicy
zbiorczej 25.KDZ i wewngtrznych ulic dojazdowych.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min. 1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz
hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j.
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11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczego6lnionych w pkt 9.

14.2. Prace inwestycyjne w granicach terenéw zalewowych nalezy poprzedzi¢ dzialaniami eliminujacymi
zagrozenia powodziowe tj np. podniesienie rz¢dnej terenu o min. 1,5 m; szczegélowy zakres dziatan nalezy
uzgodni¢ z regionalnym zarzadem gospodarki wodne;.

14.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.4. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
30%.
KARTA TERENU nr 10

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 12. UMN
2. Powierzchnia 12. UMN - 0,44 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Teren =zabudowy uslugowej ztowarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng. Zakres
dopuszczalnych ushug: zespot ustug z zakresu obstugi turystyki — pensjonat, zespot ustug gastronomicznych,
ushlugi towarzyszace.

3.2. Wielkos¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.
3.3. Wielkos¢ funkcji mieszkaniowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3.4. Czg$¢ terenu 12.UMN w zasiegu jak na rysunku planu polozona jest w granicach terenéw zalewowych
rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Mozliwo$s¢ budowy w granicach terendow
zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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5.1. Ustala sig¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostan6w (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szeroko$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m.

8.7. Formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachdwka ceramiczng lub blachodachoéwka w odcieniach
czerwieni.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 30°-50°.
8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Cze$¢ terenu 12.UMN w zasiegu jak na rysunku planu polozona jest w granicach terenow zalewowych
rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji potozonych w granicach terenow
zalewowych rzeki L.eby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 i 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala si¢.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

10.5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ul. Wspolnej (31.KDD) poprzez teren zieleni urzadzonej 13.ZP.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min. 1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz
hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej 1 do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. W granicach terenow zalewowych nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do wyeliminowania zagrozen
powodziowych tj np. podniesienie rzednej terenu o min. 1,5 m; szczegdtowy zakres dziatan nalezy uzgodni¢ -
regionalnym zarzadem gospodarki wodne;j.

14.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;j.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
30%.
KARTA TERENU nr 11

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 13. ZP

2. Powierzchnia 13. ZP — 0,41 ha

3. Przeznaczenie terenu

3.1 Tereny zieleni urzadzonej. W granicach terenu zaleca si¢ organizacjg Sciezki pieszej i rowerowe;.
3.2. Przewidzie¢ dojazd do terendéw 11.UZ 1 12.MU z ul. Wspodlne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.
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5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Dobor zieleni winien odbywac si¢ z uwzglednieniem gatunkow rodzimych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig, w tym: tawki, kosze na $mieci, siedziska, oswietlenie, Sciezki
piesze i rowerowe itp.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych nosnikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig¢.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
8.1. Linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.2. Maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie dotyczy,
ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.5. Szeroko$¢ elewacji: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.7. Formy zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.8. Rodzaj 1 pokrycie dachu: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowe;j: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.10. Inne warunki: nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Czg$¢ terenu 13.ZP w zasiggu jak na rysunku planu polozona jest w granicach terenéw zalewowych rzeki
Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji potozonych w granicach terenéw
zalewowych rzeki L.eby wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okreslonych
w art. 40 1 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie dotyczy.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

10.6. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
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11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ul. Wspolne;.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy, zakaz parkowania.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie dotyczy.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2.Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 12

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 14. KS
2. Powierzchnia 14. KS — 0,15 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Teren urzadzen transportu drogowego - parking. W granicach terenu przewidzie¢ zielen towarzyszaca,
przejscia piesze, sciezke rowerowa i dojazd do terenu 24.KX.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z podczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

5.2. W przypadku nowych nasadzen dobér zieleni winien odbywaé si¢ zuwzglednieniem gatunkéw
rodzimych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
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Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig, w tym: tawki, kosze na $mieci, siedziska, oswietlenie, Sciezki
piesze i rowerowe itp.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
8.1. Linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie dotyczy,
ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.7. Formy zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.8. Rodzaj 1 pokrycie dachu: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowe;j: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.10. Inne warunki: nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie dotyczy.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ul. Wspolnej (31.KDD), z ul. Sienkiewicza (26.KDZ) i z ciagu pieszo jezdnego
37.KDX.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: parking naziemny.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.
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11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej zpodczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 13

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 15. MU 16. MU 17. MU
2. Powierzchnia 15. MU - 0,46 ha 16. MU — 0,27 ha 17. MU - 0,65 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa wiclorodzinna ijednorodzinna). Zakres
dopuszczalnych ustug: obstuga turystyki — hotele, pensjonaty zustugami towarzyszacymi, inne ustugi
nieucigzliwe. Wielko$¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.

3.2. Dla nowych budynkéw przy ul. 11-go Listopada wymagane ustugi w parterze nowej zabudowy na catej
szerokosci elewacji od strony ulicy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwickszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglo$ci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sasiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

6.1. W granicach terenu 17.MU znajduja si¢ budynki historyczne, ktore obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska. Sa to budynki:

a) przy ul. 11-go Listopada 7;
b) przy ul. Powstancow Warszawy 18.

Zakres ochrony: ochrona bryly, detalu; ewentualne, niewielkie zmiany budynku musza by¢ szczegolnie
starannie zaprojektowane i zharmonizowane pod wzgledem zasad podziatow i proporcji, a takze detali, stolarki
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych zforma istniejacego obiektu, a takze
podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej cato$ci. Obowiazuje wymog uzgodnienia projektow
budowlanych z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
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6.2. Teren 16.MU potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, gdzie dziatalnos¢
inwestycyjna musi uwzglednia¢ ochrong historycznego uktadu przestrzennego w zakresie urbanistyki, skali
obiektow budowlanych i detalu architektonicznego. Dla obiektow projektowanych obowiazuje:

a) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych oraz detali architektonicznych nawiazujacych do form
historycznych istniejacego obiektu;

b) wymodg sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studiow krajobrazowo —
architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w konteksScie krajobrazu
otoczenia.

6.3. Czes¢ terendw 15.MU, 16.MU, 17.MU w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy
»OW1” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okre§lonym
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

6.4. Czes¢ terendw 15.MU, 16.MU, 17.MU w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy
»OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru
archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okre§lonym przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczegodlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisow
odrebnych. Dla zabudowy zwartej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dziatki.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

8.4. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy:

dla terenu 15. MU do 12,5 m,

dla terenu 16. MU jak w stanie istniejacym,

dla terenu 17. MU do 12,5 m, dla budynkow objetych ochrong konserwatorska, jak w pkt 6.1.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca i zwarta.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°; dla terenu 16.MU — jak w stanie istniejacym.

8.10. Inne warunki: nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 15.MU potozony jest w sasiedztwie linii kolejowej. Do zagospodarowania gruntow usytuowanych
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
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7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008
r. Nr 153, poz. 955).

9.2. W granicach terenu 17.MU znajduja si¢ budynki historyczne, ktére obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska, patrz pkt 6.

9.3. Teren 16.MU potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, patrz pkt 6.

9.4. Czg$¢ terendw 15.MU, 16.MU, 17.MU w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy
,»OW1” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, patrz pkt 6.

9.5. Czgs¢ terendw 15.MU, 16.MU, 17.MU w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy
,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, patrz pkt 6.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa:

dla terenu 15. MU z ul. 11-go Listopada i ul. Powstancow Warszawy,

dla terenu 16. MU z ul. 11-go Listopada, ul. Powstancow Warszawy i ul. Kosciuszki,

dla terenu 17. MU z ul. 11-go Listopada, ul. Powstancow Warszawy i ul. Plac Dworcowy.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt uslug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej 1 do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.
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14.2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 14

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 18. ZP

2. Powierzchnia 18. ZP — 0,80 ha

3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sceny letniej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre§lonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
5.1. Doboér zieleni winien odbywac si¢ z uwzglednieniem gatunkow rodzimych.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

6.1. Czgs¢ terenu 18.ZP w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ,,OW1” wzglednej
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje koniecznos¢ przeprowadzenia archeologicznych
badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem i w zakresie okres§lonym przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow).

6.2. Czes¢ terenu 18.ZP w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ,,OW2” wzgledne;j
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig, w tym: tawki, kosze na $mieci, siedziska, oswietlenie, Sciezki
piesze i rowerowe, estrady, rzezby plenerowe, fontanny itp.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania staltych nosnikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obieckty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sie.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
8.1. Linie zabudowy: nie ustala sig.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie ustala
sie.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

8.4. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie ustala sig.
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8.6. Wysokos¢ zabudowy: nie ustala sig.

8.7. Formy zabudowy: nie ustala sig.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: nie ustala sig.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: nie ustala sig.
8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Czes$¢ terenu 18.ZP w zasiegu jak na rysunku planu polozona jest w granicach strefy ,,OW1” wzglednej
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, czgs¢ w granicach strefy ,,OW2” wzglednej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej, patrz pkt 6.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala sig podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ul. Powstancow Warszawy i z ul. Plac Dworcowy.

11.2. Parkingi imiejsca postojowe: dozwala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w sasiedztwie pasow
drogowych.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energig cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz na sktadowisko odpadow.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takie obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

14.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacj¢ istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
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15. Stawka procentowa
Nie ustala si¢.
KARTA TERENU nr 15

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Yfeby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 19. MU 20. MU
2. Powierzchnia 19. MU - 0,08 ha 20. MU - 0,51 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna). Zakres
dopuszczalnych ustug: obsluga turystyki — hotele, pensjonaty zustugami towarzyszacymi, inne ustugi
nieucigzliwe.

3.2. Wielkos¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.
3.3. Dla terenu 19.MU — zabudowa jednorodzinna lub wielorodzinna.

3.4. Dla terenu 20.MU - na dziatce nr 65/2 wymagana funkcja z zakresu ochrony zdrowia w wielko$ci min.
75% powierzchni uzytkowej budynku.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

6.1. W granicach terenu 20.MU =znajduje si¢ budynek historyczny, ktory obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska. Jest to budynek:

a) przy ul. Powstancéw Warszawy 28.

Zakres ochrony: ochrona bryly, detalu; ewentualne, niewielkie zmiany budynku musza by¢ szczegolnie
starannie zaprojektowane i zharmonizowane pod wzgledem zasad podziatow i proporcji, a takze detali, stolarki
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych zforma istniejacego obiektu, a takze
podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej cato$ci. Obowiazuje wymog uzgodnienia projektow
budowlanych z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

6.2. Tereny 19.MU, 20.MU potozone sa w granicach strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreSlonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw (na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
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8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu planu i wg przepiséw
odrgbnych.

8.2. Maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%, dla
posesji przy ul. Plac Dworcowy 2a — 40%.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%, dla posesji przy ul. Plac Dworcowy 2a —
30%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy:

dla terenu 19. MU do 12,5 m,

dla terenu 20. MU do 12,5 m, dla budynku objetego ochrong konserwatorska, jak w pkt 6.1.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. W granicach terenu 20.MU znajduje si¢ budynek historyczny, patrz pkt 6.

9.2. Tereny 19.MU, 20.MU potozone sa w granicach strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, patrz pkt 6.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.

10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

10.6. Dopuszcza sig podziat terenu 19.MU na dwie dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa:

dla terenu 19. MU z ciagu pieszo jezdnego 38.KDX i z ul. Powstancow Warszawy,

dla terenu 20. MU z ciagu pieszo jezdnego 38.KDX, z ul. Powstancow Warszawy, z ul. Ko$cielnej (30.KDD)
i z ul. Plac Dworcowy.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt uslug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j.

Id: ZTIXA-RLKYO-CMAPI-JPXBB-YPFPJ. Podpisany Strona 38



11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczego6lnionych w pkt 9.

14.2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 16

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 21. MW

2. Powierzchnia 21. MW - 0,91 ha

3. Przeznaczenie terenu

3.1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwickszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanéw (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglo$ci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sasiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

6.1. Teren 21.MW potozony jest w granicach strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreSlonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.
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7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu iwg przepisoOw
odrebnych.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: jak w stanie
istniejacym, dla posesji przy ul. Koscielnej 2 — 30%.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szeroko$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym, dla posesji przy ul. Koscielnej 2 — 12,5 m.
8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: jak w stanie istniejacym, dla posesji przy ul. Koscielnej 2 — dachy spadziste
kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowe;j: jak w stanie istniejacym, dla posesji przy ul. Koscielnej 2 — 35°-50°.
8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 21.MW polozony jest w granicach strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, patrz pkt 6.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepnos¢ drogowa: zul. Koscielnej (30.KDD), ul. Plac Dworcowy (29.KDL) iz ciagu pieszo
jezdnego (39.KDX),

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie w granicach posesji.
11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkottowni lokalnych ize zrddet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na skladowisko odpadow.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
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12.1. Dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

14.2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacj¢ istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 17

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 22. MU 23. MU
2. Powierzchnia 22. MU - 0,44 ha 23. MU - 0,11 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa wiclorodzinna ijednorodzinna). Zakres
dopuszczalnych ustug: obstuga turystyki — hotele, pensjonaty zustugami towarzyszacymi, inne ustugi
nieuciazliwe.

3.2. Wielkos¢ funkcji ustugowej do 100% powierzchni uzytkowej budynku.

3.3. Dla terenu 23.MU - na dzialce nr 417/3 funkcja ustug nieuciazliwych, mieszkaniowa jednorodzinna lub
mieszana mieszkaniowo ustugowa (ushugi nieuciazliwe).

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Ustala si¢ zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostan6w (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu).

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

6.1. W granicach terenu 22.MU =znajduje si¢ zabudowa historyczna, ktora obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska. Sa to budynki:

a) przy ul. Powstancéw Warszawy 30,

b) przy ul. Powstancow Warszawy 32,

¢) przy ul. Powstancéw Warszawy 34 a, b, c,
d) przy ul. Powstancow Warszawy 36 a.

Zakres ochrony: ochrona bryly, detalu; ewentualne, niewielkie zmiany budynku musza by¢ szczegolnie
starannie zaprojektowane i zharmonizowane pod wzgledem zasad podziatow i proporcji, a takze detali, stolarki
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych zforma istniejacego obiektu, a takze
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podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej cato$ci. Obowiazuje wymog uzgodnienia projektow
budowlanych z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

6.2. W granicach terenu 23.MU znajduje si¢ budynek historyczny, ktory obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska. Jest to budynek:

a) przy ul. Powstancéw Warszawy 42.

Zakres ochrony: ochrona bryly, detalu; ewentualne, niewielkie zmiany budynku musza by¢ szczegélnie
starannie zaprojektowane i zharmonizowane pod wzgledem zasad podziatdw i proporcji, a takze detali, stolarki
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych zforma istniejacego obiektu, a takze
podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci. Obowiazuje wymog uzgodnienia projektow
budowlanych z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

6.3. Tereny 22.MU, 23.MU potozone sa w granicach strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreSlonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu planu i wg przepisdOw
odrebnych.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 20%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy:

dla terenu 22. MU nie wyzej niz budynek przy ul. Powstancow Warszawy 36a, dla budynkow objgtych
ochrong konserwatorska, jak w pkt 6.1.

dla terenu 23. MU do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze) , dla budynku objgtego
ochrong konserwatorska, jak w pkt 6.1.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.
8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50° powyzszy przedzial nie dotyczy dozwolonego dachu
mansardowego.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. W granicach terenéw 22.MU i23.MU znajduje si¢ zabudowa historyczna, ktéra obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska, patrz pkt 6.

9.2. Tereny 22.MU i23.MU potozone sa w granicach strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, patrz pkt 6.
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10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepno$¢ drogowa:

dla terenu 22. MU z ulicy Koscielnej (30.KDD) i z ul. Powstancow Warszawy,

dla terenu 23. MU z ulicy Plac Dworcowy (29.KDL) i z ul. Powstancéw Warszawy.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 1 mieszkanie, min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe, min.
1 mp/ 1 obiekt ustug innych niz hotelowe i pensjonatowe - w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkotlowni lokalnych ize zrdédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
11.7. Odprowadzenie Sciekdw: do kanalizacji sanitarne;.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposéb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczego6lnionych w pkt 9.

14.2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Dla dziatki nr 417/3 (teren 23.MU) — 30%, dla pozostalego terenu — nie ustala sig.
KARTA TERENU nr 18

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 24. KX
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2. Powierzchnia 24. KX - 0,12 ha

3. Przeznaczenie terenu

3.1. Plac publiczny.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre$lonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej i do gruntu lub w sposob okreslony przez
zarzadcg sieci.

5.2. W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywaé si¢ zuwzglednieniem gatunkow
rodzimych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
8.1. Linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie dotyczy,
ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.7. Formy zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.3. Minimalna szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
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10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepnos¢ drogowa: z ul. Wspolnej (31.KDD), z ul. Sienkiewicza (26.KDZ) i z ciagu pieszo jezdnego
(37.KDX).

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: parking naziemny.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie Sciekodw: nie dotyczy.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu lub w sposéb okreslony przez
zarzadce sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza sig istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.

12.2. Ustala si¢ zakaz budowy obiektow tymczasowych z wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych
i stragandw okolicznosciowych na okres trwania imprez.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
14.1. Nawierzchnia ozdobna; wyposazenie w elementy matej architektury.

14.2. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 19

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 25. KDZ 26. KDZ 27. KDZ 28. KDZ

2. Powierzchnia 25. KDZ - 0,99 ha 26. KDZ - 0,33 ha 27. KDZ - 0,41 ha 28. KDZ - 0,07 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

3.1. Tereny drog publicznych — ulice zbiorcze:

- 25. KDZ - projektowana Al. Sw. Mikotaja,

-26. KDZ - ul. Sienkiewicza,

-27.KDZ - ul. 11-go Listopada,

- 28. KDZ - ul. Plac Dworcowy (fragment pasa drogowego).

4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.
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4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, o§wietlenie, dopuszcza sig $ciezki rowerowe. Dopuszcza si¢ budowe
i przebudowe skrzyzowan. Dla terenu 25.KDZ dopuszcza sig parkingi i miejsca postojowe.

4.4. Inne parametry: nie ustala sig.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

5.1. Poprzez system ulic zbiorczych do drogi gtéwnej Leba — Wicko.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z podczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

7.1. Czg$¢ terenu 27.KDZ w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, gdzie dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ ochrong historycznego ukladu
przestrzennego w zakresie urbanistyki i matej architektury.

7.2. Cze$¢ terenu 27.KDZ w zasiegu jak na rysunku planu polozona jest w granicach strefy ,,OW1”
wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreslonym
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreSlonych przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7.3. Czgs¢ terenu 27.KDZ w zasiggu jak na rysunku planu oraz teren 28.KDZ polozony jest w granicach
strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru
archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreSlonym przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow).

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
8.1. Obiekty matlej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych no$nikow reklamowych.
8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe oraz budowg urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.
9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

9.1. Teren 25.KDZ w zasiggu jak na rysunku planu potozony jest w granicach terenéw zalewowych rzeki
Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terendw zalewowych
uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

9.2. Czgs¢ terenu 27.KDZ w zasiggu jak na rysunku planu potozona w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, patrz pkt 7.

9.3. Czgsé¢ terenu 27.KDZ w zasiggu jak na rysunku planu potozona w granicach strefy ,,OW1” wzgledne;j
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, patrz pkt 7.

9.4. Czgs¢ terenu 27.KDZ w zasiggu jak na rysunku planu oraz teren 28.KDZ potozone w granicach strefy
»OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, patrz pkt 7.
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9.5. Tereny 26.KDZ i27.KDZ potozone sa w sasiedztwie linii kolejowej. Do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 22008 r. Nr 153, poz. 955).

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

11.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

12.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
14. Stawka procentowa

Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 20

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 29. KDL

2. Powierzchnia 29. KDL - 0,02 ha

3. Klasa i nazwa ulicy

3.1 Tereny drog publicznych

— ulica lokalna: - 29. KDL - ul. Plac Dworcowy, ul. Powstancow Warszawy (fragment pasa drogowego).
4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna zrysunkiem planu — regulacja linii
rozgraniczajacej ulic.

4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.

4.3. Wyposazenie: chodnik, oswietlenie.

4.4. Inne parametry: nie ustala sig.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

5.1. Poprzez system ulic zbiorczych do drogi gtéwnej Leba — Wicko.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z podczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

7.1. Teren potozony jest w zasiggu strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
gdzie obowigzuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich
inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).
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8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
8.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych nosnikow reklamowych.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe oraz budowg urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

9.1. Teren potozony w zasiggu strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, patrz
pkt 7.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

11.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

12.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
14. Stawka procentowa

Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 21

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 30. KDD 31. KDD 32. KDD 33. KDD 34. KDD

2. Powierzchnia 30. KDD - 0,09 ha 31. KDD - 0,57 ha 32. KDD - 0,16 ha 33. KDD — 0,41 ha 34. KDD —
0,03 ha

3. Klasa i nazwa ulicy

3.1. Tereny drog publicznych — ulice dojazdowe:

- 30. KDD - ul. Koscielna,

-31. KDD ul. Wspolna,

- 32. KDD ul. Wspdlna,

- 33. KDD ulica bez nazwy,

- 34. KDD ul. Kopernika.

4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.

4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, o$wietlenie.
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4.4. Inne parametry: nie ustala sig.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

5.1. Poprzez system ulic zbiorczych do drogi gtdéwnej Leba — Wicko.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z podczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

7.1. Teren 30.KDD polozony jest w zasiggu strefy ,,OWI1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
8.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych nosnikow reklamowych.
8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz budowe urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

9.1. Czg$¢ terenu 31.KDD oraz tereny 32.KDD i33.KDD w zasiggu jak na rysunku planu polozone sa
w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Mozliwos¢
budowy w granicach terenéw zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okre§lonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 1 i art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

9.2. Teren 30.KDD polozony w zasiegu strefy , OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, patrz pkt 7.

9.3. Teren 31.KDD potozony jest w sasiedztwie linii kolejowej. Do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 22008 r. Nr 153, poz. 955).

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych.

11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

11.1. Zagospodarowanie = zgodne zprzepisami odregbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

12.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
14. Stawka procentowa

Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 22

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 35. KDW

2. Powierzchnia 35. KDW - 0,06 ha

3. Klasa i nazwa ulicy

3.1. Tereny drog wewngtrznych nie publicznych:

- 35. KDW ulica bez nazwy.

4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodna z rysunkiem planu.
4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.

4.3. Wyposazenie: oswietlenie.

4.4. Inne parametry: nie ustala sig.

5. Powigzania z ukladem zewne¢trznym

5.1. Poprzez ulice Kopernika i system ulic zbiorczych do drogi gtéwnej Leba — Wicko.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej zpodczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika Iub w sposéb okre§lony przez zarzadceg sieci.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych nosnikow reklamowych.

8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz budowe urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Nie dotyczy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystepuja.
10.2. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Nie dotyczy.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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12.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
13. Stawka procentowa

Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 23

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Y.eby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 36. KDX 37. KDX 38. KDX 39. KDX

2. Powierzchnia 36. KDX — 0,06 ha 37. KDX - 0,06 ha 38. KDX - 0,07 ha 39. KDX - 0,07 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

3.1. Tereny publiczne — ciagi pieszo jezdne, bez nazwy.

4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.

4.3. Wyposazenie: oswietlenie, dla terenow 37.KDX 1 39.KDX — place nawrotowe.
4.4. Inne parametry: nie ustala sig.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym

5.1. Poprzez system ulic dojazdowych i zbiorczych do drogi gtownej L.eba — Wicko.
6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z podczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika Iub w sposob okreslony przez zarzadcg sieci.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

7.1. Tereny 38.KDX i39.KDX potozone sa w zasiggu strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
8.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych no$nikow reklamowych.
8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe oraz budowe urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

9.1. Teren 36.KDX potozony jest w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terenow zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);
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b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

9.2. Tereny 38.KDX i39.KDX potozone w zasiggu strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, patrz pkt 7.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystepuja.
10.2. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

11.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

12.1. Ustala si¢ mozliwo§¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
14. Stawka procentowa

Nie ustala sie.

KARTA TERENU nr 24

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 40. E 41. E

2. Powierzchnia 40. E — 0,01 ha 41. E — 0,01 ha

3. Przeznaczenie terenu

Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka: trafostacje 15/0,4 kV.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Nie ustala sie.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

6.1. Teren 40.E polozony jest w zasiegu strefy ,,OWI1” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych dla
wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie dotyczy.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw
Nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 41.E potozony jest w granicach terenow zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terenéw zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:
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a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazow okre§lonych w art. 40
182 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 1 i art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

9.2. Teren 40.E polozony w zasiggu strefy ,,OW1” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
patrz pkt 6.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie wystepuja.
10.2. Minimalna powierzchnia dzialki: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa:

dla terenu 40. E z ulicy 11-go Listopada (27.KDZ),

dla terenu 41. E z ulicy AL. Sw. Mikotaja (25.KDZ).

11.2 Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energig cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy.

11.7 Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8 Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

11.9 Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14.Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.
KARTA TERENU nr 25

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada

1. Symbol 42. K
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2. Powierzchnia 42. K — 0,02 ha

3. Przeznaczenie terenu

Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja: oczyszczalnia wod deszczowych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre$lonych w uchwale.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Uciazliwos¢ oczyszczalni w granicach dziatki.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie dotyczy.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

Nie ustala sie.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren 42.K potozony jest w granicach terenéw zalewowych rzeki Leby, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia. Mozliwo$¢ budowy w granicach terenow zalewowych uzaleznia si¢ od uzyskania:

a) decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 40
182 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 1 i art. 82 ust.
4 wymienionej wyzej ustawy.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystepuja.
10.2. Minimalna powierzchnia dzialki: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostegpnos$¢ drogowa: z ulicy dojazdowej 33.KDD i z ciagu pieszo jezdnego 36.KDX.
11.2. Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy.

11.7. Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy.

11.9 Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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12.1. Dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Nie dotyczy.
14.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

14.2. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa
Nie ustala sie.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Leby w obszarze
przylegajacym do ul. Sienkiewicza i 11-go Listopada, uchwalony uchwata nr 82/XI1V/99 Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 15 pazdziernika 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 129 z dnia 6 grudnia 1999r., poz. 1121).

§ 14. 1.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Leby do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu ninigjszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodno$ci z prawem.

2.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Leby do publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy.

3.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta t.eby do umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw
przedstawiajacych plan i wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow
iwypisow na zasadach okreSlonych wart. 30 wust. 2 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 14 ust. 1, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwatly.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Jan Kuzel
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Uzasadnienie

Projekt zmiany planu opracowany zostat w oparciu o uchwalg Nr 460/XLV/06 z dnia 19 lipca 2006 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
zlokalizowany ~ w Lebie = wobszarze przylegajacym do ul.  Sienkiewicza ill-go  Listopada.
Zgodnie zw/w uchwata Rady Miejskiej w Lebie zmiana planu obejmowaé begdzie teren, ograniczony:
- od strony zachodniej: rzeka teba izachodnia granica dziatki nr 364/9 w sasiedztwie kanatu Mielnickiego,
- od strony poinocnej: granicami dziatek sasiadujacych od strony pdinocnej z ulicami Sienkiewicza (migdzy rz.
Leba irondem) i 11-go Listopada (miedzy rondem iul. Ko$ciuszki) i od strony zachodniej z ulica Kopernika,

- od strony wschodniej: ulica Powstancow Warszawy,
- od strony potudniowe;j: pl. Dworcowym iul. Wspolna,
z wylaczeniem terenu kolejowego.
Przedmiotem opracowania jest ustalenie nowych warunkéw urbanistycznych, sposobu zagospodarowania
i zabudowy pOWYyZszego obszaru.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej zaklada si¢ zmiany polegajace na zagospodarowaniu, w duzej mierze nie
uzytkowanych terenow sasiadujacych z ulica Sienkiewicza oraz z, bgdaca w realizacji nowa trasa komunikacyjna -
Aleja Sw. Mikotaja, w zakolu ul. Wspélnej - w celu stworzenia uktadu urbanistycznego odpowiadajacego randze
potozenia oraz aspiracjom witadz samorzadowych i wtascicieli gruntéw. Struktura przestrzenna pozostatego
obszaru objgtego planem jest w zasadzie uksztaltowana. Regulacje planu dotycza niewielkich mozliwosci
w zakresie uzupelien zabudowy oraz ewentualnej rozbudowy budynkow. Najwazniejszym jednak zamierzeniem
inwestycyjnym jest budowa nowej trasy drogowej Al. Sw. Mikotaja (teren 25.KDZ), ktéra spowoduje ruch
budowlany w bezposrednim sasiedztwie. Istotnym elementem kompozycyjnym jest réwniez planowany plac
w narozniku ulic Wspolnej i Sienkiewicza (teren 24.KX), wienczacy o$ widokowa ulicy 11 Listopada.
Koncepcja planu w zakresie uktadu funkcjonalno przestrzennego polega na mozliwie harmonijnej kontynuacji
dotychczasowego i planowanego rozwoju w tej czegsci miasta, w nawiazaniu do ustalen obowiazujacego planu.
Projekt zmiany planu ustala w szczegdlnosci przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym rowniez linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow, zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoleczny w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz ustawg¢ z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami) poprzez stosowne
obwieszczenia Burmistrza Miasta Leby zamieszczane na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lebie,
ogloszenia w lokalnej prasie, na stronie internetowej miasta teby w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Projekt planu uzyskal niezbgdne uzgodnienia i opinie, byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko trzykrotnie w dniach od 24.11. 2009 r. do 29.12.2009 r., od 03.03. 2010 r. do
06.04.2010 r. oraz od 09.04. 2010 r. do 11.05.2010 r. W ustalonych terminach do projektu planu wniesiono szereg
uwag.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na
srodowisko:

1.w projekcie zmiany planu czg$ciowo zostaly uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddzialywania na
srodowisko; nie uwzgledniono wnioskéw dotyczacych realizacji nowego zainwestowania kubaturowego
1 komunikacyjnego na terenach hydrogenicznych, o duzych walorach ekologicznych, gdzie wystepuja niekorzystne
warunki fizjograficzne (gruntowo-wodne i bioklimatyczne) oraz zagrozenie powodziowe od rzeki Leby, poniewaz:
- projekt zmiany planu jest zgodny z polityka przestrzenna miasta teby wyrazona w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
- zmiany w stosunku do obecnie obowiazujacego planu polegaja na uszczegélowieniu zapisdw obecnie
obowigzujacego  planu  iw  generalnych  zarysach  nie dotycza  przeznaczenia  terendw,
- uzyskano Postanowienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr ZU-sz-
MP/416/09/PP7018/PW2940 z dnia 18.05.2009 r. uzgadniajace projekt zmiany planu migdzy innymi w zakresie

obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
2. wprojekcie planu zostaly uwzglednione opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Leborku,
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3. wtrybie wylozenia do publicznego wgladu nie zgloszono wnioskow iuwag do prognozy oddzialtywania na
srodowisko,

4. realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,
5. monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie zart. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozwigzania przedmiotowego projektu zmiany planu sa zgodne z polityka przestrzenna miasta Leby
okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Leby
uchwalonym Uchwala Nr 169/XXVII/00 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 28 grudnia 2000 r. Projekt zmiany
planu sporzadzony zostal zgodnie z procedura ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r., spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze by¢ uchwalony.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/360/2010
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 29 lipca 2010 .

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/360/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 29 lipca 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. I. Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24.11. 2009 r. do
29.12.2009 r. W ustalonym terminie do dnia 21.01.2010 r., do projektu zmiany planu uwagi wniesli:

p. Jozef Kietlinski; uwagi dotycza terenu 12.UMN, w tym:

1)dopuszczenia pokrycia dachowego: blachodachéwki lub innego pokrycia;
2)dopuszczenia kata nachylenia potaci dachowej 30° - 50°;

3)dopuszczenia zaopatrzenia w ciepto uwzgledniajacego solary.

p. Krzysztof Baronowski; uwagi dotycza:

4)zmiany warunkoéw zabudowy na dziatce nr 376/9 na takie, jak na terenie 12.UMN;

5)dopuszczenia na dziatce nr 373/9 intensywnosci zabudowy do 25% oraz wysokos$ci do 3 kondygnacji, w tym
poddasze.

3-p. Jerzy Jedrzejowski, p. Wiestaw Jedrzejewski ip. Iwetta Jedrzejowska; uwagi sa tozsame z uwagami
oznaczonymi numerami 4 1 5 wymienionymi w pkt 2.

p. Cezary Sztanga; uwagi dotycza dzialki nr 61 obr. 1, teren 19.MU, w tym:

6)wniesienia zapisu umozliwiajacego wtorny podzial geodezyjny w celu stworzenia dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

7)wniesienia zapisu umozliwiajacego pokrycie dachu blachodachowka;

8)dopuszczenia montazu kolektorow stonecznych lub ogniw fotowoltanicznych.

Golden Trade Inwestycje Komercyjne Sp. zo.0.; uwagi dotycza dziatki nr 1597, w tym:
9)dopuszczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j;

10)nie ustalania proporcji migdzy funkcja mieszkaniowq i ustugowa;

11)pomiaru wysokos$ci zabudowy od projektowanej rzednej przy gtéwnych wejsciach do budynkdw;

12)zwigkszenia dopuszczalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
do 50%;

13)nie zawezania funkcji ustugowe;;

14)dopuszczenia mozliwosci zagospodarowania wod deszczowych na terenie inwestycji lub po uzyskaniu
niezbednych zezwolen odprowadzania ich do rzeki;

15)ustalenia spadku dachu 30°-50° i ograniczenia powierzchni dachu spadzistego do 50% powierzchni dachu.
p- Tomasz Turek, ul. PKWN 14, 84-312 Cewice.
Uwagi sa tozsame z uwagami oznaczonymi numerami 9-15 wymienionymi w pkt 5.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag:

Ad 1) uwaga uwzgledniona czesciowo
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: w granicach planu jako zasadg przyjeto pokrycie dachow
dachowka. Blachodachéwka idachowka ceramiczna sa zblizone w odbiorze estetycznym. Teren 12.UMN nie
sasiaduje z zabudowa historyczna, gdzie dominuje dachowka ceramiczna, w zwiazku ztym nie widzi sig
przeciwwskazan w dopuszczeniu pokrycia dachu blachodachéwka. Natomiast wnioskowana mozliwosc¢
zastosowania innego rodzaju pokrycia dachu niz dopuszczona w projekcie planu dachowka ceramiczna
i blachodachéwka z powyzszych powodow uznano za niemozliwa do uwzglednienia w projekcie planu.

Ad 2) uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren 12.UMN potozony jest na skraju zabudowy, w narozniku
kwartatu. W zwiazku ztym, ze wzgledu na specyficzna lokalizacje terenu nie widzi si¢ przeciwwskazan
w dopuszczeniu wnioskowanego odstgpstwa od przyjetej w projekcie planu zasady stosowania kata nachylenia
potaci dachowych.

Ad 3) uwaga bezprzedmiotowa

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: ustalenie dla terenu 12.UMN dotyczace zaopatrzenia w ciepto
brzmi: Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z kottowni lokalnych i ze Zzrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne
nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne.

Tak sformulowane ustalenie obejmuje rézne mozliwosci ogrzewania pod warunkiem, ze beda one oparte na
nisko emisyjnych czynnikach grzejnych. Wymieniony zbior rodzajow ogrzewania jest przykladowy.

Ad 4) uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren 12.UMN polozony jest na skraju zabudowy, w narozniku
kwartatu. W zwiazku ztym, ze wzgledu na specyficzna lokalizacje terenu nie widzi si¢ przeciwwskazan
w dopuszczeniu wnioskowanego powigkszenia tego terenu o sasiednia dziatkg nr 376/9 i przyjecia dla niej tych
samych warunkéw zabudowy.

Ad 5) uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: ze wzgledu na sasiedztwo terenéw o planowanej maksymalnej
wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — 30% (a nawet w sasiedztwie
projektowanego placu — 40%) oraz wysokos$ci zabudowy do 12,5 m, nie widzi si¢ przeciwwskazan w dopuszczeniu
wnioskowanego zwigkszenia intensywnosci zabudowy.

Ad 6) uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wniesiona uwaga dotyczy doprecyzowania zapisu projektu planu.
Nie widzi si¢ przeciwwskazan w jego dokonaniu.

Ad 7) uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczenie pokrycia blachodachdéwka budynku w sasiedztwie
budynkéw objetych ochrona konserwatorska w granicach terenu 19.MU spowodowatoby naruszenie charakteru
wnetrza ulicy Powstancow W-wy i jego bezposredniego otoczenia. W zwigzku z tym wniesiona uwagg uznano za
niemozliwa do uwzglednienia w projekcie planu.

Ad 8) uwaga bezprzedmiotowa

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: ustalenie dla terenu 19.MU dotyczace zaopatrzenia w ciepto brzmi:
Zaopatrzenie w energig cieplna: z kottowni lokalnych i ze zroédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne nisko
emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne.

Tak sformutowane ustalenie obejmuje rézne mozliwosci ogrzewania pod warunkiem, ze beda one oparte na
nisko emisyjnych czynnikach grzejnych. Wymieniony zbior rodzajow ogrzewania jest przykladowy.

Ad 9) i 10) uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren potozony w sasiedztwie rzeki Leba, w tym dziatka nr 1597,
jest predysponowany do rozwoju funkcji ustugowych, gltownie z zakresu obstugi turystyki. Rozwdj funkcji
mieszkaniowych w tym rejonie uznaje si¢ za niewskazany. W zwiazku ztym wniesiona uwage uznano za
niemozliwa do uwzglednienia w projekcie planu.

Ad. 11) uwaga nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: w projekcie planu przyjeto definicje wysokosci zabudowy —
wysokos¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy
wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegétowych (nie dotyczy komindéw i akcentow
architektonicznych); nie widzi si¢ uzasadnienia wprowadzenia wnioskowanej zmiany tej definicji.

Ad 12) uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: w projekcie planu, na terenie 02.U przyjeto maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - 40%. Ze wzgledu na rekreacyjny charakter
omawianego terenu i catego miasta, uznano, ze przyjgty procent powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30% stanowi minimum zabezpieczenia potrzeb w tym zakresie. Zwigkszenie wielko$ci powierzchni zabudowy
nastapiloby kosztem terenéw zielonych. W zwiazku ztym wniesiona uwage uznano za niemozliwa do
uwzglednienia w projekcie planu.

Ad 13) uwaga czeSciowo uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano za mozliwe rozszerzenie dopuszczalnych funkcji
ustugowych o gastronomig, biura ibanki. Wnioskowana catkowita dowolno$¢ w doborze funkcji ustugowych
mogtaby zaowocowa¢ funkcjami niepozadanymi w jedynym z najbardziej atrakcyjnych rejonéw miasta.

Ad 14) uwaga bezprzedmiotowa

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: ustalenie dla terenu 02.U dotyczace odprowadzenia wod
opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposob okreslony przez zarzadce sieci
dopuszcza r6zne mozliwosci w tym zakresie uzaleznione od decyzji zarzadcy sieci.

Ad 15) uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczenie kata nachylenia potaci dachowej w proponowanym
przedziale 30°-50° oraz ograniczenie powierzchni dachu spadzistego do 50% powierzchni dachu uznano za
nieuzasadnione ze wzgledu na charakter architektury przysztej zabudowy tego terenu. W zwiazku z tym wniesiona
uwage uznano za niemozliwg do uwzglednienia w projekcie planu.

II.Projekt zmiany planu zostal po raz drugi wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.03. 2010 r.
do 06.04.2010 r. W ustalonym terminie do dnia 28.04.2010 r., do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.

II1.Projekt zmiany planu zostal po raz drugi wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.04. 2010 r.
do 11.05.2010 r. W ustalonym terminie do dnia 26.05.2010 r., do projektu zmiany planu uwagi wniesli:

p.p. Marcin Ksiagzek i Edyta Ksigzek; uwagi dotycza terenu 01.U, w tym:

1)dopuszczenia pokrycia dachowego blachodachowka;

2)ustalenia linii zabudowy dla dziatki nr 1602 w odlegtosci do 4 m od granicy dziatki nr 1604;
p.p. Marian Harasimiuk i Hanna Harasimiuk; uwagi dotycza terenu 10.UMN, w tym:

3)dopuszczenia dla dzialtki nr 371/5 mozliwosci usytuowania obiektu wg zataczonego projektu
zagospodarowania dziatki;

4)dopuszczenia dla dziatki nr 371/5 mozliwosci budowy budynku o wysokosci 2,5 kondygnacji i przykrycia
dachem mansardowym o nachyleniu 173% i 58%;

p. Mieczystaw Rembelski; uwagi dotycza terenu 01.U, w tym:
S)ustalenia linii zabudowy dla dziatek nr 1602 1 1603 w odleglosci do 4 m od granicy dziatki nr 1604;
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren, ktorego dotyczy uwaga znajduje si¢ w centralnej czgsci
miasta, w rejonie przysztej reprezentacyjnej zabudowy ushugowej, gdzie przewiduje si¢ rozwdj funkcji z zakresu
obstugi turystyki. Dazy si¢ tu do ujednolicenia charakteru zabudowy migdzy innymi poprzez wymdg stosowania
porycia dachow dachowka ceramiczng. Dopuszczenie wnioskowanego pokrycia dachu blachodachowka na terenie
01.U spowodowaloby naruszenie tej zasady. W zwiazku ztym wniesiona uwage uznano za niemozliwa do
uwzglednienia w projekcie planu.

Ad 2) uwaga uwzgledniona
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano, ze wnioskowane przesunigcie linii zabudowy nie
spowoduje negatywnych skutkow przestrzennych.

Ad3) uwaga uwzgledniona czgéciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren, ktorego dotyczy uwaga przylega do reprezentacyjnego placu
publicznego, oznaczonego symbolem 24.KX. Uznano, ze mozliwym jest zwigkszenie powierzchni zabudowy dla
dzialek w bezposrednim sasiedztwie placu do 45%. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglos$ci S m od granicy
dziatki jest elementem ksztattujacym zabudoweg wokot placu, stwarza szersze niz dotychczas mozliwosci
inwestycyjne i powinna zosta¢ zachowana bez zmian.

Ad 4) uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren, ktorego dotyczy uwaga przylega do reprezentacyjnego placu
publicznego, oznaczonego symbolem 24.KX. Uznano, ze mozliwe jest dla dzialek w bezposrednim sasiedztwie
placu dopuszczenie przykrycia projektowanych budynkéw dachem mansardowym o nachyleniu zgodnym
z wnioskiem zawartym w uwadze oraz z dotychczas obowiazujacym planem tzn. 60° i30°. Dopuszczona
w projekcie planu wysoko§¢ zabudowy do 12,5 m umozliwia wnioskowana budowg budynku 2,5
kondygnacyjnego.

Ad 5) uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano, ze wnioskowane przesunigcie linii zabudowy nie
spowoduje negatywnych skutkow przestrzennych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lebie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/360/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 29 lipca 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. . BUDOWA DROG:

1-teren 14.KS , parking z towarzyszaca zielenia — przyjgto powierzchni¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 1500
m2,

2-teren 24.KX , plac publiczny — przyj¢to powierzchnig w liniach rozgraniczajacych ok. 1200 m2,

3-teren 25.KDZ, ulica zbiorcza (fragment Al. Sw. Mikotaja) — przyjeto powierzchnie w liniach
rozgraniczajacych ok. 9900 m?,

4-teren 29.KDL , ulica lokalna (fragment pasa drogowego fragmentow ulic Plac Dworcowy i Powstancow W-
wy) — przyjeto powierzchni¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 200 m?,

5-tereny 31.KDD, 32.KDD (ul. Wspdlna), ulica dojazdowa — przyjeto powierzchni¢ w liniach
rozgraniczajacych, tacznie ok. 7300 m?,

6-teren 33.KDD , ulica dojazdowa — przyj¢to powierzchnig w liniach rozgraniczajacych ok. 2400 m?,
7-teren 36.KDX , ulica pieszo jezdna — przyjeto powierzchnig w liniach rozgraniczajacych ok. 600 m?,
8-teren 37.KDX , ulica pieszo jezdna — przyjeto powierzchni¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 600 m?.
II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :

1 -poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy z wyjatkiem terenu 42.K , oczyszczalnia wod deszczowych.

Zrédta finansowania moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wlasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogolnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkow pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujacych je
programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lebie
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