UCHWALA NR XL/361/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 29 lipca 2010 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby dla terenu zlokalizowanego na
zakonczeniu ulicy Nadmorskiej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr 178/XIX/ 04
Rady Miejskiej w Lebie z dnia 30 kwietnia 2004 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Leby dla terendéw zlokalizowanych na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej.
Rada Miejska w Lebie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leby” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu
zlokalizowanego na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej, obejmujacego obszar o powierzchni ok. 45,5 ha,
ograniczony:

a) od poludnia — ul. Nadmorska i brzegiem jeziora Sarbsko,
b) od zachodu — granica cz¢sci dziatki nr 65/14,
¢) od potnocy — granica dziatki nr 54/1,
d) od wschodu — granica dziatki nr 12/L i 13/1L.
§ 2. 1. Integralna czgScia uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1- 2000.
2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zakacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne. Przepisy ogoélne zwieraja m.in. zasady konstrukcji planu oraz definicje
termindw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

5) Rozdzial 5 — Przepisy koncowe.

§ 3. Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace definicje termindow uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub statego
pobytu ludzi:

1) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom
akademicki,

2) zwiazane ze S$wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich: hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,

3) inne specjalistyczne: koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
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2) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego, sportow
motorowych, szczegdlnie za§ wypozyczalni i torow pojazdow mechanicznych typu quad, cross itp.).

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $roédladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalnos¢
gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawoddw, ustugi sportu i rekreacji,

¢) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer,
zakltad naprawy sprzgtu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalnos¢ uslugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen s$rodowiska, jak rowniez
powstawania odordéw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,

3) funkcje ustug turystycznych (ushlugi turystyczne) - nalezy przez to rozumie¢: ustugi przewodnickie, ushugi
hotelarskie, oraz wszystkie inne ustugi swiadczone turystom lub odwiedzajacym. Ustugi hotelarskie rozumiane
sa jako krotkotrwate, ogolnie dostgpne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze
miejsc na ustawienie namiotdw lub przyczep samochodowych oraz §wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug
z tym zwiazanych. Ushlugi hotelarskie moga by¢ §wiadczone:

a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow zamieszkania zbiorowego,
z wylaczeniem po6l biwakowych i kempingow,

b) w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

c) atakze w formie wynajmowanych przez rolnikow pokoi i miejsc na ustawienie namiotow w prowadzonych
gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetlniaja wymogi ustawy o ustugach turystycznych;

4) kompozycja:

a) obiektu, budynku — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem,
wielko$cig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno —estetycznego (detale, faktury
materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

b) zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci
zabudowy, ksztaltu dachow izwienczenia budynkéw, zasad podziatu wlasnosciowego, nawierzchni
utwardzonych;

c) zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow ipowierzchni trawiastych oraz trwatych i gtéwnych
elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrzne;j
$ciany budynku. Zewngtrznej §ciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

b) obowiazujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, wzdhuz ktorej obowiazuje lokalizacja zewngtrznej
$ciany budynku. Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

6) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

Id: OSIQR-KQYOW-XPPKT-SNJDA-OMFEA. Podpisany Strona 2



7) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej — widok na zespot obiektow
budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciagu widokowego lub wzdhuz osi widokowe;j, ktorego
przeksztatcanie (w szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢
widoku obszaréw i obiektow, ktore byty podstawa jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone
jest zaslonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi;

8) obiekt o szczegélnych funkcjach kompozycyjnych — obiekt stanowiacy dzieto o indywidualnym wyrazie,
tworzacy charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta Leby, wzbogacajacy sferg tozsamo$ci miasta;

9) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materialéw elewacyjnych trwatych
o wysokiej jakosci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty
uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym;

10) obiekty i urzadzenia dla uslug sezonowych — tymczasowy obiekt budowlany lokalizowany na okres 120 dni
dla potrzeb ustug sezonowych., a takze inne obiekty iurzadzenia dla potrzeb ustug sezonowych do ktorych
zalicza si¢ w szczegolnosci kasety handlowo — ustugowe (,,szczeki”), stragany, kioski, przyczepy kempingowe
przystosowane na potrzeby handlowo ustugowe, namioty handlowo uslugowe itp.;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna— nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako stale trawniki Iub kwietniki na podlozu
zapewniajacym im naturalna wegetacje;

12) powierzchnia zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy budynkow
i tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

13) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozréznia si¢ dwa rodzaje nosnikow reklamowych:

a) reklama wolno stojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych, szyld
o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama wbudowana;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — okreslony w ustaleniach szczegotowych dla terenéow elementarnych -
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
do powierzchni dziatki;

15) wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/ terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych;

16) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed
wejsciem prowadzacym bezposrednio na pierwsza kondygnacje¢ nadziemna do najwyzszego punktu dachu (z
wylaczeniem komina).

17) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu;

18) zabudowa rezydencjonalna — zabudowa uslugowa, w ktorej §wiadczone sa ustugi turystyczne, ustugi
rekreacji, hotelarstwa i gastronomii, w uktadzie wolnostojacym; forma architektoniczna budynku oraz jego
gabaryty musza nawiazywa¢ do charakteru historycznych obiektow patacowo — dworskich Pomorza.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem
naleza do ktorego§ zterenow elementarnych izadna czgs¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch terenow
elementarnych.
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2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla sig
przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terendéw systemu komunikacji klase ulicy, linii
kolejowej, drogi wodnej.

3. Dla terenow wyroznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego,
dla ktoérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre§lono
scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne
nie jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnocze$nie do dwu i wigcej wydzielen wewngtrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podzialu oznaczony jest w tek$cie ina rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy
sktada si¢ z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego zawiera:

a) numer terenu elementarnego w ktérym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony,
b) numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia og6lne obowiazujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegbélnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoéw;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia obstugi komunikacyjnej terenu;

11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) ustalenie stawki procentowej, sluzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

3. Dla terenow uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu,

2) parametry, wyposazenie i dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) powiazania z uktadem zewngtrznym;

5) stawka procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy Zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
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1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna miasta t.eba;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, (tereny elementarne);

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewngtrznych);
5) oznaczenie terenu elementarnego;

6) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego.

7) przeznaczenie terenu:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,

b) UT — przystan zeglarska,

c) ZL — lasy,

d) Ks — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekow),

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych:

a) dominanta przestrzenna,

b) zamknigcie kompozycyjne,

¢) o§ widokowa,

d) eksponowane pierzeje zabudowy;

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

a) granica obszaru ochrony siedlisk w ramach NATURA 2000

b) istniejacy drzewostan do zachowania,

¢) granica rezerwatu Mierzeja Sarbska

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) strefa ochrony archeologiczno konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

11) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy,

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: pas techniczny pasa
nadbrzeznego;

13) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.L — droga klasy L — lokalna,

b) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,

¢) KD.W — droga wewngtrzna,

d) rezerwowany przebieg ciagu pieszego,

¢) Hanzeatycka Trasa Rowerowa R 10,

f) KP — tereny parkingow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenow

1) Na calym terenie objgtym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m? .

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady kompozycji krajobrazu:
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1) w celu ksztattowania wlasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) dominanty przestrzenne , ktérymi sg obiekty lub ich grupy odrézniajace si¢ od otaczajacej zabudowy
forma catego obiektu lub jego gabarytami,

b) zamknigcie kompozycyjne, ktorym jest wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznych elementem
kompozycji budynku, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleni,

¢) niezaklécony widok wzdhluz osi widokowej , jest to widok na zespdt obiektow budowlanych, zielen i inne
obiekty naturalne z punktu, ktorego przeksztalcanie (w szczegdlnosci poprzez budowg nowych obiektoéw) moze
by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszardéw i obiektéw okreslonych w planie (harmonijnej pierzei lub
sylwety), ktore byly podstawa jego wyznaczenia; w przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu
stanowiacego zamknigcie osi widokowej,

- jako elementy zagospodarowania o szczegolnym znaczeniu dla ksztaltowania przestrzeni miasta;
2) wyroznia si¢ nastgpujace kompozycyjne dominanty:
a) na terenach 02.U i 04.U, usytuowane w narozniku ulicy KD.W.03,

b) na terenie 07.U, usytuowana na zamknigciu osi widokowych oznaczonych na rysunku planu, wyznaczonych
w ulicy KD.W.03 — z trzech kierunkow;

3) wyr6znia si¢ eksponowane pierzeje zabudowy wzdtuz nastepujacych ciagow komunikacyjnych:
a) KD.W.03 na terenie 02.U i 04.U na odcinkach oznaczonych na rysunku planu,

b) KD.W.03 na terenie 06.U i 08.U na odcinkach oznaczonych na rysunku planu, - budynki ksztaltujace te
pierzeje realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4) wyroznia si¢ zamknigcia kompozycyjne osi widokowych oznaczonych na rysunku planu i usytuowanych
w ulicach KD.D.02, i KD.W.03; budynek stanowiacy zamknigcie kompozycyjne, oznaczony na rysunku planu,
ksztattuje si¢ jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych.

2. Dla catego zagospodarowania obowiazuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu, ze wzgledu na swoja kolorystyke, nie moze stanowi¢ dominanty w sylwecie
terenu widzianej od strony jeziora Sarbsko lub od strony morza,

b) obowiazuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu
w okresie wegetacyjnym.

3. W rozwiazaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych, stosowaé pochylnie, rampy,
windy, odpowiednio zlokalizowaé¢ miegjsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych. Zagospodarowanie bez barier
architektonicznych dla niepetnosprawnych obowiazuje:

a) we wszystkich ciggach komunikacyjnych wyroznionych w planie,

b) na terenie 10.UT.

4. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;

2) dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, laczna
powierzchnia prze§witow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy
stupami,

3) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych; ogrodzenie nie moze stwarzaé
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

5. Na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam .
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 — PLH 220018 Mierzeja Sarbska, sa to tereny
elementarne oznaczone na rysunku planu jako 10.UT, 11..ZL, czgs¢ 12..ZL, 13..ZL.
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2. Teren 13..ZL polozony jest przy granicy rezerwatu Mierzeja Sarbska. W celu ochrony rezerwatu przed
niekontrolowang penetracja na terenie objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) penetracja piesza w kierunku rezerwatu zorganizowana wylacznie po istniejacym szlaku oznaczonym
graficznie na rysunku planu, tacznie z trasa rowerowa R 10;

2) wykluczenie mozliwosci penetracji w kierunku rezerwatu z terenu 13..ZL;

3) potaczenie ciagdéw spacerowych o znaczeniu ogdlnomiejskim wzdhuz brzegu morskiego i wzdhuz brzegu jez.
Sarbsko petla przez teren 12..ZL.

3. Zielen:

1) w czesci wschodniej obszaru objetego planem, w sasiedztwie rezerwatu obowiazuje:
a) zachowanie wszystkich istniejacych laséw w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) istniejacych zadrzewien na pasie wydmowym wzdhuz granicy pasa technicznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci min 12 m od laséw pozostajacych w dotychczasowym
uzytkowaniu;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzen oraz cigcia
sanitarne,

4) zainwestowanie nie moze mie¢ negatywnego wplywu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska
przyrodnicze (nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy biate i szare
oraz stanowisko $cisle chronionych gatunkéw roslin wystepujace na terenie zainwestowania) stanowiace
kontynuacje tych terenow,

5) ewentualne nowe nasady wykonywane winny by¢ tylko z gatunkow roslin rodzinnych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo.

4. Na wszystkich terenach ogoélnodostgpnych o przeznaczeniu okreslonym w planie jako ZL penetracja piesza
wylacznie po urzadzonych miejscach.

5. Zaleca si¢ poprzedzenie inwestowania wykonaniem inwentaryzacji i waloryzacji przyrodnicze;j.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary prawnie chronione — wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego i podlegajace ochronie na mocy przepisow odrgbnych. Nie wystepuja takze
obiekty i obszary bedace w ewidencji zabytkow WKZ.

2. Teren objety planem potozony na Mierzei Sarbskiej stanowi istotny fragment obszaru archeologicznego,
zwiazanego z rozwojem osadnictwa pradziejowego na Pobrzezu Stowinskim, w granicach obszaru objgtego planem
ustala si¢ strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej. Na rysunku planu oznaczono dwa stanowiska
archeologiczne potozone ta terenie 02.U.

3. Obszar w granicach planu uznaje si¢ za stref¢ ograniczonej ochrony konserwatorskiej, w ktorej w przypadku
podejmowania prac ziemnych powinien by¢ wykonany nadzér archeologiczny.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odre¢bnych

Catly obszar objgty planem potozony jest w granicach pasa nadbrzeznego:

1) granice pasa nadbrzeznego:

a) caly teren objety opracowaniem potozony jest w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskiego,
b) poétnocna granica terenu objgtego planem pokrywa si¢ z granica pasa technicznego.

- okreslonych zarzadzeniami 2 i 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku (Dz. U. Woj. Pom. nr 57/06 poz.
11861 1187);

2) na terenach sasiadujacych z pasem technicznym obowiazuja zasady zagospodarowania podporzadkowane
celom ochrony brzegu morskiego:
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a) obowiagzuje zachowanie istniejacego drzewostanu na terenie 07.U, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 12. Zasady i warunki scalanie i podziatlu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i wtornego podziatu.

2. Obowiazuje zakaz podziatu istniejacych dziatek za wyjatkiem podziatéw na tereny elementarne, ktorych
granice ustalono w planie.

3. Dopuszcza sig scalanie istniejacych dziatek.
§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Wyklucza si¢ rozpoczecie realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia mozliwosci podlaczenia jej do
sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Obowiazuje konieczno$¢ poddania rekultywacji gruntdow zanieczyszczonych i zdegradowanych,
wykazujacych potencjalne skazenia substancjami ropopochodnymi.

3. Teren na potudnie od ulicy Nadmorskiej potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich. Zaleca si¢
wykonanie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej ihydrogeologicznej dla obiektéw projektowanych na
fundamentach a w szczegodlnosci budowli podziemnych.

§ 14. Ustalenia obslugi komunikacyjnej

1. Teren objety planem obslugiwany jest przez drogi publiczne:
1) ulice Nadmorska, oznaczong na rysunku planu jako KD.L.01;
2) ulicg oznaczona na rysunku planu jako KD.D.02.

2. Poszczegdlne tereny elementarne obslugiwane sa przez ciagi komunikacyjne tworzace wewngtrzny uktad
drogowy:

1) oznaczony na rysunku planu jako KDW tj. drogi wewngtrzne;
2) oznaczony znakiem graficznym na rysunku planu, tj dojazdy, ciagi piesze i trasy rowerowe.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnego ciagu spacerowego o znaczeniu ogdlnomiejskim, stanowiacego
kontynuacje ciagu wzdtuz brzegu jez. Sarbsko. Ciag ten biegnie w ulicy KD.L.01, przez tereny 11.ZL i 12.ZL;

3a. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ciagoéw spacerowych, wtym ciagéw spacerowych o znaczeniu
ogolnomiejskim:

1) kontynuacje¢ ciagu wzdhuz brzegu morskiego, ciag ten biegnie przez tereny 05.U, 14.ZL, KD.W.03 1 13.ZL;
2) potaczenie obu: ww ciagu oraz ciagu, o ktorym mowa w pkt.3 przez teren 12.ZL.

4. Przez teren objety planem przebiega Hanzeatycka Trasa Rowerowa R 10 — biegnaca wzdluz wybrzeza
Battyku, trasa biegnie ulica Nadmorska oznaczona w planie jako KD.L.01, przez teren 12..ZL.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ parkingow:
1) w liniach rozgraniczajacych drogi KD.L.01.
6. Ustala si¢ ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczeg6towe dla poszczegodlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej
budynku i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sig¢ lokale ustugowe o powierzchni uzytkowe;j
do 50m2 (dotyczy powierzchni lokalu i zatrudnienia);
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4) realizacja kazdego nowego budynku, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania budynku
istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania, ilo$ci miejsc postojowych; jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest niemozliwa na terenie
inwestycji - dopuszcza sig inny sposob rozwiazania przez inwestora potrzeb parkingowych w drodze porozumienia
z Burmistrzem Miasta;

§ 15. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejacych:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw i ciagéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne ktoére moga by¢
potrzebne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza terenami okreslonymi przez linie
rozgraniczajace ulic.

2. Zaklada si¢ rozbudowe istniejacej miejskiej sieci wodociagowej poprzez budowg nowych przewodow
wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow pieszych badz pasach technicznych infrastruktury.

3. Zaktada si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe
istniejacego systemu. W zwiazku z ograniczona przepustowoscia istniejacego kanalu wul. Nadmorskie;j,
odprowadzenie $ciekéw z nowych terendw przewidzianych do zainwestowania bedzie wymagato rozbudowy
lokalnych systemow grawitacyjnych Iub grawitacyjno-pompowych jak roéwniez modernizacji i przebudowy
istniejacych kanalow oraz przepompowni Sciekow.

4. Zaktada si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych w obrgbie poszczegdlnych dziatek. Zebrane
wody opadowe moga by¢ wprowadzone do gruntu przy pomocy drenazu rozsaczajacego badz ujgte w zbiorniki -
moga zosta¢ wykorzystane do celow p. ppoz.. Wody opadowe z utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
zbiornika, winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym wymogi obowigzujacych przepisow.

5. Rozwoj zabudowy na nowych terenach wymaga¢ bedzie budowy nowych stacji transformatorowych oraz
sieci rozdzielczej niskiego napigcia zasilajacej bezposrednio projektowana zabudoweg. Sie¢ rozdzielcza niskiego
napigcia na terenach przeznaczonych pod zabudowe powinna by¢ projektowana jako kablowa.

6. Zaopatrzenie w cieplo nowej zabudowy bedzie si¢ odbywaé z indywidualnych zrodet, z zachowaniem norm
ochrony srodowiska. Zaleca si¢ korzystanie z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet energii.

7. Zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.

8. Odpady komunalne — po segregacji wywozone na sktadowisko gminne, pozostate zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
1. Na calym terenie wyklucza si¢ zagospodarowanie tymczasowe.
2. Na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen dla ustug sezonowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 17. Ustalenia dla terenu 01.U o pow. 1,76 ha

1. Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy uslugowe;;

- dopuszcza si¢ wylacznie ustugi os§wiaty i nauki oraz ustugi zdrowia w formie zabudowy uzdrowiskowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej : nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01 i ulicy dojazdowej oznaczonej jako KD.D.02;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gléwna kalenica dachu roéwnolegta lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01 iulicy
KD.D.02;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa : nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomosci), teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 18. Ustalenia dla terenu 02.U o pow. 5,30 ha
1. Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi zdrowia;

2) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 02/1.1.ZL i1 02/1.2.ZL pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu jako lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie 02.U wyznacza si¢ nastepujace elementy kompozycji krajobrazu oznaczone na rysunku planu:
a) budynek w narozniku ulicy KD.W.03 stanowi dominantg,

b) zagospodarowanie na zakonczeniu ulicy KD.D.02 stanowi zamknigcie kompozycyjne osi widokowej
wyznaczonej w tej ulicy,

¢) eksponowang pierzejg zabudowy;

- zagospodarowanie stanowiace dominantg, zamknigcie kompozycyjne lub eksponowang pierzej¢ zabudowy
ksztaltuje si¢ jako obiekty o szczegolnych funkcjach kompozycyjnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

2) do zachowania naturalna rzezba terenu, cenne siedliska przyrodnicze (bor bazynowy) oraz stanowiska roslin
pod Scista ochrong gatunkowa (listera sercowata i tajeznia jednostronna).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne oznaczone graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odleglosci minimum 12 m od istniejacych lasow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy dojazdowej KD.D.02 i drogi wewngtrznej oznaczonej
jako KD.W.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka proce ntowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 03.U o pow. 3,47 ha
1. Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi zdrowia;

2) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 03/1.1.ZL, 03/1.2.ZL, 03/1.3.ZL
103/1.4.ZL pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu jako lasy,

3) za zgodny z planem uznaje si¢ istniejacy na dziatce nr 78/5 obiekt trafostacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej : nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych z ulicy Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01, ulicy
dojazdowej KD.D.02 i drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03,

b) w odlegltosci minimum 12 m od istniejacych lasow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m ;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01 iulicy
dojazdowej KD.D.02 i drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 20. Ustalenia dla terenu 04.U o pow. 1,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi o§wiaty i nauki oraz ushugi zdrowia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie 04.U wyznacza si¢ nastepujace elementy kompozycji krajobrazu oznaczone na rysunku planu:
a) budynek w narozniku ulicy KD.W.03 stanowi dominantg,

b) zagospodarowanie na zakonczeniu ulicy KD.W.03 stanowi zamknigcie kompozycyjne osi widokowej
wyznaczonej w tej ulicy,

¢) eksponowang pierzejg zabudowy;

- zagospodarowanie stanowiace dominantg, zamknigcie kompozycyjne lub eksponowang pierzej¢ zabudowy
ksztattuje si¢ jako obiekty o szczeg6lnych funkcjach kompozycyjnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

2) do zachowania naturalna rzezba terenu oraz stanowisko muraw psammofilnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odleglo$ci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla calego terenu ustala sig stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 05.U o pow. 0,42ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej — funkcje ustugowe niezbgdne dla obstugi
uzytkownikow plazy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu :
1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

2) obowiazuje zachowanie naturalnej rzezby terenu i struktury wydmy (wydma szara aktualnie w sukcesji
lasu).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w tym w odlegtosci minimum 12 m
od istniejacego lasu i w linii rozgraniczajace drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m ;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 06.U o pow. 3,20 ha
1. Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi zdrowia;

2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 06/ 1.1.ZL pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu jako las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

na terenie 06.U jako wazny element kompozycji krajobrazu wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu
eksponowana pierzeje zabudowy; zagospodarowanie stanowiace dominantg, zamknigcie kompozycyjne lub
eksponowana pierzej¢ zabudowy ksztattuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejacych lasow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4)intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu 07.U o pow. 2,82 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi zdrowia;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na terenie 07.U jako wazny element kompozycji
krajobrazu wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu dominant¢ usytuowang na zamknigciu osi widokowych
wyznaczonych w trzech odcinkach ulicy KD.W.03; zagospodarowanie stanowiace dominantg ksztattuje sig¢ jako
obiekt o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odleglosci minimum 12 m od istniejacych lasow,

¢) po granicy terenu oznaczonego graficznie jako istniejacy drzewostan do zachowania;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m ;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla calego terenu ustala sig stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu 08.U o pow. 2,60 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi zdrowia;

2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 08/ 1.1.ZL pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu jako las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

na terenie 08.U jako wazny element kompozycji krajobrazu wyznacza si¢ oznaczona na rysunku planu
eksponowana pierzeje zabudowy; zagospodarowanie stanowiace dominantg, zamknigcie kompozycyjne lub
eksponowana pierzej¢ zabudowy ksztaltuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej : nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,
b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejacych lasow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m ;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla calego terenu ustala si¢ stawkg procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 09.U o pow. 3.84 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;

1) teren przeznacza si¢ dla zabudowy rezydencjonalnej, hotelowo-wypoczynkowej, uzdrowiskowej, dopuszcza
si¢ takze ustugi oswiaty i nauki oraz ustugi zdrowia;

2) tereny wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 09/1.1.ZL, 09/1.2..ZL,
09/1.3..ZL, 09/1.4..ZL, 09/1.5..ZL pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu jako las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

na terenie 09.U jako wazny element kompozycji krajobrazu wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu
zamknigcie kompozycyjne, usytuowane na zamknigciu osi widokowej wyznaczonej wulicy KD.W.03;
zagospodarowanie stanowiace dominant¢, zamknig¢cie kompozycyjne lub eksponowana pierzeje zabudowy
ksztattuje sig jako obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu : zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej jako KD.W.03,

b) w odlegtosci minimum 12 m od istniejacych lasow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
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6) ksztalt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 40°- 50°, ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26. Ustalenia dla terenu 10.UT o pow. 0,46 ha

1. Przeznaczenie terenu: przystan zeglarska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zawartymi w § §;

2) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych .

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej : nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odleglosci minimum 12 m
stanowiacej granice terenu elementarnego oraz 6m od linii rozgraniczajacej ulicy Nadmorskiej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: ustala si¢ laczna
powierzchnig¢ zabudowy maksimum 225 m? ;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,;

6) ksztatt dachu:

a) dach stromy o kacie nachylenia 30° — 40° , ustalenie dotyczy rowniez dachow mansardowych,

b) gtéwna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych z rozdziale 2 w § 14 ust. 6.

8. Stawka procentowa : dla calego terenu ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu 11.ZL o pow. 2,20 ha
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: rezerwowane trasy ciagéw pieszych, jak na rysunku
planu.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu : caly teren w obrgbie projektowanego obszaru
ochrony siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu:na calym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

7. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01.
8. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci).

§ 28. Ustalenia dla terenu 12.ZL o pow. 5,73 ha

1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : rezerwowane trasy ciagéw pieszych i fragment
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R10, jak na rysunku planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: fragmenty terenu w obrebie projektowanego obszaru
ochrony siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: na catym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic Nadmorskiej oznaczonej jako KD.L.01.

8. Stawka procentowa: niec dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci), teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 29. Ustalenia dla terenu 13.ZL o pow. 2,27 ha
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: rezerwowane trasy ciaggow pieszych, jak na rysunku
planu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: calty teren w obrebie projektowanego obszaru
ochrony siedlisk w ramach siedlisk Natura 2000.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: na calym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

7. Ustalenia obstlugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03.

8. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomos$ci) teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 30. Ustalenia dla terenu 14.ZL o pow. 3,63 ha
1. Przeznaczenie terenu : las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: rezerwowane trasy ciaggow pieszych, jak na rysunku
planu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy .

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu:na catym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

7. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KD.W.03.

8. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomos$ci) teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 31. Ustalenia dla terenu 15.ZL o pow. 2,07 ha
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1. Przeznaczenie terenu : las ochronny.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja dzialania prowadzace do utrwalania
wydm.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu:na calym terenie
obowiazuje zakaz zabudowy.

7. Ustalenia obslugi komunikacyjnej: dostepnos¢ terenu poprzez piesze ciagi komunikacyjne w sasiednich
terenach 07.U 1 14.ZL.

8. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomos$ci) teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 32. Ustalenia dla terenu 16.Ks o pow. 0,01 ha
1. Przeznaczenie terenu: przepompownia sciekow.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 9.

2
3
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

7. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy oznaczonej jako KD.W.03.

8. Stawka procentowa: nie dotyczy , teren przeznaczony jest dla infrastruktury technicznej niezbgdnej do
funkcjonowania planowanego zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 33. Ustalenia dla terenu KD.L.01 o pow. 1,28 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 15,0 m;

2) predkosc¢ projektowa: zaleca si¢ 40 km,;

3) szerokos$¢ pasa ruchu: min. 3,0 m;

4) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

6) wyposazenie: chodnik, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych ( minimum 50 stanowisk), ciag
pieszy z trasa rowerowa stanowiacej fragment Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R 10.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza sig obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic,
np. kioski z prasa, punkty sprzedazy biletoéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig.
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4. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowania z miejskim uktadem ulicznym.

5. Stawka procentowa: nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomos$ci) teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, jako droga publiczna.

§ 34. Ustalenia dla terenu KD.D.02 o pow. 0,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m;
2) predkosc¢ projektowa: zaleca si¢ 30 km;

3) szerokos$¢ pasa ruchu: min. 3,0 m;

4) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

6) wyposazenie: chodnik, plac do zawracania, dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy jako ciag pieszo jezdny , bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic,
np. kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe w tym
rowniez na lokalizacjach tymczasowych;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ i obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacego wartosciowego
drzewostanu.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Nadmorska KD.L.01.

5. Stawka procentowa: nic dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci) teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, jako droga publiczna.

§ 35. Ustalenia dla terenu KD.W.03 o pow. 2,35 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica wewnetrzna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m;
2) predkosc¢ projektowa: zaleca si¢ 30 km;

3) szerokos$¢ pasa ruchu: min. 3,0 m;

4) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

6) wyposazenie: chodnik, plac do zawracania, dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy jako ciag pieszo jezdny , bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.
4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Nadmorska KD.L.01 i ulica KD.D.02.

5. Stawka procentowa : nie dotyczy (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci) teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

Rozdzial 5.

§ 36. Ochrona gruntéw rolnych i le§nych
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1. Grunty lesne o tacznej powierzchni 0,4655 ha uzyskaly zgode na przeznaczenie na cele nielesne decyzja
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego nr DROS.R.KV.7323-56/08. Pozostale tereny nie wymagaja uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nieles$ne.

§ 37. Przepisy koncowe

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Jan Kuzel
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Uzasadnienie

Uchwate nr 178/X1X/2004 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej Rada Miejska w Lebie podjgta 30
kwietnia 2004 roku. Celem opracowania byto sformutowanie zasad zagospodarowania przestrzennego dla terenu
stanowiacego w przesztosci baz¢ wojskowa, pozwalajacych na jego docelowe porzadkowanie i zagospodarowanie
zgodnie z aktualnymi potrzebami imozliwosciami miasta. Granicami planu objety zostal fragment miasta
o powierzchni ok. 45,5ha potozony we wschodniej jego czg$ci na obszarze Mierzei Sarbskiej. Caly obszar
opracowania (z wyjatkiem fragmentu potozonego migdzy ulica Nadmorska a brzegiem jeziora Sarbsko stanowi
teren dawnej jednostki wojskowej, przedtem teren zamknigty. Sktadaty si¢ na nia obiekty koszarowe potozone
w czesci zachodniej oraz obiekty typu militarnego — bunkry, silosy, magazyny, w wigkszosci konstrukcje
podziemne oraz réznego rodzaju obiekty zapewniajace techniczna obstuge funkcji podstawowej. Z chwila
likwidacji dotychczasowej funkcji dawne koszary zaadaptowane zostaly na funkcje o§wiaty, gimnazjum, liceum,
natomiast pozostale obiekty zaczely stopniowo ulega¢ degradacji dewastacji. Na dzien dzisiejszy z wyjatkiem kilku
obiektow czesci zachodniej pozostaty wigksze lub mniejsze resztki betonowych konstrukcji. Po pierwotnych
uzytkownikach pozostala regularna sie¢ wewnetrznych ulic, dojazdow, w wigkszosci wykonanych z ptyt typu
YOMB. Przewazajaca cze$¢ terenu pokryta jest zielenia wysoka na ktora sktadaja sig tereny lesne w wigkszoS$ci
iglaste i w r6znym wieku zielen ruderalna. Spore fragmenty terenu nosza $lady rabunkowej gospodarki — wycigte
drzewostany, zdeformowana pierwotna konfiguracja terenu, zniszczone nawierzchnie. Jedyny fragment terenu
noszacy cechy wiasciwego zagospodarowania i pielggnacji to dziatka obecnego gimnazjum iliceum. Ulica
Nadmorska stanowiaca na fragmencie granic¢ opracowania taczy go zreszta miasta, stanowiac obecnie 1w
przysztosci gtdowna nitke obstugi komunikacyjnej. Teren objety opracowaniem jest czgSciowo uzbrojony w siec
wodociagowa. Wzdtuz ulicy Nadmorskiej biegnie koncowka wodociagu miejskiego ®@ 100, ktéra dostarcza wode
dla potrzeb zlokalizowanej w zachodniej czg$ci opracowania zabudowy ushug o$wiaty (liceum, gimnazjum) oraz
turystyki (camping). Bezposrednio do ww budynkéw woda doprowadzana jest przewodem ®90. Ponadto
w zachodniej czg$ci opracowania w drogach wewngtrznych obstugujacych dawne koszary wojskowe utozony jest
przewéd wodociagowy ®110/63 — obecnie wylaczony z eksploatacji. Scieki sanitarne z istniejacej zachodniej
czesci opracowania zabudowy, sa odprowadzane do koncowki miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy
Nadmorskiej. Z terenu ustug oswiaty odprowadzane sa zbiorczym kanatem grawitacyjnym @250, za$ z terenu
istniejacego campingu kanatem tlocznym ® 90 z przepompowni zlokalizowanej na jego terenie. Teren opracowania
nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji deszczowej. Wody opadowe sa zagospodarowywane w obregbie dziatek
i wprowadzane bezposrednio do gruntu. W ulicy Nadmorskiej znajduje si¢ sie¢ elektroenergetyczna. W obrgbie
terenu objetego planem funkcjonuje jedna stacja trafo, pozostatos¢ po bylej jednostce wojskowej. Niewielka czgs¢
terenu (teren szkoty, ulica Nadmorska, las komunalny pomigdzy ul. Nadmorska i jez. Sarbsko ) stanowia wlasnos¢
komunalna. Pozostata cz¢$¢ to wlasno$¢ prywatna kilkunastu wlascicieli. Sposrod krancowych opcji pojawiajacych
si¢ w trakcie sporzadzania projektu planu (inwestorskiego — o wprowadzenie mozliwie maksymalnego
zainwestowania, czy tez wlaczenia tego terenu w obrgb sasiadujacego od wschodu rezerwatu przyrody Mierzeja
Sarbska, przyjety zostal wariant kompromisowy, uwzgledniajacy czg$ciowo zarowno prywatnych wiascicieli
nieruchomosci jak i interes publiczny. Przyjgta w projekcie planu zasada zaktada calkowite zachowanie terenow
lesnych (zgodnie z ewidencja gruntdow) i wprowadzenie przeznaczenia na cele budowlane wylacznie terenow
nielesnych. Odstepstwem od tej zasady jest lokalizacja (zgodnie z ustaleniami studium) na powierzchni ok. 0,5ha
(teren lasow komunalnych) nad jeziorem Sarbsko przystani zeglarskiej. Dla przysztych terenéw inwestycyjnych
ustala si¢ strefy funkcjonalne ustugowe w ktorych udzial swoj (zgodnie ze ,,Studium”) maja: zabudowa hotelowo
wypoczynkowa, uzdrowiskowa i rezydencjalna. Projekt planu nie precyzuje udzialu procentowego w/w funkcji
w obrgbie poszczegdlnych terendow elementarnych. Projekt planu zaktada zachowanie istniejacej siatki ulic uznajac
ja w istniejacej sytuacji (uwzgledniajac przede wszystkim przyjeta zasadg ochrony terenow lesnych) za optymalna.
Nowy, projektowany ciag uliczny zaprojektowano jedynie w pétnocno wschodniej czgsci obszaru objgtego planem,
laczac go z koncdéwka istniejacej ulicy. Jego realizacja wiazaé¢ si¢ bedzie z konieczno$cia robdt de niwelacyjnych
tego terenu, o zroznicowanej, czgSciowo sztucznej z racji dotychczasowej jego funkcji, konfiguracji, ktore stworza
warunki do docelowego jego zagospodarowania. We wschodnim, koncowym odcinku ulicy Nadmorskiej, w jej
liniach rozgraniczajacych zaktada si¢ lokalizacj¢ (minimum 50 stanowisk) ogdlnodostepnych miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych dla uzytkownikow przystani i odwiedzajacych rezerwat przyrody. Na obszarach
lasow stanowiacych prawie potowe obszaru objetego planem projektuje si¢ sie¢ ciagdw pieszych, wykorzystujac
w tym celu w znacznym stopniu istniejace obecnie ciagi, przejscia i przesieki lesne. Powinny one kanalizowac ruch
pieszy w terenach lesnych (ktore w przysztosci przeksztalcg si¢ prawdopodobnie w parki lesne) chronigc las przed
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jego niezorganizowanym ,,zadeptywaniem” . Ustalenia projektu planu nie bgda miaty negatywnego wpltywu na
srodowisko naturalne tego fragmentu miasta, na srodowisko graniczacego z obszarem planu rezerwatu przyrody
Mierzeja Sarbska. Zapisy planu dotyczace istotnych na tym obszarze planu terenow — lasow nadmorskich, wydm,
projektowanych elementéw infrastruktury technicznej oraz ograniczone mozliwosci inwestycyjne na tym obszarze,
w pelni zapewni¢ winny jego ochrong. Plan jest zgodny zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Miasta Leby, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Lebie nr 169/XXVII/00 z dnia 28
grudnia 2000r.
Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 listopada 2009r. do 29 grudnia 2009r. W dniu
8 grudnia 2009r. w siedzibie Urzedu Miasta Leby przeprowadzono dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uzasadnienie podstawowe dotyczace
ztozonych wszystkich uwag: pod rzadami obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego powinien by¢ zgodny z kazdym ustaleniem studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (wyrok NSA z 7 maja 2008r. Sygn. akt II
OSK 281/08). W ramach uprawnien wynikajacych z wladztwa planistycznego gmina moze zmieni¢ w planie
miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okre§lonych obszaré6w gminy, ale tylko w granicach zakreslonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zmiany w planie
miejscowym przeznaczenia terendw nieprzewidzianych w studium do takiej zmiany gmina moze dokona¢ po
uprzedniej zmianie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego — z zachowaniem trybu,
w jakim studium jest uchwalone. Inne przeznaczenie okre§lonego terenu w planie miejscowym niz w studium
nalezy zakwalifikowaé jako istotne naruszenie prawa tj. Art. 9 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( wyrok NSA z9 kwietnia 2008r. Sygn. Akt II OSK 33/08). W podstrefie D.4.1 studium
przeznaczyto na funkcje zabudowy rezydencjonalnej, oswiaty, hotelowo-wypoczynkowe] oraz uzdrowiskowa
tereny otwarte, nie zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami, chroni wszystkie tereny lesne (w
obrebie dawnej jednostki wojskowej) pozostajace w ewidencji gruntéw jako tereny lesne (Ls). Przeznaczenie
terenow lesnych pod zabudowe wymaga zmiany studium iopracowania nowego miejscowego planu. Norma
zawarta w art 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma charakteru uznaniowego.
Rada gminy jest bezwzglednie zwiazana przy uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustaleniami  studium  (wyrok NSA z27 wrzesnia 2007r. Sygn. Akt II OSK 1028/07).
Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu uwagi do planu w ustawowym terminie wnies$li:
1. Pismem z dnia 05.01.2010r. Pan Zygmunt Muza, ktory kwestionuje ustalenia dla terenu 03.U iwnosi o:
1) korektg linii zabudowy dzialki nr ewidencyjny 78/5 od ulic KD.L.0O1 1KD.D.02,

2) zmiang zapisu dla w/w dziatki jako teren zabudowy ustugowe;j”,
3) dopuszczenie 15% nowej zabudowy  w stosunku do  powierzchni dziatki 78/5,
4) uzupetnienie zapisu w § 19 pkt. 6, pakt 1/b o sformutowanie ,,... mozliwoscia wystapienia do wilasciwego
ministra o uzyskanie odstgpstwa od przepisow techn.. budowlanych”. iustalenie linii zabudowy od strony
wschodniej w odlegtosci ustalone;j istniejaca (trafostacja) zabudowa.

ad 1) ustalona w projekcie planu nieprzekraczalna (nicobowiazujaca jak okresla wnoszacy uwagi) linia zabudowy
od istniejacych (KD.L.01, KD.D.02) i projektowanej (KD.D.03) ulic odnosi si¢ do calego terenu 03.U, ana
rysunku planu uwidoczniona zostala w miejscach gdzie przyszta zabudowa bedzie mogla by¢ realizowana.
Uwzglednia ona jednocze$nie nieprzekraczalng min. 12m lini¢ zabudowy od terenéow lesnych (zgodnie
z przepisami odrgbnymi). Wrysowana na dziatce nr 78/5 linia zabudowy uwzglednia obie w/w i wynika zich
natozenia si¢ na siebie. Teren pozostajacy (na w/w dziatce) dzialce w obrebie linii zabudowy przekracza ustalona
15% dopuszczalna powierzchnig zabudowy.
w zwiazku Z pOWYZSzym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 2) w projekcie planu dla terenu 03.U (§19) w pkt 1 ustalen: przeznaczenie terenu widnieje - tereny zabudowy
ustugowe;.

Tym samym uwaga jest niezasadna.
ad 3) ustalony w planie wskaznik powierzchni zabudowy 15% stanowi wskaznik docelowy, obejmujacy rowniez
zabudowe istniejaca w trakcie sporzadzania planu. Jest on rowniez zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leby” spelniajac ustawowy wymodg zgodnosci planu ze
studium.

w zwiazku Z POWYyZSzym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 4) projekt planu po jego uchwaleniu stanie si¢ prawem lokalnym. Zgodnie z zasada tworzenia aktow prawnych
nie wprowadza si¢ do nich tresci aktow innych (w tym wypadku ,Prawa budowlanego”). Odstgpstwem od
ustalonej w catym planie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 12m od granicy terenéw le$nych jest
poprowadzenie jej po obrysie budynku trafostacji iprzedtuzeniu tego obrysu w kierunku ulicy dojazdowe;j
KD.D.02, co stanowi wtym wypadku uwzglgdnienie istniejacego stanu zainwestowania. Prowadzenie linii
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zabudowy zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze stanowitoby odstgpstwo od przyjetej w planie zasady,

zgodnej Z przepisami odrebnymi.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
2. Pismem z dnia 19.01.2010r. Pani Maria Van Es, ktora kwestionuje ustalenia planu dla terenu 02.U i 15.ZL
1 wnosi 0:

1) wylaczenie uzytkéw lesnych z dziatek nr 78/14, 79 i przyjecie wskaznika pow. zabudowy w wysokosci 30%.
ad 1) ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leby” dla obszaru
objetego planem przeznaczaja na funkcje zabudowy rezydencjonalnej, o$wiaty, hotelowo-wypoczynkowej oraz
uzdrowiskowa tereny otwarte, nie zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami, chroni wszystkie tereny
lesne (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) pozostajace w ewidencji gruntéw jako tereny lesne (Ls). Dziatka
sktadajacej uwage w 4/5 swojej powierzchni stanowi grunty lesne, ktéore w planie nie zmieniaja swojego
przeznaczenia zgodnie z w/w zasada. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy 12m (zgodnie
z przepisami odrgbnymi) oraz ograniczenia wynikajace z ochrony siedlisk przyrodniczych (bér bazynowy oraz
stanowiska listery sercowatej i tajezni jednostronnej — ro$lin pod S$cisla ochrong gatunkowa) a przyjgte zgodnie
z zaleceniami organu plan uzgadniajacego — Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, dla fragmentu terenu 02.U
obejmujacego dziatki nr 78/13 i 78/14 ograniczaja w znaczacy sposoOb mozliwosci inwestycyjne dziatki 78/13,
a dziatkg 78/14 pozbawiaja cech dzialki budowlanej. Dla wszystkich terenow objetych planem wskaznik
powierzchni zabudowy przyjety za ustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta teby” wynosi maksimum 15%. Zapis ten w odniesieniu do dziatki wnioskodawczyni
z uwagi na stan istniejacy i przyjete w planie ustalenia, jest bez znaczenia, podobnie jak wnioskowany przez nia
wskaznik 30%. Istniejace tereny lesne (zgodnie z ewidencja gruntéw) pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu
zgodnie z przyjeta zasada wypelniajaca zgodno$¢ ze ,.Studium ...”. Zgodnie zustaleniami ,,Studium...” dla
obszaru objetego planem przeznacza si¢ na funkcje zabudowy rezydencjonalnej, os$wiaty, hotelowo-
wypoczynkowej oraz uzdrowiskowej tereny otwarte, nie zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami,
chroni wszystkie (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) tereny pozostajace w ewidencji jako tereny lesne (Ls).
Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wrysowanie linii zabudowy 12metrow (zgodnie z przepisami odrgbnymi)
od granicy terenow lasow, i takie uksztattowanie terendw na ktorych pojawic si¢ moze w przysztosci zabudowa jak
okresla to rysunek planu. Okre$lony w ustaleniach wskaznik zabudowy — 15% (zgodny ze ,,Studium...) jest
wskaznikiem maksymalnym niemozliwym do przekroczenia. Jego rzeczywista realna wielko$¢ ksztattuja
dodatkowo inne wskazniki urbanistyczne i istniejace warunki, w tym wypadku przede wszystkim fizjograficzne,
o ktérych wspomniano powyzej.
Dziatka nr 79 polozona w obrgbie terenu oznaczonego w planie jako 15.ZL, w poczatkowej fazie sporzadzania
planu oznaczona byta jako 15.ZN —(zielen ochronna). W trakcie uzgodnien zgodnie z wnioskiem Urzgdu
Morskiego w Stupsku (kolejny organ uzgadniajacy) przemianowana zostala na ZL — las ochronny. Dziatka
uprzednio potozona w obrgbie pasa technicznego brzegu morskiego stanowiaca w znacznej czg$ci zalesione
wydmy, nigdy nie byta brana pod uwagg jako teren budowlany. Urzad Morski w swoim postanowieniu (znak NP-
pas-60/604/08 z dnia 01.09.2008r.) informuje miedzy innymi, iz teren ten mimo wylaczenia go z poza granic pasa
technicznego pozostal w zarzadzie Urzedu Morskiego w Sthupsku iposiada status lasu ochronnego.
Tym samym uwagi nie moga by¢ uwzglednione
3. Pismem z dnia 20.01.2010r. Panstwo Jerzy i Urszula Rudniccy, ktorzy kwestionuja ustalenia planu dla terenow
02.U, 03.U 115.ZL:
1 i12) nie zgadzaja si¢ by na terenach stanowiacych ich wiasno$¢ (badz wspotwlasnos¢) urzadzone byly tereny
lesne, szczegoblnie dotyczy to dziatki nr 79,
3) wnosza o wprowadzenie terenu w §12 zapisu o mozliwosci podziatu terenu na dzialki o pow. minimum
1000m? ,

4) kwestionuja wyznaczenie terenu projektowanej zabudowy na dziatkach 78/6 1 78/13 w ksztalcie przedstawionym
na rysunku planu,
5) kwestionuja zapis planu dla dziatek 78/6 178/7 (teren 03.U) jako ustugi a jednocze$nie ustalajace las na
znaczacej powierzchni dziatki 1 spodziewane oplaty planistyczne z tego tytutu,
6) zadaja dopuszczenie mozliwosci remontu istniejacego na dzialce 78/7 budynku oraz przeznaczenie
sasiadujacych Z nim terenow lesnych na cele nielesne,
7) zadaja usunigcia zterenoOw stanowiacych ich wlasnos¢ zapiséw o cennej przyrodniczo roslinnosci,
8) wedlug sktadajacych uwagi mapa na ktorej wykonano projekt planu stracita swoja wazno$¢, a na mapie brak
podpisow geodety.
ad 11 2) ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leby” dla
obszaru objetego planem przeznaczaja na funkcje zabudowy rezydencjonalnej, o$wiaty, hotelowo —
wypoczynkowej oraz uzdrowiskowej tereny otwarte, nie zalesione. Plan zachowuje zgodnos$¢ z w/w ustaleniami

Id: OSIQR-KQYOW-XPPKT-SNJDA-OMFEA. Podpisany Strona 3



chroni wszystkie tereny lesne (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) pozostajace w ewidencji gruntow jako
tereny lesne (Ls). Nie jest to zatem urzadzanie terendw lesnych, jak twierdza sktadajacy uwage a zachowanie stanu
istniejacego. Dziatka nr 79 potozona w obregbie terenu oznaczonego w planie jako 15.ZL, w poczatkowe] fazie
sporzadzania planu oznaczona byta jako 15.ZN —(zielen ochronna). W trakcie uzgodnien zgodnie z wnioskiem
Urzedu Morskiego w Sthupsku (kolejny organ uzgadniajacy) przemianowana zostata na ZL — las ochronny. Dziatka
uprzednio potozona w obrgbie pasa technicznego brzegu morskiego stanowiaca w znacznej czes$ci zalesione
wydmy, nigdy nie byta brana pod uwagg jako teren budowlany. Urzad Morski w swoim postanowieniu (znak NP-
pas-60/604/08 z dnia 01.09.2008r.) informuje miedzy innymi, iz teren ten mimo wylaczenia go z poza granic pasa
technicznego pozostat w zarzadzie Urzedu Morskiego w Shupsku i posiada status lasu ochronnego. Zgodnie z art.
36.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe, badz istotnie ograniczone, wlasciciel moze zazada¢
odszkodowania lub wykupienie nieruchomosci. Plan nie zmienia istniejacego przeznaczenia dzialki nr 79 jest to
teren wydmowy, zalesiony i takim pozostaje ( zmiana nazwy nie zmienia jego statusu) nie zachodzi tym samym
w tym wypadku mozliwosé realizacji ustawowego zapisu.
Tym samym uwagi nie moga by¢ uwzglednione.
ad 3) dla catosci obszaru objgtego planem wprowadzony zostat zapis o zakazie podzialu istniejacych dziatek.
Dalsze rozdrabnianie nieruchomos$ci miatoby negatywny wplyw na optymalne mozliwos$ci realizacji przyjetych
w planie funkcji ushugowych.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 4) teren przewidziany do zabudowy w obrgbie dzialki 78/6 wyznaczaja linie zabudowy od ulic (6m) iod
terenow le$nych (12m -zgodnie z przepisami odrgbnymi) zastosowana bez wyjatku na catlym obszarze
opracowania. Linie zabudowy na dzialce 78/13 obejmuja teren na fragmencie (W jego poludniowej czgsci)
uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z ochrony siedlisk przyrodniczych (bor bazynowy oraz stanowiska listery
sercowatej i tajezni jednostronnej — roslin pod $cista ochrona gatunkowa) a przyjete zgodnie z zaleceniami organu
uzgadniajacym plan — Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z wnioskiem
zawartym w uwadze stanowiloby odstepstwo od przyjetej w planie zasady okreslajacej linie zabudowy, zgodne
Z przepisami odrebnymi.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 5) plan zachowuje (zgodnie z ewidencja gruntow)tereny leSne, nie wyznaczajac terendw innych do zalesienia.
Optata planistyczna o ktorej mowa w piSmie (rozumie¢ nalezy, iz dotyczy to stawki procentowej ustalonej
w planie) pobierana jest w wypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci, kiedy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
sprzedaje ta nieruchomo$¢. Roszczenia te obowiazuja w ciagu 5 lat od dnia w ktéorym plan miejscowy stat sig
obowiazujacy. Rzeczywisty wzrost warto$ci nieruchomos$ci ustalony jest w okreslonej odrebnej procedurze.
Uwaga tym samym nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 6) istniejacy obiekt o wymiarach okoto 6m x 11m usytuowany na dzialce nr 78/7 znajduj¢ si¢ na obszarze
okreslonym w planie jako 03/1.1 ZL, jego lokalizacja jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi — odlegloscia 12m od
terenow lesnych, wprowadzenie funkcji ustugowych bezposrednio na granicy zlasem ochronnym wplynie
negatywnie na przyrode, jednoczesnie brak jest mozliwosci wylaczenia zgodnie z wnioskiem Inwestora gruntow
lesnych wokot budynku. Istniejace tereny lesne (zgodnie zewidencja gruntdow) pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu zgodnie zprzyjeta zasada wypetniajaca zgodno$¢ ze ,,Studium ...”. Zgodnie z ustaleniami
»dtudium...” dla obszaru objgtego planem przeznacza si¢ na funkcj¢ zabudowy rezydencjonalnej, o$wiaty,
hotelowo-wypoczynkowej oraz uzdrowiskowej tereny otwarte, nie zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢ z w/w
ustaleniami, chroni wszystkie (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) tereny pozostajace w ewidencji jako tereny
lesne (Ls). Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wrysowanie linii zabudowy 12metréw (zgodnie z przepisami
odrebnymi) od granicy terenow lasow, i takie uksztaltowanie terenéw na ktdrych pojawié¢ si¢ moze w przysztosci
zabudowa jak okresla to rysunek planu. Okreslony w ustaleniach wskaznik zabudowy — 15% (zgodny ze
»tudium...) jest wskaznikiem maksymalnym niemozliwym do przekroczenia. Jego rzeczywista realng wielko$¢
ksztaltuja dodatkowo inne wskazniki urbanistyczne i istniejace warunki, wtym wypadku przede wszystkim
fizjograficzne, o ktorych wspomniano powyzej.
Uwaga tym samym nie moze by uwzgledniona.
ad 7) Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru Natura 2000 ,,Mierzeja Serbska” oraz
w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000 ,,Przybrzeze Wody Battyku” planowane zainwestowanie terenu
objetego planem, nie moze wigc w zaden sposob wplywaé negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow ro$lin izwierzat, atakze w znaczacy sposob wpltywaé negatywnie na gatunki dla ktoérych ochrony
zostaly wyznaczone ww. obszary Natura 2000. Obja¢ ochrona i pozostawi¢ w stanie nie zmienionym nalezy
rowniez wszystkie wylaczone z zagospodarowania tereny objete planem sasiadujace z ww. obszarami Natura 2000,
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ktore przyrodniczo stanowia kontynuacj¢ tych obszarow i stanowia cenne iochronione w ramach Dyrektywy
Siedliskowej siedliska przyrodnicze, np. wydmy szare (siedlisko priorytetowe 2130) bor bazynowy (siedlisko
priorytetowe 2180), murawy psamofilne (siedlisko priorytetowe 2130-1). Ingerencje w srodowisko przyrodnicze na
terenie objetym planem nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum. Tereny lesne — cenny przyrodniczo ols
(czesciowo na torfie) ze stagnujac woda oraz stanowiskami listery sercowatej (Scista ochrona gatunkowa) nalezy
pozostawi¢ w stanie obecnym. Wszelka ingerencja w las porastajacy ten teren — szczegolnie prowadzaca do zmiany
stosunkow wodno-gruntowych lub bezposrednia wycinka drzew — zakoncza si¢ bezpowrotna utrata tego siedliska.
W/w uwarunkowania oraz wymogi Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska musialy znalezé swoje
odzwierciedlenie w ustaleniach planu.
Tym samym uwaga nie moze by uwzgledniona.
ad 8) Urzad Miasta umoweg z Biurem Urbanistycznym PPP w Gdansku na sporzadzenie projektu planu zawart
w maju 2007r. Mapa do celow planistycznych sporzadzona zostala we wrzesniu 2007 roku przez Zaktad Ustug
Geodezyjno — Projektowych ,,Nadir” sp. zo.o. w Sierakowicach. Geodeta Wojciech Ropel i poswiadczona przez
Starostg Leborskiego — Osrodek Dokumentacji Geodezyjno Kartograficznej. (Matryca znajduje si¢ w Urzedzie
Miasta teby). Projekt planu sporzadzono iwystano do uzgodnien w sierpniu 2008r. a wylozony zostat do
publicznego wgladu na przetomie listopada i grudnia 2009r. Materialy planistyczne sporzadzane na podstawie
przepisow odrgbnych powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do sporzadzenia tego projektu.

Tym samym uwaga nie jest zasadna.
4. Pismem z dnia 21.01.2010r. Pan Jacek Gunther — Slaski ktory kwestionuje:
1) brak jasnosci i jednoznacznosci terendow objetych planem w stosunku do obszaréw Natura 2000, szczegolnie
w odniesieniu do terenu 0znaczonego 12.ZL.

2)  sporzadzenie  projektu  planu na  mapie, ktorej wazno$¢  skonczyta si¢  w 2010r.
3) ustalenia projektu planu dla terenu 03.U, ktére ograniczaja mozliwosci  zabudowy.
4) ustalony dla terenu 03.U kat nachylenia potaci dachowych i przywotuje zapis w ,,Studium...” dla strefy D.

5) ustalone wprojekcie planu wskazniki miejsc  parkingowych — uznajac je za wysoki.
6) zakaz umieszczania reklam 1 wnosi 0 jego usunigcie Z ZapisOw planu.
7) klasyfikacje gruntow w projekcie planu.
8) zapisy projekty planu w odniesieniu do dziatki nr 79.
9) objecie obszaru planu nadzorem archeologicznym.

ad 1) Granica obszaru Natura 2000 biegnie po potudniowej stronie ulicy Nadmorskiej, na odcinku okoto
200metréw po potudniowej granicy(ogrodzeniu) do terenu dawnej jednostki wojskowej idalej w kierunku
poocnym po ogrodzeniu w/w jednostki. Obszar Natura 2000 nie obejmuje (za wyjatkiem terenu oznaczonego nr
13.ZL) terendéw prywatnych. Teren elementarny oznaczony w planie jako 12.ZL obejmuje tereny prywatne (w
granicach dawnej jednostki wojskowej) oraz fragment lasoéw komunalnych przy ulicy Nadmorskiej. Oznaczenia na
rysunku planu jasno to precyzuja.
Biorac  powyzsze pod uwage uwaga jest niezasadna inie moze by¢  uwzgledniona.
ad 2) Urzad Miasta umowe z Biurem Urbanistycznym PPP w Gdansku na sporzadzenie projektu planu zawart
w maju 2007r. Mapa do celow planistycznych sporzadzona zostata we wrze$niu 2007 roku przez Zaktad Ustug
Geodezyjno — Projektowych ,,Nadir” sp. zo.o. w Sierakowicach. Geodeta Wojciech Ropel i poswiadczona przez
Starost¢ Leborskiego — Osrodek Dokumentacji Geodezyjno Kartograficznej. (Matryca znajduje si¢ w Urzedzie
Miasta Leby). Projekt planu sporzadzono iwyslano do uzgodnien w sierpniu 2008r. a wylozony zostal do
publicznego wgladu na przetomie listopada i grudnia 2009r. Materiaty planistyczne sporzadzane na podstawie
przepisow odrgbnych powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do sporzadzenia tego projektu.
Tym samym uwaga nie jest zasadna.
ad 3) ustalenia planu dla terenu 03.U, podobnie jak dla przewazajacej wigkszos$ci terendw elementarnych stanowia
konsekwencje zachowania zgodnosci ze ,,Studium...”, w tym wypadku zachowania terenow lesnych (zgodnie
z aktualng ewidencja gruntow) i z kolei ustalenia nieprzekraczalnej minimalnej 12 m. linii zabudowy od granicy
lasu (zgodnie Z przepisami odrebnymi).
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 4) zgodnie z ustaleniami ,,Studium...” dla strefy ,,D” zapis ustalen dla strefy ,,D” w :Studium...” brzmi:
wysoko$¢ zabudowy max 3 kondygnacje lub 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe w dachu o kacie nachylenia 40° -
50°, max. wysoko$¢ dachu ponad teren do 12,5m. Strefa ,,D” obejmuje znaczny obszar miasta w znacznej mierze
zainwestowany. Na obszarze tym wystepuje zréznicowana zabudowa — z dachami sko$nymi i ptaskimi. Ustalenia
»Studium...” zapewniaja kontynuacje zabudowy w charakterze zbliZonym do istniejacej sasiedniej zabudowy.
Obszar planu, za wyjatkiem zespotu os$wiaty (dawne koszary) to teren pozbawiony zabudowy(nie liczac
pozostatosci tzw. ,,obronnych”). Wola sporzadzajacego plan dla tego wyjatkowego terenu(biorac pod uwage
polozenie, sasiedztwo, stan istniejacy — lasy) jest stworzenie warunkow zapewniajacych realizacje w miarg
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jednorodnego zespolu wtopionego w istniejacy krajobraz, z nim zespolonego. Jednorodnos¢ przykry¢ — dachow
(tzw. piata elewacja) powinna temu sprzyja¢. W tym przypadku nie ma zadnej sprzeczno$ci z ustaleniami
LStudium. ...

Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 5) Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc parkingowych nie odbiegaja od stosowanych dla ustug
standardow  anie istnieja zadne  przestanki, ktore przemawiatyby za ich  zmniejszeniem.
Uwaga tym samym nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 6) obszar objety planem zlokalizowany jest w miejscu szczeg6lnym —czgsciowo w granicach obszaru Natura
2000 ,,Mierzeja Serbska” oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000 ,,Przybrzeze Wody Battyku”
i stanowi ich naturalng ostong. Reklamy bywaja rozne, ale podstawowy cel, ktoremu maja stuzy¢ sprawia iz musza
by¢ widoczne, rzucaé si¢ w oczy, by¢ agresywne. Obszar ten zgodnie z intencja sporzadzajacego plan winien
w maksymalnym stopniu zachowa¢ swdj naturalny krajobraz stosownie do swojej lokalizacji, stad zakaz lokalizacji
reklam. Taka rowniez byla wola jednego z gtdownych organéw uzgadniajacych Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska.

Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 7) w planie nie dokonuje si¢ klasyfikacji gruntow. Plan ustala przeznaczenie terendw objetych planem. Jednym
z materiatow wyjsciowych do planu stanowia aktualne mapy ewidencji gruntow. Ustalenia tych map maja
oczywiScie rowniez wpltyw na przesadzenia projektowe. W przypadku miejscowego planu korzystano oczywiscie
z takich map.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 8) Dziatka nr 79 potozona w obrgbie terenu oznaczonego w planie jako 15.ZL, w poczatkowej fazie
sporzadzania planu oznaczona byta jako 15.ZN —(zielen ochronna). W trakcie uzgodnien zgodnie z wnioskiem
Urzedu Morskiego w Stupsku (kolejny organ uzgadniajacy) przemianowana zostata na ZL — las ochronny. Dziatka
uprzednio polozona w obrgbie pasa technicznego brzegu morskiego stanowiaca w znacznej czgSci zalesione
wydmy, nigdy nie byta brana pod uwage jako teren budowlany. Urzad Morski w swoim postanowieniu informuje
miedzy innymi, iz teren ten mimo wylaczenia go z poza granic pasa technicznego pozostal w zarzadzie Urzedu
Morskiego w Stupsku i posiada status lasu ochronnego. Zgodnie z art. 36.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe, badz istotnie ograniczone, wlasciciel moze zazada¢ odszkodowania lub wykupienie nieruchomosci.
Plan nie zmienia istniejacego przeznaczenia dziatki nr 79, jest to teren wydmowy, zalesiony i takim pozostaje (
zmiana nazwy nie zmienia jego statusu) nie zachodzi tym samym w tym wypadku mozliwo$¢ realizacji
ustawowego Zapisu.
Tym samym uwagi nie moga by¢ uwzglednione.
ad 9) zapis w planie odno$nie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
jest stosunkowo tagodny (wynik dlugotrwatych negocjacji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — organem
uzgadniajacym plan) w porownaniu z wymogami zglaszanymi we wnioskach do planu. Uzgodnienie planu
poprzedzity (zgodnie z wymogami Woj. Konserwatora) archeologiczne badania rozpoznawcze — powierzchniowe,
sondazowe 1 paleogeograficzne dla potrzeb opracowania ekspertyzy archeologicznej okreslajacej zakres ochrony
konserwatorskiej. Zapis planu to efekt tych dzialan zakonczony uzgodnieniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
5.Pismem zdnia 20.01.2010r. Panstwo Hubert, Margita i1 Waldemar Kwidzinscy wnioskuja o:
1) uwzglednienie w planie wszczgtej procedury podziatu dziatki 78/9 irealizacj¢ w efekcie trzech budynkow
rezydencjonalno - pensjonatowych.
2) kwestionuja klasyfikacje gleboznawcza 1 wnosza 0 ponowne jej przeprowadzenie
3) kwestionujg lokalizacjg¢ przepompowni S$ciekow (16.Ks) iwnosza ojej przemieszczenie w inne miejsce.
ad 1) dla catosci obszaru objgtego planem wprowadzony zostat zapis o zakazie podzialu istniejacych dziatek.
Dalsze rozdrobienie nieruchomosci miatoby negatywny wptyw na zapewnienie optymalnych mozliwosci realizacji
przyjetych w planie funkcji ustugowych.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 2) w planie nie dokonuje si¢ klasyfikacji gruntow. Plan ustala przeznaczenie terenéw objetych planem. Jednym
z materiatdw wyjsciowych do planu stanowia aktualne mapy ewidencji gruntow. Ustalenia tych map maja
oczywiScie rowniez wpltyw na przesadzenia projektowe. W przypadku miejscowego planu korzystano oczywiscie
z takich map.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 3) Przepompownia $ciekéw (16.Ks) zlokalizowana zostata w mozliwie najkorzystniejszym ze wzgledow
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technicznych miejscu. Jest to rowniez teren (fragment obecnej ulicy) stanowiacy wspoOlwlasnos¢ wszystkich
wlascicieli terenu dawnej jednostki wojskowej. Lokalizacja przepompowni nie ogranicza obstugi komunikacyjne;j
dziatki nr 78/9 graniczacej na catej swej dtugosci od strony wschodniej z ulica KD.W.03 przy ktorej powinna si¢
lokalizowac¢ przyszta projektowana zabudowa, zapewniajac wystawe stoneczna w czg¢sci potudniowej i zachodniej
czesci dziatki. Produkowane obecnie urzadzenia techniczne stanowiace wyposazenie przepompowni (ttocznej)
sciekdw nie wymagaja zachowania zadnej strefy ochronnej ze wzgledu na wystgpowanie odorow, zwiazkdéw
toksycznych, hatasu oraz innych czynnikéw nieprzyjaznych czy szkodliwych. Pozwala to na ich lokalizacje
w budynkach i ich otoczeniu: w osiedlach mieszkaniowych, centrach handlowych, terenach rekreacyjnych. Sa to na
ogot urzadzenia o niewielkich gabarytach nie powodujac tym samym deprecjacji  otoczenia.

Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
6. Pismem z dnia 21.01.2010r. Pan Mariusz Jabtonski, ktory kwestionuje:
1) zapis dla terenu 12.ZL iz w czesci nalezy do obszaru Natura 2000.
2) zmniejszenia terenu 12.ZL o nieuzytek — droge wewngtrzng i likwidacje hanzeatyckiej $ciezki rowerowej
biegnacej przez tereny prywatne

3) zmniejszenia wydzielenia wewngtrznego 09/1.5.ZL (teren lesny) o czgs$¢ okreslona na zalaczniku do uwagi.
ad 1) Granica obszaru Natura 2000 biegnie po potludniowej stronie ulicy Nadmorskiej, na odcinku okoto 200
metrow po poludniowej granicy(ogrodzeniu) do terenu dawnej jednostki wojskowej i dalej w kierunku pétnocnym
po ogrodzeniu w/w jednostki. Obszar Natura 2000 nie obejmuje (za wyjatkiem tereny oznaczonego nr 13.ZL)
terendw prywatnych. Teren elementarny oznaczony w planie jako 12.ZL obejmuje tereny prywatne (w granicach
dawne jednostki wojskowej) oraz fragment lasow komunalnych przy ulicy Nadmorskiej. Oznaczenia na rysunku
planu jasno to precyzuja.
Biorac  powyzsze pod uwage uwaga jest niezasadna inie moze by¢  uwzgledniona.
ad 2) okreslana przez sktadajacego uwagi jako droga wewngtrzna stanowi fragment dtuzszego ciagu pieszego (by¢
moze przy poprzedniej funkcji pieszo-jezdnego) o szerokosciach od okoto 5 do okoto 3 metréw, stanowi element
terenu lesnego i w planie taka funkcj¢ mu sig proponuje — jako ciag pieszy. Tak tez zostat oznaczony. Wydzielenie
go jako terenu elementarnego, bo taka jest chyba intencja skladajacego uwage jest nie zasadna i niczemu by nie
stuzyta. Hanzeatycka trasa rowerowa oznaczona w planie okreSlonym symbolem biegnie w liniach
rozgraniczajacych ulicy Nadmorskiej i dalej na wschod (wzdhuz dawnego ogrodzenia jednostki wojskowej)przez
lasy komunalne i nastgpnie lasy panstwowe, w zadnym miejscu nie wkraczajac w obszar terendw prywatnych.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 3) zgodnie z ustaleniami ,,Studium...” dla obszaru objgtego planem przeznacza si¢ na funkcj¢ zabudowy
rezydencjonalnej, o$wiaty, hotelowo-wypoczynkowej oraz uzdrowiskowej tereny otwarte, nie zalesione. Plan
zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami, chroni wszystkie (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) tereny
pozostajace w ewidencji jako tereny lesne (Ls). Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wrysowanie linii zabudowy
12metrow (zgodnie z przepisami odrgbnymi) od granicy terenow lasoéw, i takie uksztattowanie terenow na ktorych
pojawié¢ si¢ moze w przysztosci zabudowa jak okresla to rysunek planu. Zachowanie zgodno$ci ustalen planu ze
»Studium...” oraz postulatami, zaleceniami i wymogami organdéw uzgadniajacych w tym gléwnie Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska to podstawowy warunek uchwalenia planu i wystawienie pozytywnej oceny
wojewody co do zgodno$ci z przepisami prawnymi. Przyjecie propozycji wnoszacego uwage zgodnosSci tej
zachowac nie pozwala.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
7. Pismem zdnia 21.01.2010r. Megatem sp. zo.o. poprzez swojego pelnomocnika (REPS.WOJNAR,GAJEK
i wspdlnicy. Adwokaci /Radcy prawni, spotka partnerska) ktora kwestionuje ustalenia planu dla terenu 09.U,

w tym:

1) niemozliwo$¢ realizacji na terenie 09.U zabudowy zgodnie z przyjetym wskaznikiem powierzchni zabudowy.
Niezasadne ograniczenie obszaru objetego nieprzekraczalna linig zabudowy
2) niezasadne modyfikacje studium
3) nieprecyzyjna definicje wskaznika powierzchni zabudowy

ad 1) zgodnie zustaleniami ,,Studium...” dla obszaru objetego planem przeznacza si¢ na funkcje zabudowy
rezydencjonalnej, o$wiaty, hotelowo-wypoczynkowe] oraz uzdrowiskowej tereny otwarte, nie zalesione. Plan
zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleni chroni wszystkie (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) tereny pozostajace
w ewidencji jako tereny lesne (Ls). Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wprowadzenie linii zabudowy
w odleglosci 12 metrow (zgodnie z przepisami odrgbnymi) od granicy laséw, i takie uksztalttowanie terenow na
ktorych pojawi¢ si¢ moze przyszia projektowana zabudowa okresla rysunek planu W przypadku dziatki
sktadajacego uwagi (teren 09.U) z przedstawionego do opiniowania iuzgodnien projektu planu ograniczono
teren(ten ktory w uwadze proponuje si¢ wlacznie linie zabudowy) mozliwy do zabudowy we wschodniej czgSci
dziatki o fragment o wymiarach okoto 50x35m. teren ten oznaczony w prognozie jako D-2 obszar w stanie sukcesji
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lasu wytaczony zgodnie z zaleceniem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - opiniujacego i uzgadniajacego
niniejszy plan miejscowy. Pozytywne opinie i uzgodnienia ustawowych organdéw to jeden z warunkéw uchwalenia
planu. Okre$lony w ustaleniach wskaznik zabudowy — 15% (zgodny ze ,Studium...) jest wskaznikiem
maksymalnym niemozliwym do przekroczenia. Jego rzeczywista realna wielko$¢ ksztattuja dodatkowo inne
wskazniki urbanistyczne i istniejace warunki, wtym wypadku przede wszystkim fizjograficzne, o ktorych
wspomniano powyzej. W ustaleniach ,,Studium...” okre$la si¢ (pkt D.4.1) ,teren ... z intensywnos$cia zabudowy
kubaturowej zmniejszajaca si¢ w kierunku wschodnim.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 2) zgodnie zustaleniami ,,Studium...” dla strefy ,,D” zapis ustalen dla strefy ,,D” w :Studium...” brzmi:
wysoko$¢ zabudowy max 3 kondygnacje lub 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe w dachu o kacie nachylenia 40° -
50°, max. wysokos$¢ dachu ponad teren do 12,5m. Strefa ,,D” obejmuje znaczny obszar miasta w znacznej mierze
zainwestowany. Na obszarze tym wystepuje zréznicowana zabudowa — z dachami sko$nymi i ptaskimi. Ustalenia
»Studium...” zapewniaja kontynuacj¢ zabudowy w charakterze zblizonym do istniejacej sasiedniej zabudowy.
Obszar planu, za wyjatkiem zespolu o$wiaty (dawne koszary) to teren pozbawiony zabudowy(nie liczac
pozostatosci tzw. ,,obronnych”). Wola sporzadzajacego plan dla tego wyjatkowego terenu(biorac pod uwage
polozenie, sasiedztwo, stan istniejacy — lasy) jest stworzenie warunkow zapewniajacych stworzenie w miarg
jednorodnego zespolu wtopionego w istniejacy krajobraz, z nim zespolonego. Jednorodnos¢ przykry¢ — dachow
(tzw. piata elewacja) powinna temu sprzyjac. W tym przypadku nie ma zadnej sprzecznos$ci z ustaleniami
LStudium. ...

Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 3) przyjeta w planie definicja wskaznika powierzchni zabudowy jest definicja wtasciwa i precyzyjna. Teren, to
obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi. Nie wprowadzono jego pojecia do § z definicjami z uwagi na jego
powszechna znajomos$¢ oraz na fakt jego szczegdlowego omowienia w czgsci ogolnej ustalen planu miejscowego
w § 41§ 5. Usunigcie stowa — ,,teren” z definicji niczego nie zmienia. Pozwolenie na budowe dotyczy okreslonej
inwestycji na okre§lonym obszarze (terenie, dzialce) a powierzchnia zabudowy (ustalona w planie) zalezy
wylacznie od powierzchni tego obszaru. W przyjetych ustaleniach planu, w istniejacej sytuacji, kiedy tereny
przeznaczone do zabudowy zostaly $cisle okreslone (zamknigtym obwodem) aich powierzchnia catkowita
wyczerpuje ustalong planem 15 % powierzchni¢ zabudowy, kiedy ustala si¢ zakaz podziatu istniejacych dziatek, za
wyjatkiem podziatéw na tereny elementarne, postulowana modyfikacja zapisu (pominigcie terminu ,,Jub terenu”)
niczemu nie shuzy.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
Projekt planu byt powtdérnie wytozony do publicznego wgladu w dniach 09 kwietnia 2010r. do 11 maja 2010r.
w siedzibie Urzedu Miasta Leby przeprowadzono dyskusje nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu uwagi do planu w ustawowym terminie wniesli:
Pismem z dnia 26.05.2010r. JW. Construction Holding S.A. w ktorym wnosi 0:
1). Wprowadzenie zapisu o mozliwosci podziatu terenu na dziatkki o pow. minimalnej 1500m?,
2). Wprowadzenie zapisu o dopuszczeniu funkcji mieszkaniowej (integralnie zwiazanej z usluga — wlasciciel,
administrator) w kazdym budynku ustugowym,
3). Doprecyzowanie definicji obiektu 0 szczegblnych funkcjach kompozycyjnych,
4).  Wykreslenie  stowa  ,zabudowa”  wzapisie §18 ust 2.1.c, oraz §20 ust 2.l.c.
ad 1) dla catosci obszaru objetego planem wprowadzony zostat zapis o zakazie podzialu istniejacych dziatek.
Dalsze rozdrabnianie nieruchomo$ci miatoby negatywny wptyw na optymalne mozliwo$ci realizacji przyjgtych
w planie funkcji ustugowych o cechach nawiazujacych do charakteru zatozen urbanistycznych historycznych
obiektow patacowo-dworskich Pomorza (zabudowa rezydencjonalna).
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 2) na calym obszarze objetym planem zachowujac literalng zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania miasta teby” dla tego rejonu miasta nie dopuszczono funkcji mieszkaniowej,
w tym réwniez tej integralnie zwiazanej z funkcja wiodaca. Studium przeznaczyto teren po likwidujacej si¢
wowczas jednostce wojskowej na funkcje zwiazane z turystyka, pod warunkiem uwzglednienia wymogow ochrony
srodowiska i zasad ekorozwoju. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta t.eby” dla obszaru

objetego planem okreslito funkcje zabudowy rezydencjalnej , o$wiaty, hotelowo-wypoczynkowej oraz
uzdrowiskowe;.

Tym samym uwaga w zwiazku ze sprzecznos$cia zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Leby nie moze by¢ uwzgledniona.

ad 3) zgodnie z definicja Stownika jezyka polskiego, obiekt to — budynek, zespot budynkow lub urzadzenie
terenowe. Urzadzenie terenowe to odpowiednio zaprojektowane zagospodarowanie terenu na ktore sklada sig
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zarowno zielen jak ielementy matej architektury. Definicja miesci zatem w sobie postulowane w uwadze
,doprecyzowanie”. Tym samym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.
ad 4) na pierzeje ulicy sktadaja si¢ nie tylko budynki (fronty — elewacje) ale rdéwniez projektowana badz istniejaca
zielen oraz elementy matej architektury. Budynki stanowia tym samym jeden (do$¢ istotny) ale nie jedyny jej
element. Ustalona w projekcie planu linia zabudowy to linia nie $cisle okre§lona a nieprzekraczalna. Pozwala ona
na spora swobode projektowa uksztaltowaniu przysztego zagospodarowania i subiektywnych decyzji co do
zachowania lub likwidacji istniejacych zadrzewien (w ustaleniach planu zaleca si¢ maksymalna ich ochrong).
Pierzeje pomigdzy terenami 02 i 04 stanowi¢ beda obudowe jednego z glownych ciagow pieszych skierowanych
w kierunku plaz, stad zalecenia w projekcie planu o potraktowaniu ich jako ponadprzeci¢tnych i ustalenie w planie
jako »eksponowanych”.
Tym samym uwage uznaje sig za bezzasadna.
2. Pismem z dnia 25.05.2010r. Megatem sp. z 0.0. poprzez swojego pelnomocnika radcg¢ prawnego Krzysztofa
Wawrzyniaka,  ktory  kwestionuje  ustalenia  projektu  planu  dla  terenu  09.U, wtym:
1) brak mozliwosci realizacji na terenie 09.U zabudowy zgodnie z przyjetym wskaznikiem powierzchni zabudowy.

Niezasadne ograniczenie obszaru objetego nieprzekraczalna linia zabudowy
2) niezasadne modyfikacje studium
3) nieprecyzyjna definicje wskaznika powierzchni zabudowy

ad 1) zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Leby” teren objety
przedmiotowym planem =zostal przeznaczony pod funkcje zabudowy rezydencjalnej , o$wiaty, hotelowo-
wypoczynkowej oraz uzdrowiskowe] i wykorzystujacej tereny otwarte, nie zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢
z w/w ustaleniami, chroni wszystkie (w obrgbie dawnej jednostki wojskowej) tereny pozostajace w ewidencji jako
tereny lesne (Ls). Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wprowadzenie linii zabudowy w odleglosci 12 metrow
(zgodnie z przepisami odrgbnymi) od granicy laséw. Uksztaltowanie terenéw pod projektowana zabudowe
spelniajace w/w warunki ustalono na rysunku planu. W przypadku dziatki numer 78/22 sktadajacego uwagi (teren
oznaczony symbolem 09.U) z przedstawionego do opiniowania i uzgodnien projektu planu ograniczono teren (ten
ktory w uwadze wnioskuje si¢ o zmiang linii zabudowy i1 zwigkszenie tym obszaru przeznaczonego pod zabudowe)
mozliwy do zabudowy we wschodniej czgsci dziatki o fragment o wymiarach okoto 50x35m. Teren ten oznaczony
w prognozie jako D-2 - obszar w stanie sukcesji lasu wytaczono z obszaréw inwestycyjnych zgodnie z zaleceniem
Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska - opiniujacego i uzgadniajacego niniejszy plan miejscowy. Podobne
wylaczenia zobszaréow D-2 w wyniku RDOS nastapily w obrebach terenéw elementarnych 02.U i07.U.
Pozytywne opinie iuzgodnienia ustawowych organdéw to jeden z warunkoéw uchwalenia planu. Okreslony
w ustaleniach wskaznik zabudowy — 15% (zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Leby) jest wskaznikiem maksymalnym niemozliwym do przekroczenia. Jego rzeczywista realna wielko$¢
ksztaltuja dodatkowo inne wskazniki urbanistyczne i istniejace warunki, wtym wypadku przede wszystkim
fizjograficzne, o ktorych wspomniano powyzej. W ustaleniach ,,Studium...” okresla si¢ (pkt D.4.1) ,teren ...
z intensywnoscia zabudowy kubaturowej zmniejszajaca si¢ w kierunku wschodnim i wykorzystujaca tereny
otwarte, nie zalesione.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 2) zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta teby” dla strefy ,,D”
zapis ustalen dla strefy ,,D” w :Studium...” brzmi: wysokos$¢ zabudowy max 3 kondygnacje lub 2 kondygnacje
i poddasze uzytkowe w dachu o kacie nachylenia 40° -50° , max. wysoko$¢ dachu ponad teren do 12,5m. Strefa
,»D”’ obejmuje znaczny obszar miasta w znacznej mierze zainwestowany. Na obszarze tym wystgpuje zréznicowana
zabudowa — zdachami skos$nymi iptaskimi. Ustalenia ,,Studium...” zapewniaja kontynuacj¢ zabudowy
w charakterze zblizonym do istniejacej sasiedniej zabudowy. Obszar planu, za wyjatkiem zespotu o$wiaty (dawne
koszary) to teren pozbawiony zabudowy(nie liczac pozostalosci tzw. ,,obronnych’). Wola sporzadzajacego plan dla
tego wyjatkowego terenu (biorac pod uwage potozenie, sasiedztwo, stan istniejacy — lasy) jest stworzenie
warunkow zapewniajacych stworzenie w miar¢ jednorodnego zespolu wtopionego w istniejacy krajobraz,
nawiazujacego do zabudowy regionalnej iz nim zespolonego. Jednorodno$¢ przykry¢ — dachow (tzw. piata
elewacja) powinna temu sprzyja¢. W tym przypadku nie ma zadnej sprzecznosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Leby”.
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 3) przyjeta w planie definicja wskaznika powierzchni zabudowy jest definicja wtasciwa i precyzyjna. Teren, to
obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi. Nie wprowadzono jego pojecia do paragrafu z definicjami z uwagi
na jego powszechna znajomo$¢ oraz na fakt jego szczegdétowego omoéwienia w czgSci ogdlnej ustalen planu
miejscowego w § 41 § 5. Okreslony w planie wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ przekroczony
zaréwno dla dzialek (dziatek istniejacych jak itych powstatych w w wyniku scalenia) jak i dla terenu. Usunigcie
stowa — ,teren” zdefinicji niczego nie zmienia. Pozwolenie na budowe dotyczy okreslonej inwestycji na
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okreslonym obszarze (terenie, dzialce) a powierzchnia zabudowy (ustalona w planie) zalezy wylacznie od
powierzchni tego obszaru. W przyjetych ustaleniach planu, w istniejacej sytuacji, kiedy tereny przeznaczone do
zabudowy zostaty Scisle okreslone (zamknigtym obwodem) aich powierzchnia catkowita wyczerpuje ustalona
planem 15 % powierzchni¢ zabudowy, kiedy ustala si¢ zakaz podziatu istniejacych dziatek, za wyjatkiem
podziatéw na tereny elementarne postulowane modyfikacja zapisu (pominigcie terminu ,,lub terenu”) niczemu nie
shuzy.

Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
3. Pismem z dnia 26.05.2010r. Pani Maria Van Es poprzez swojego pelnomocnika radcg prawnego Wojciecha
Labiaka, w ktorym kwestionuje ustalenia projektu planu, ktore jej zdaniem:
1) ograniczaja gwarantowang przepisami prawa jej prawo wlasnosci,

2) sa sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leby,
poprzez nie ustalenie na dziatkach nr 79 i 78/14 mozliwosci realizacji zabudowy rezydencjonalnej i hotelowo —
wypoczynkowej a przeznaczenie ich pod tereny lesne.
3) przyjmuja bledna klasyfikacje gruntow,
4) jednoczesnie wnosi o ponowne ustawowe uzgodnienia projektu planu w wyniku zlozonych uwag.
ad 1, 2. art. 1 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okres$la
9 r6znych zagadnien ktére w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ szczegodlnie. Prawo
wlasnosci jest jedna znich. Plan idealny to taki ktory zaspokajatby w pelni wymagania wszystkich stron
uczestniczacych w procedurze sporzadzania planu. Stan taki wystepuje niezwykle rzadko, na terenach
nieskomplikowanych, z mala iloscia stron. Na ogoét jednak spelnienie wymagan jednej ze stron (wlasciciel, organ,
instytucja) wywotuje niezadowolenie innego uczestnika procedury. Obowiazkiem sporzadzajacego plan jest
dazenie, biorac pod uwage istniejace uwarunkowania do sformutowania ustaleh planu w miarg najbardziej
optymalnych. Niejednokrotnie spetnienie oczekiwan czgsci uczestnikow procedury nie jest mozliwe. Taki stan ma
miejsce w przypadku przedmiotowego projektu planu miejscowego. Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leby” przeznaczaja obszar objety planem na funkcje zabudowy
rezydencjanalnej, o$wiaty, hotelowo — wypoczynkowej oraz uzdrowiskowa i wykorzystujacej tereny otwarte, nie
zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami, chroni wszystkie tereny lesne (w obrgbie dawnej jednostki
wojskowej) pozostajace w ewidencji gruntow jako tereny lesne (Ls) zachowujac wtym wypadku minimum
ustalenia ,,Studium ...” biorac pod uwagg fakt, iz poza terenami lesnymi (Ls) pozostajacym w ewidencji gruntow,
na znacznych terenach pojawily sig¢ po ustaniu dotychczasowej dziatalnosci na tym terenie (baza wojskowa) tereny
zieleni ruderalnej, stanowiacej de facto zielen lesna. Dzialkg sktadajacej uwagg w 4/5 swojej powierzchni stanowig
grunty lesne, ktore w planie nie zmieniaja swojego przeznaczenia zgodnie zw/w zasada (zachowania
i niewykorzystywania pod inwestycje terenéw zalesionych). Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
12m (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz ograniczenia wynikajace z ochrony siedlisk przyrodniczych (bor
bazynowy oraz stanowiska litery sercowatej itajezni jednostronnej — roslin pod $cista ochrona gatunkowa)
a przyjete zgodnie z zaleceniami organu planu uzgadniajacego — Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, dla
fragmentu terenu 02.U obejmujacego dziatki 78/13 1i78/14 ograniczaja w znaczacy sposob mozliwosci
inwestycyjne dziatki 78/13, a dziatke 78/14 pozbawiaja mozliwosci wprowadzenia cech dziatki budowlanej. Plan
zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami Studium, chroni wszystkie (w obrebie dawnej jednostki wojskowej) tereny
pozostajace w ewidencji jako tereny lesne (Ls). Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wrysowanie linii zabudowy
12 metréw (zgodnie przepisami odrgbnymi) od granicy terenow lasow, i takie uksztaltowanie terenéw na ktorych
pojawi¢ si¢ moze w przysziosci zabudowa jak okresla to rysunek planu. Okreslony w ustaleniach wskaznik
zabudowy 15% (zgodny ze ,,Studium ...) jest wskaznikiem maksymalnym niemozliwym do przekroczenia. Jego
rzeczywista realna wielko$¢ ksztaltuja dodatkowo inne wskazniki urbanistyczne 1iistniejace warunki, w tym
wypadku przede wszystkim fizjograficzne, o ktorych wspomniano powyzej. Studium przeznaczylo teren po
likwidujacej si¢ wowczas jednostce wojskowej na funkcje zwiazane zturystyka, pod warunkiem
uwzglednienia wymogoéw _ochrony $rodowiska izasad ekorozwoju. ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Leby” dla obszaru objgtego planem okreslito funkcje zabudowy rezydencjalnej , oswiaty,
hotelowo-wypoczynkowej oraz uzdrowiskowej i wykorzystujacej tereny otwarte, nie zalesione. Wprowadzenie
zabudowy na terenach lesnych byloby sprzeczne z ustaleniami studium. Wprowadzona w planie funkcja jest
zgodna z ustaleniami Studium oraz stanowi integralny i niezbedny element uktadu funkcjonalno przestrzennego
okreslonego w Studium jako Strefa sanatoryjno wczasowa. Dziatka nr 79 (stanowiaca wspotwlasnos¢ kilkunastu
wilascicieli 1 graniczaca na catej swej dtugosci z pasem technicznym brzegu morskiego) potozona w obrgbie terenu
oznaczonego w planie jako 15.ZL, w poczatkowej fazie sporzadzania planu oznaczona byla jako 15.ZN —(zielen
ochronna). W trakcie uzgodnien zgodnie z wnioskiem Urzedu Morskiego w Stupsku (kolejny organ uzgadniajacy)
przemianowana zostata na ZL — las ochronny. Dziatka uprzednio polozona w obregbie pasa technicznego brzegu
morskiego stanowiaca w znacznej czgsci zalesione wydmy, nigdy nie byta brana pod uwagg jako teren budowlany.
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Urzad Morski w swoim postanowieniu (znak NP—pas-60/604/08 z dnia 01.09.2008r.) informuje migdzy innymi, iz
teren ten mimo wylaczenia go z poza granic pasa technicznego pozostat w zarzadzie Urzedu Morskiego w Stupsku
i posiada status lasu ochronnego. Zgodnie z art. 36.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego =zmiang, korzystanie
z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe,
badz istotne ograniczone, wilasciciel moze zazada¢ odszkodowania Iub wykupienie nieruchomosci. Plan nie
zmienia istniejacego przeznaczenia dziatki 79 jest to teren wydmowy, zalesiony i takim pozostaje (zmiana nazwy
nie zmienia jego statusu) nie zachodzi tym samym w tym wypadku mozliwosc¢ realizacji ustawowego zapisu. Caty
teren objety opracowaniem polozony jest w obregbie pasa ochronnego brzegu morskiego . Sposéb
zagospodarowania tego pasa nie pozostaje bez znaczacego wplywu na stan pasa technicznego a posrednio na stan
bezpieczenstwa szerszego obszaru miasta w tym rejonie. Caly obszar objgty planem potozony jest w obrebie
bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji dyrektora wiasciwego
urzedu morskiego zwalniajacej z zakazdéw okreslonych w art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (
tekst jednolity Dz. U. 22005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdézniejszymi zmianami). Teren objgty planem nie stanowi
normalnego, typowego fragmentu miasta przewidzianego do zainwestowania. Wydzielony w przesztosci ze swego
naturalnego S$rodowiska pod okre§lone (militarne) cele powinien byl wroci¢ do niego zchwila zakonczenia
dziatalno$ci dotychczasowej funkcji (co zreszta postulowal jeszcze w trakcie uzgodnien projektant planu Zarzad
Powiatu Leborskiego) co jednak z roznych wzgledow nie nastapito. Potozenie tego obszaru (sasiedztwo rezerwatu,
obszaru Natura 2000) pozostale zachowane elementy srodowiska przyrodniczego wymagaty szczegodlnego
podejscia w formutowaniu decyzji co do sposobu docelowego zagospodarowania tego terenu ico znalazto
W znacznym stopniu wyraz w ustaleniach projektu planu.
Tym samym uwagi nie moga by¢ uwzglednione.
ad 3) Materialy wejsciowe na potrzeby projektu planu miejscowego sporzadzane sa badz przez plan
sporzadzajacego (inwentaryzacja urbanistyczna, analizy, ekofizjografia) badz uzyskiwane z zasoboéw archiwalnych
urzedow, instytucji (naleza do nich miedzy innymi wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow). W tym przypadku
materiaty dotyczace ewidencji gruntow (zawieraja miedzy innymi ich klasyfikacje) uzyskano zzasobdw ich
dysponenta — Starostwa Powiatowego w Leborku. Proces sporzadzania projektu planu miejscowego to nie jest czas
i miejsce na badanie wiarygodnosci (kwestionowanej przez sktadajacej uwagi) procedur sporzadzania klasyfikacji
gruntéw 1 ich ustalen (strona, ktérej stuzylo odwotanie od przedmiotowej decyzji byli wiasciciele gruntow, ktorzy
nie odwolujac si¢ zgodzili si¢ z jej ustaleniami, Burmistrz Miasta Leby skorzystal, z przystugujacego mu prawa
odwotlania od decyzji Starostwa Powiatowego w Leborku znak G. IV. 7437 10/05 zdnia 1.12.2005r.
zatwierdzajacej zmiang gleboznawczej klasyfikacji gruntéw polozonych w obrebie 2 miasta Leba w granicach:
nastgpujacych dziatek: 79, 80, 78/6, 78/7, 78/9, 78/10, 78/12, 78/13, 78/14, 78/15, 78/16, 78/18, 78/19).
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 4) sporzadzajacy plan rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu, a nast¢pnie wprowadza zmiany do projektu
planu wynikajace zrozpatrzenia uwag iponownie uzgadnia w niezbgdnym zakresie (nie ze wszystkimi
instytucjami 1iurzedami bioracymi udzial w uzgadnianiu iopiniowaniu jak proponuje wnoszacy uwagg).

W przypadku nie uwzglednienia uwag nie zachodzi taka konieczno$c¢.
Tym samym uwaga jest niezasadna.
4. Pismem zdnia 26.05.2010r. Panstwo Urszula iJerzy Rudniccy poprzez pelnomocnika radcg prawnego
Wojciecha Labiaka, w ktorym kwestionujq ustalenia planu, ktore ich zdaniem:
1) ograniczaja gwarantowana przepisami prawa ich prawo wlasnosci,

2) sa sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby,
poprzez nie ustalenie na dziatkach nr 78/6, 78/7, 78/13, cz.dz.79 mozliwosci realizacji zabudowy rezydencjonalne;j
i hotelowo - wypoczynkowe;j a przeznaczenie ich pod tereny lesne.
3) przyjmuja btedna klasyfikacje gruntéw,
4) jednocze$nie wnosza o ponowne ustawowe uzgodnienia projektu planu w wyniku zlozonych uwag.
ad 1,2. art. 1ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
9 roznych zagadnien ktére w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ szczegoélnie. Prawo
wlasnoséci jest jedna znich. Plan idealny to taki ktory zaspokajalby w pelni wymagania wszystkich stron
uczestniczacych w procedurze sporzadzania planu. Stan taki wystgpuje niezwykle rzadko, na terenach
nieskomplikowanych, z mala iloscia stron. Na ogdt jednak spelnienie wymagan jednej ze stron (wlasciciel, organ,
instytucja) wywotuje niezadowolenie innego uczestnika procedury. Obowiazkiem sporzadzajacego plan jest
dazenie, biorac pod uwage istniejace uwarunkowania do sformutowania ustalen planu w miar¢ najbardziej
optymalnych. Niejednokrotnie spetnienie oczekiwan czgsci uczestnikow procedury nie jest mozliwe. Taki stan ma
miejsce w przypadku przedmiotowego projektu planu miejscowego. Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fteby” przeznaczaja obszar objgty planem na funkcje zabudowy
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rezydencjonalnej, o$wiaty, hotelowo — wypoczynkowej oraz uzdrowiskowa i wykorzystujacej tereny otwarte, nie
zalesione. Plan zachowuje zgodno$¢ z w/w ustaleniami, chroni wszystkie tereny lesne (w obrgbie dawnej jednostki
wojskowej) pozostajace w ewidencji gruntéow jako tereny lesne (Ls) zachowujac w tym wypadku minimum
ustalenia ,,Studium ...” biorgc pod uwage fakt, iz poza terenami lesnymi (Ls) pozostajacym w ewidencji gruntow,
na znacznych terenach pojawily si¢ po ustaniu dotychczasowej dziatalnosci na tym terenie (baza wojskowa) tereny
zieleni ruderalnej, stanowiacej de facto zielen le$na. Dziatki nr 78/6 1 78/7 sktadajacych uwagi w przewazajacej
swojej powierzchni stanowia grunty lesne, ktore w planie nie zmieniaja swojego przeznaczenia zgodnie z w/w
zasada. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy 12m (zgodnie z przepisami odrgbnymi) znaczaco
ograniczaja mozliwo$ci inwestycyjne na dziatce 78/6 a dziatke 78/7 pozbawiaja mozliwosci wprowadzenia cech
dziatki budowlanej. Ograniczenia wynikajace z ochrony siedlisk przyrodniczych (boér bazynowy oraz stanowiska
tajezni jednostronnej — roslin pod $cista ochrona gatunkowa) a przyjete zgodnie z zaleceniami organu planu
uzgadniajacego — Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, dla fragmentu terenu 02.U obejmujacego dziatke
78/13 ograniczaja w znaczacy sposob jej (dziatki) mozliwo$ci inwestycyjne. Realizacja zabudowy kubaturowej
bedzie mogta mie¢ miejsce w poludniowej czgsci dziatki wzdtuz ulicy KD.W.03 Plan zachowuje zgodnos¢ z w/w
ustaleniami Studium, chroni wszystkie (w obrebie dawnej jednostki wojskowej) tereny pozostajace w ewidencji
jako tereny lesne (Ls). Konsekwencja dalsza takiej zasady jest wrysowanie linii zabudowy 12 metrow (zgodnie
przepisami odrgbnymi) od granicy terendw lasow, i takie uksztaltowanie terenow na ktorych pojawi¢ si¢ moze
w przysztosci zabudowa jak okresla to rysunek planu. Okre$lony w ustaleniach wskaznik zabudowy 15% (zgodny
ze ,,Studium ...) jest wskaznikiem maksymalnym niemozliwym do przekroczenia. Jego rzeczywista realna
wielko$¢ ksztattuja dodatkowo inne wskazniki Urbanistyczne i istniejace warunki, wtym wypadku przede
wszystkim fizjograficzne, o ktorych wspomniano powyzej. Studium przeznaczyto teren po likwidujacej sig
wowczas jednostce wojskowej na funkcje zwiazane z turystyka, pod warunkiem uwzglednienia wymogow
ochrony $rodowiska i zasad ekorozwoju . ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta t.eby” dla
obszaru objetego planem okreslito funkcje zabudowy rezydencjalnej , oswiaty, hotelowo-wypoczynkowej oraz
uzdrowiskowej i wykorzystujacej tereny otwarte, nie zalesione . Wprowadzenie zabudowy na terenach lesnych
byloby sprzeczne z ustaleniami studium. Wprowadzona w planie funkcja jest zgodna z ustaleniami Studium oraz
stanowi integralny i niezbgdny element uktadu funkcjonalno przestrzennego okreslonego w Studium jako Strefa
sanatoryjno wczasowa. Dziatka nr 79 (stanowiaca wspotwlasnos¢ kilkunastu wilascicieli i graniczaca na calej swej
dhugosci z pasem technicznym brzegu morskiego) potozona w obrgbie terenu oznaczonego w planie jako 15.ZL,
w poczatkowe] fazie sporzadzania planu oznaczona byla jako 15.ZN —(zielen ochronna). W trakcie uzgodnien
zgodnie z wnioskiem Urzedu Morskiego w Stupsku (kolejny organ uzgadniajacy) przemianowana zostata na ZL —
las ochronny. Dziatka uprzednio potozona w obregbie pasa technicznego brzegu morskiego stanowiaca w znacznej
czeéci zalesione wydmy, nigdy nie byla brana pod uwage jako teren budowlany. Urzad Morski w swoim
postanowieniu (znak NP-pas-60/604/08 zdnia 01.09.2008r.) informuje migdzy innymi, iz teren ten mimo
wylaczenia go z poza granic pasa technicznego pozostal w zarzadzie Urzedu Morskiego w Stupsku i posiada status
lasu ochronnego. Zgodnie z art. 36.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe, badz istotne ograniczone, wtasciciel
moze zazada¢ odszkodowania lub wykupienie nieruchomosci. Plan nie zmienia istniejacego przeznaczenia dziatki
79 jest to teren wydmowy, zalesiony i takim pozostaje (zmiana nazwanie zmienia jego statusu) nie zachodzi tym
samym w tym wypadku mozliwos¢ realizacji ustawowego zapisu. Caty teren objgty opracowaniem potozony jest
w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskiego. Sposdb zagospodarowania tego pasa nie pozostaje bez znaczacego
wplywu na stan pasa technicznego a posrednio na stan bezpieczenstwa szerszego obszaru miasta w tym rejonie.
Caly obszar objety planem potozony jest w obrgbie bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji
wymagane jest uzyskanie decyzji dyrektora wlasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazéw okreslonych
w art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne ( tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z poézniejszymi zmianami). Teren objgty planem nie stanowi normalnego, typowego fragmentu miasta
przewidzianego do zainwestowania. Wydzielony w przesziosci ze swego naturalnego srodowiska pod okreslone
(militarne) cele powinien byt wréci¢ do niego z chwila zakonczenia dziatalno$ci dotychczasowej funkciji (co
zreszta postulowat jeszcze w trakcie uzgodnien projektu planu Zarzad Powiatu Leborskiego) i co jednak z réznych
wzgledow nie nastgpito. Potozenie tego obszaru (sasiedztwo rezerwatu, obszaru Natura 2000), pozostale
zachowane elementy §rodowiska przyrodniczego wymagaty szczeg6lnego podej$cia w formutowaniu decyzji co do
sposobu docelowego zagospodarowania tego terenu ico znalazto w znacznym stopniu wyraz w ustaleniach
projektu planu.
Tym samym uwagi nie moga by¢ uwzglednione.
ad 3) Materialy wejsciowe na potrzeby projektu planu miejscowego sporzadzane sa badz przez plan
sporzadzajacego (inwentaryzacja urbanistyczna, analizy, ekofizjografia) badz uzyskiwane z zasobow archiwalnych
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urzedow, instytucji (naleza do nich miedzy innymi wypisy i wyrysy zewidencji gruntow). W tym przypadku
materiaty dotyczace ewidencji gruntow (zawieraja migdzy innymi ich klasyfikacje) uzyskano zzasobdéw ich
dysponenta — Starostwa Powiatowego w Leborku. Proces sporzadzania projektu planu miejscowego to nie jest czas
i miejsce na badanie wiarygodnosci (kwestionowanej przez sktadajacej uwagi) procedur sporzadzania klasyfikacji
gruntow i ich ustalen (strona, ktérej stuzylo odwotanie od przedmiotowej decyzji byli wiasciciele gruntéw, ktorzy
nie odwolujac si¢ zgodzili si¢ z jej ustaleniami, Burmistrz Miasta Leby skorzystal, z przystugujacego mu prawa
odwotlania od decyzji Starostwa Powiatowego w Legborku znak G. IV. 7437 10/05 zdnia 1.12.2005r.
zatwierdzajacej zmiang gleboznawczej klasyfikacji gruntow polozonych w obrgbie 2 miasta Leba w granicach:
nastgpujacych dziatek: 79, 80, 78/6, 78/7, 78/9, 78/10, 78/12, 78/13, 78/14, 78/15, 78/16, 78/18, 78/19).
Tym samym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
ad 4) sporzadzajacy plan rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu, a nastgpnie wprowadza zmiany do projektu
planu wynikajace zrozpatrzenia uwag iponownie uzgadnia w niezbgdnym zakresie (nie ze wszystkimi
instytucjami 1iurzedami bioracymi udzial w uzgadnianiu iopiniowaniu jak proponuje wnoszacy uwagg).
W przypadku nie uwzglednienia uwag nie zachodzi taka koniecznos¢.
Tym samym uwaga jest niezasadna.
Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura i moze tym samym uchwalony.

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/361/2010
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 29 lipca 2010 .

Zalacznik1.JPG

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Leby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu
ulicy Nadmorskiej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/361/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 29 lipca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko)
w dniach od 27 listopada do 29 grudnia. W ustawowym terminie, tj. do dnia 21 stycznia 2010r. zgloszono
nastgpujace uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej
1. Pismem z dnia 05.01.2010r. Pan Zygmunt Muza, ktory kwestionuje ustalenia dla terenu 03.U i wnosi o:
1) korektg linii zabudowy dzialki nr ewidencyjny 78/5 od ulic KD.L.O1 1iKD.D.02,

2) zmiang zapisu dla W/W dziatki jako »teren zabudowy ushugowe;j”,
3) dopuszczenie 15%  nowej zabudowy  wstosunku do  powierzchni  dziatki  78/5,
4) uzupetnienie zapisu w § 19 pkt. 6, pakt 1/b o sformutowanie ,,... mozliwoscia wystapienia do wlasciwego
ministra o uzyskanie odstepstwa od przepisow techn.. budowlanych”. i ustalenie linii zabudowy od strony
wschodniej w odlegtosci ustalonej istniejaca (trafostacja) zabudowa.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynely w terminie.
2. Pismem z dnia 19.01.2010r. Pani Maria Van Es, ktéra kwestionuje ustalenia planu dla terenu 02.U i 15.ZL
1 wnosi 0:
1) wylaczenie uzytkéw lesnych z dziatek nr 78/14, 79 i przyjecie wskaznika pow. zabudowy w wysokosci 30%.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzgledniono.
Uwaga wptyneta w terminie.
3. Pismem zdnia 20.01.2010r. Panstwo Jerzy i Urszula Rudniccy, ktorzy kwestionuja ustalenia planu dla
terendw 02.U, 03.U 115.ZL:
1 12) nie zgadzaja si¢ by na terenach stanowiacych ich wtasno$¢ (badz wspotwlasnos¢) urzadzone byty tereny
lesne, szczegoblnie dotyczy to dziatki nr 79,

3) wnosza o wprowadzenie w §12 zapisu o mozliwosci podziatu terenu na dziatki o pow. minimum 1000m? ,
4) kwestionuja wyznaczenie terenu projektowanej zabudowy na dziatkach 78/6 178/13 w ksztalcie
przedstawionym na rysunku planu,
5) kwestionuja zapis planu dla dziatek 78/6 1 78/7 (teren 03.U) jako ustugi a jednoczesnie ustalajace las na
znaczacej powierzchni dziatki i spodziewane oplaty planistyczne z tego tytutu,
6) zadaja dopuszczenie mozliwo$ci remontu istniejacego na dziatce 78/7 budynku oraz przeznaczenie
sasiadujacych Z nim terenow lesnych na cele nielesne,
7) zadaja usunigcia zterenow stanowiacych ich wlasnos¢ zapisow o cennej przyrodniczo roslinnosci,
8) wedhug sktadajacych uwagi mapa na ktérej wykonano projekt planu stracita swoja waznos¢, a na mapie brak

podpiséw geodety.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynely W terminie.
4.Pismem  zdnia  21.01.2010r. Pan  Jacek  Gunther ——  Slaski  ktory  kwestionuje:
1) brak jasnos$ci i jednoznacznosci terendw objetych planem w stosunku do obszaréw Natura 2000, szczegolnie
w odniesieniu do terenu 0znaczonego 12.ZL.

2) sporzadzenie projektu planu na  mapie, ktorej wazno$¢  skonczyla si¢  w2010r.
3) ustalenia projektu planu dla terenu 03.U, ktore ograniczaja mozliwosci zabudowy.
4) ustalony dla terenu 03.U kat nachylenia potaci dachowych i przywoluje zapis w ,,Studium...” dla strefy D.

5) ustalone wprojekcie planu wskazniki miejsc parkingowych — uznajac je za wysoki.
6) zakaz umieszczania reklam 1 wnosi 0 jego usunigcie Z Zapisow planu.
7) klasyfikacje gruntow w projekcie planu.
8) zapisy projekty planu w odniesieniu do dziatki nr 79.
9) objecie obszaru planu nadzorem archeologicznym.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynely w terminie.
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5.Pismem zdnia 20.01.2010r. Panstwo Hubert, Margita i Waldemar Kwidzinscy wnioskuja o:
1) uwzglednienie w planie wszczgtej procedury podziatu dziatki 78/9 irealizacje w efekcie trzech budynkéw
rezydencjonalno - pensjonatowych.
2) kwestionuja  klasyfikacjg gleboznawcza  iwnosza  oponowne  jej przeprowadzenie
3) kwestionuja lokalizacje przepompowni $ciekow (16.Ks) i wnosza o jej przemieszczenie w inne miejsce.

Rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynety w terminie.
6. Pismem z dnia 21.01.2010r. Pan Mariusz Jablonski, ktory kwestionuje:

1) zapis dla terenu 12.ZL iz w czesci nalezy do obszaru Natura 2000.
2) zmniejszenia terenu 12.ZL o nieuzytek — droge wewngtrzna i likwidacje hanzeatyckiej $Sciezki rowerowe;j

biegnacej przez tereny prywatne
3) zmniejszenia wydzielenia wewnetrznego 09/1.5.ZL (teren lesny) o czgs¢ okreslona na zataczniku do uwagi.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynety w terminie.

7. Pismem z dnia 21.01.2010r. Megatem sp. z 0.0. poprzez swojego petnomocnika (REPS.WOJNAR,GAJEK
1 wspdlnicy. Adwokaci /Radcy prawni, spotka partnerska) ktora kwestionuje ustalenia planu dla terenu 09.U,

w tym, jej zdaniem:

1) niemozliwo$¢ realizacji na terenie 09.U zabudowy zgodnie z przyjetym wskaznikiem powierzchni zabudowy.
Niezasadne ograniczenie obszaru objetego nieprzekraczalna linia zabudowy
2) niezasadne modyfikacje studium
3) nieprecyzyjna definicje wskaznika powierzchni zabudowy
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynety w terminie.
Wytozenie planu od 09 kwietnia 2010r. do 11 maja 2010r.

1. Pismem zdnia 26.05.2010r. J.W. Construction Holding S.A. wktorym  wnosi o:
1). Wprowadzenie zapisu o mozliwosci podzialu terenu na dzialki o pow. minimalnej 1500m?,
2). Wprowadzenie zapisu o dopuszczeniu funkcji mieszkaniowej (integralnie zwiazanej z ustuga — wiasciciel,
administrator) w kazdym budynku uslugowym,
3). Doprecyzowanie definicji obiektu 0 szczegoblnych funkcjach kompozycyjnych,
4).  Wykreslenie slowa ,zabudowa” w zapisie §18 ust 2.l.c, oraz §20 ust 2.l.c.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwagi 1 oraz 2 nie uwzglgdniono, uwagi 3 oraz 4 uznaje sig za
bezzasadne ze wzgledu na fakt, iz wustalenia planu zawieraja tresci postulowane w uwagach.
Uwagi wplynety w terminie.
2. Pismem z dnia 25.05.2010r. Megatem sp. z 0.0. poprzez swojego petnomocnika radcg prawnego Krzysztofa
Wawrzyniaka,  ktéory = kwestionuje  ustalenia  projektu  planu dla terenu  09.U, wtym:
1) brak mozliwosci realizacji na terenie 09.U zabudowy zgodnie z przyjetym wskaznikiem powierzchni
zabudowy.  Niezasadne  ograniczenie  obszaru  objgtego  nieprzekraczalna  linia  zabudowy

2) niezasadne modyfikacje studium
3) nieprecyzyjna definicje wskaznika powierzchni zabudowy.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynety w terminie.
3. Pismem z dnia 26.05.2010r. Pani Maria Van Es poprzez swojego pelnomocnika radce prawnego Wojciecha
Labiaka, w ktorym kwestionuje ustalenia projektu planu, ktore jej zdaniem:
1) ograniczaja gwarantowana przepisami prawa jej prawo wlasnosci,

2) sa sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Leby, poprzez nie ustalenie na dzialkach nr 79 i78/14 mozliwosci realizacji zabudowy rezydencjonalnej

i hotelowo - wypoczynkowej a przeznaczenie ich pod tereny lesne.
3) przyjmuja btedna klasyfikacje gruntow,
4) jednocze$nie wnosi o ponowne ustawowe uzgodnienia projektu planu w wyniku zlozonych uwag.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wplynety w terminie.
4. Pismem z dnia 26.05.2010r. Panstwo Urszula iJerzy Rudniccy poprzez pelmomocnika radce prawnego
Wojciecha Labiaka, w ktorym kwestionuja ustalenia planu, ktore ich zdaniem:
1) ograniczaja gwarantowana przepisami prawa ich prawo wlasnosci,

2) sa sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Leby, poprzez nie ustalenie na dziatkach nr 78/6, 78/7, 78/13, cz.dz.79 mozliwosci realizacji zabudowy
rezydencjonalnej  ihotelowo —  wypoczynkowej  aprzeznaczenie ich pod tereny lesne.
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3) przyjmuja btedna klasyfikacjg gruntow,
4) jednoczesnie wnosza o ponowne ustawowe uzgodnienia projektu planu w wyniku zlozonych uwag.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwag nie uwzgledniono.
Uwagi wptynely w terminie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/361/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 29 lipca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Miejska w Lebie rozstrzyga, co nastgpuje:

L Zadania wlasne gminy.
Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu
gminy zalicza sig:
-budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
-budowe wodociagow 1 urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sa z udziatem srodkéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych

UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)
Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone wart. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak
a)zaopatrzenie W energi¢ elektryczna,
b)zaopatrzenie W energie cieplna,
c)zaopatrzenie W gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenic wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem s$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,

obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktorych gmina jest =zarzadca - czyli drog gminnych.
II Budowa drog
1. Teren objety planem obslugiwany jest przez drogi publiczne:
1) ulicg Nadmorska, oznaczong na rysunku planu jako KD.L.01;
2) ulice oznaczona na rysunku planu jako KD.D.02.

2. Poszczego6lne tereny elementarne obslugiwane sa przez ciagi komunikacyjne tworzace wewnetrzny uktad
drogowy:

1) oznaczony na rysunku planu jako KDW tj. drogi wewngtrzne;
2) oznaczony znakiem graficznym na rysunku planu, tj dojazdy, ciagi piesze itrasy rowerowe.
3. Ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych ciagow spacerowych o znaczeniu ogdlnomiejskim:
1) kontynuacj¢ ciagu wzdtuz brzegu morskiego, ciag ten biegnie przez tereny 05.U, 14.ZL, KD.W.03 i 13.ZL;
2) kontynuacj¢ ciagu wzdhuz brzegu jez. Sarbsko, ciag ten biegnie w ulicy KD.L.01, przez tereny 11.ZL
112.ZL;

3) potaczenie obu WW ciggow przez teren 12..ZL.
Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wilasnych gminy. Kolejnos¢
budowy poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozkladu intensywnosci inwestycji i skoordynowana
z budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do
zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spdjne przygotowanie
poszczegblnych terendow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogolne zasady finansowania
powyzszych przedsigwzig¢ zostaly przedstawione w punkcie V. Zasady realizacji inwestycji.
111 Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg
W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wodg:
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1) Zaktada si¢ rozbudowe istniejacej miejskiej sieci wodociagowej poprzez budowe nowych przewodow
wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow pieszych badz pasach technicznych infrastruktury.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej
W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji sanitarne;j:
1) Zaktada si¢ odprowadzanie §ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe
istniejacego systemu. W zwiazku z ograniczona przepustowoscia istniejacego kanatu wul. Nadmorskiej,
odprowadzenie $ciekow z nowych terenow przewidzianych do zainwestowania bedzie wymagato rozbudowy
lokalnych systemow grawitacyjnych lub grawitacyjno-pompowych jak réwniez modernizacji i przebudowy
istniejacych kanatoéw oraz przepompowni Sciekow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej
W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) Zaktada si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych w obregbie poszczegolnych dzialek. Zebrane
wody opadowe moga by¢ wprowadzone do gruntu przy pomocy drenazu rozsaczajacego badz ujete w zbiorniki
- moga zosta¢ wykorzystane do celow p. ppoz.. Wody opadowe z utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
zbiornika, winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym wymogi obowiazujacych przepisow
Iv. Zasady realizacji inwestycji
Podstawowym zadaniem dla miasta Leby jest wyposazenie obszarow rozwojowych w infrastrukturg niezbedna
dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej. Obszary posiadajace podstawowa infrastruktur¢ sa atrakcyjne dla
inwestoréw, nie musza oni bowiem ponosi¢ duzych nakladow na inwestycje towarzyszace. Wychodzac
naprzeciw inwestorom miasto t.eba stara si¢, tam gdzie to jest niezbgdne, wyposazy¢ teren w kompletna
infrastrukture techniczna.
1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob, by
umozliwi¢  spdjne  przygotowanie poszczegdlnych terendw  w zakresie obstlugi komunikacyjnej
i infrastrukturalne;j.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowej
1 infrastruktury techniczne;.
3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot drogowych oraz
urzadzen technicznych zwiazanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskac
oszczednosci na  czeSci  wspoOlnej robot oraz  rozwiazaé  problem  kolizji  technicznych.
O kolejnosci aktywizacji terenow rozwojowych beda z jednej strony decydowaé czynniki rynkowe, ktore beda
wynikaty ze sklonnos$ci do sprzedazy gruntdow po okreslonych cenach. Z drugiej — miasto feba bedzie
uruchamia¢ tereny tylko w takim zakresie, w jakim mozna je bedzie uzbroi¢ iprzygotowaé do inwestycji.
Sasiedztwo terendw przeznaczonych do zainwestowania jest juz czg§ciowo uzbrojone, co bgdzie pozwalato
stopniowo otwierac kolejne obszary do zagospodarowania.
V. Zrodia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédha finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wiasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie

przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujacych je
programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
I. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowiacego podstawg  konstruowania  budzetow rocznych.
II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych

do realizacji inwestycji.
IIl. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wiasny
niezbedny do ubiegania sig o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Id: OSIQR-KQYOW-XPPKT-SNJDA-OMFEA. Podpisany Strona 2



