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UCHWALA NR XXXIX/355/2022
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 31 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby dla terenu
zlokalizowanego w sasiedztwie ul. Jachtowej ,,k.eba — ul. Jachtowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22021 1. poz. 741 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami), Rada Miejska w Lebie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Leby dla terenu
zlokalizowanego w sasiedztwie ul. Jachtowej ,.t.eba - ul. Jachtowa” zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Leba,
uchwalonej Uchwata Nr XX1/250/2016 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 5 wrzesnia 2016 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolneodnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera czg$C tekstowa zwang dalej ,.tekstem planu” i zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaly zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, w tym drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, sieci (w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) iurzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) oraz obiekty
matej architektury, chyba ze ustalenia planu w poszczegblnych kartach terendw stanowig inaczej;
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2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

3) gospodarka morska - dziatalno$¢ podejmowana w Srodowisku morskim;

4) tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j - tereny, na ktorych moga wystgpowac funkcje produkcyjne,
sktadowe, magazynowe i zaplecza komunikacji razem lub osobno, bez ustalania proporcji miedzy
funkcjami - z wykluczeniem zaktadoéw stwarzajacych ryzyko powstania powaznych awarii w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

5) zabudowa towarzyszaca — budynki o funkcji uzupeliajacej gltéwng funkcje terenu o powierzchni
zabudowy do 50% terenu przeznaczonego pod zabudowe;

6) dachy ptaskie - dachy o kacie nachylenia potaci do 12°;

7) miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie  wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  0sob
z niepetlnosprawno$ciami, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb z niepetnosprawnosciami;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okres$lenia w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktdre po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrgbnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkondéw, wykuszy,
logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankoéw (wiatrotapow) o szerokosci (od linii zabudowy)
do 2,0 m idlugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schoddéw zewnetrznych, taraséw itp., ktore
nie zawezaja pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia planu
w poszczegolnych kartach terenow stanowig inaczej;

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w Zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ réwniez stan planowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe
i innych zezwolen;

13) karta terenu - zbiér przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego planem na 8 terenow o tacznej powierzchni 6,39 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi i ich przeznaczenie — gldowng funkcj¢ — oznaczong symbolami literowymi:

1) P — tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej w zakresie funkcji zwigzanych z gospodarka morska,
2) U — terenu zabudowy ustugowej;

3) ZL — tereny lasow;

4) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
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1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczegolnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego utworzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 2 marca 2004 r. w sprawie Stowinskiego Parku Narodowego
(Dz. U. 22004 r. nr 43, poz. 390), gdzie obowiazuja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej

oraz istniejacych zadrzewien; w przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy
uzyskiwac stosowne zezwolenia wymagane przepisami prawa; niezaleznie od powyzszego, w przypadku
wycinki cennych drzew i krzewow nalezy przewidzie¢ czgsciowg rekompensate ubytkéw w postaci nowych
nasadzen kompensacyjnych w proporcji jedno drzewo wycigte, cztery nasadzenia na terenie miasta;

3) nalezy utrzymywac iuzupekia¢ istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni
im dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

4) nowe nasady drzew ikrzewoéw winny by¢ wykonane z gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo; do ksztaltowania terenow biologicznie czynnych zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz przystosowanie terenéw zieleni do funkcji retencyjnych dla wod
opadowych 1iroztopowych; nie nalezy wprowadza¢ ro$lin o charakterze inwazyjnym o duzej zdolnosci
rozprzestrzeniania si¢ w §rodowisku; drzewa od strony ul. Jachtowej nalezy wykorzysta¢ jako zielen
izolujacg 1 krajobrazows;

5)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ucigzliwe oddzialywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytul prawny; na terenach oznaczonych symbolem ,,P” przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i magazynowa, w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, znajdujacych si¢
w ucigzliwosciach akustycznych, wymagane zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do obowigzujacych norm;

7) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrona;

8) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

9) nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych lokalnych Zrédet ciepta;

10) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru obj¢tego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Leby
i inne formy ochrony dziedzictwa kulturowego;
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2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz w rejestrze zabytkow;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesne;.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w otulinie Slowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne;

2) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Portu Morskiego fLeba uwidocznionych na
rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej wraz zaktami wykonawczymi; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu portu, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

3) nalezy zagwarantowa¢ dostep do terenow portowych stuzbom specjalnym oraz organdéw administracji
morskiej;

4) czg$¢ obszaru objetego planem (poza obszarem Portu Morskiego L.eba) potozona jest w pasie ochronnym
brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

5) cze$¢ obszaru objetego planem, w granicach okre§lonych na rysunku planu potozona jest w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia (tzw. woda stuletnia), gdzie obowigzuja przepisy odrebne; zabudowa na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig jest mozliwa po uprzednim zabezpieczeniu terenu Iub
inwestycji ponad rzedng wody stuletniej - ustala si¢ wyniesienie posadzki parteru obiektoéw budowlanych
powyzej poziomu 1%-ej wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej
tego poziomu; konieczne jest takze zapewnienie bezpiecznych powodziowo drég ewakuacji;

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo wodne;

7) w granicach planu wystgpuja obszary oznaczone na rysunku planu, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

8) do zagospodarowania gruntow przylegltych do powierzchniowych wod publicznych maja zastosowanie
przepisy odrebne;

9) przez obszar objety planem przebiegaja linie napowietrzne SN 15kV inN 0,4 kV; wzdhuz linii
napowietrznej SN 15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od osi linii);
zagospodarowanie w obszarze stref ograniczen napowietrznych linii energetycznych nalezy uzgadniaé
kazdorazowo z gestorem linii; zaleca si¢ wymiang linii napowietrznych na linie kablowe; pasy ochronne
wolne od zabudowy wzdtuz linii napowietrznych i kablowych przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w §
4 w odniesieniu  do warunkéw podziatu nieruchomos$ci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek wedlug zasad okreslonych w kartach terenu; na nowo
wydzielonych dziatkach bilansowac przestrzen niezbedng dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy
biorgc pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadow
statych, komunikacje wewnetrzna wraz z niezbgdng ilo$cia miejsc parkingowych); okreslone w kartach
terenéw parametry dzialek budowlanych nie dotycza terenéw i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, drég wewnetrznych, podziatdéw nieruchomosci przeznaczonych na poprawe zagospodarowania
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dziatki sgsiedniej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych - co dopuszcza si¢ niezaleznie od innych
ustalen planu.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym: poprzez ulice klasy lokalnej
07.KDL (ul. Jachtowa);

2) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

a) dla funkcji ustugowej z zakresu obstugi ruchu turystycznego (pensjonaty ihotele): 1 mp / 5 miejsc
noclegowych,

b) dla pozostatych funkcji ustugowych: 1,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla zaktadow produkcyjnych: 2 mp nal0 zatrudnionych,
d) dla placow sktadowych, hurtowni, magazynow: 2 mp na 1000 m? powierzchni sktadowe;j;

3) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (mpk): 1 mpk - dla terenéw, gdzie ilos¢ mp przekracza 5;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) miejsca postojowe nalezy bilansowaé uwzgledniajac tgcznie obiekty istniejgce i projektowane,
b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

6) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

7) odprowadzenie wod opadowych:

a) wody opadowe z potaci dachowych nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki, na ktorej posadowiony
jest budynek,

b) z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do odbiornika np. do kanalizacji
deszczowej, zbiornika wodnego itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w cieplo: z kottowni lokalnych ize zrdédet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen izakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji

transformatorowych o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenow;
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
11) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terendw: ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Inne ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem:

1) dla Iudnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédia nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalnosc¢
syreny alarmowe;j;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe basendow technicznych oraz budowe, przebudowg i rozbudowe
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci teletechnicznych i informatycznych, niezaleznie od
innych ustalen planu;
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3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewnetrznymi scianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym; na sieci wodociggowej nalezy
instalowa¢ hydranty naziemne stuzace do zewngtrznego gaszenia pozaru;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢:

a) zachowanie zabudowy w istniejacych gabarytach z dopuszczeniem jej remontoéw i przebudowy; ustalenie
nie dotyczy zabudowy powstatej bez stosownych zezwolen, ktora przewiduje si¢ do usunigcia,

b) zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania;

5)dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztaltach
i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przykryte dachami tworzacymi wraz zdachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w kartach terenu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki stacji transformatorowych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ podzialy korygujace i porzadkujace niezaleznie od innych ustalen planu;
9) lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0§ podtuzna linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszgce si¢ do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 01.P:
1) powierzchnia: 1,47 ha;

2) przeznaczenie: P — tereny zabudowy produkcyjnej imagazynowej w zakresie funkcji zwigzanych
z gospodarka morska; w granicach terenu dopuszcza si¢ mi¢dzy innymi:

a) rozbudowe zaplecza portu jachtowego w rejonie okreslonym na rysunku planu,

b) budowe obiektow zwiazanych z gospodarka morska, wtym dla potrzeb obstugi morskich farm
wiatrowych z towarzyszacg infrastrukturg np. portu serwisowego, bazy szybkiego reagowania, centrum
operacji morskich,

¢) realizacje zabudowy towarzyszacej o funkcji biurowej,
d) budowle hydrotechniczne, w tym nabrzeza portowe,
e) zachowanie trafostacji T-101;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

c) pozostale zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$laja przepisy zawarte w§
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie zprzepisami odrebnymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony kanatlu portowego dotycza rowniez cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych,

b) wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: maksymalna - 12,5 m, dla budynkéw z dachami
ptaskimi - 10,0 m, minimalna - dowolna,
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- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksymalna - 30,0 m, minimalna -
dowolna,

¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-50° (ustalenie nie dotyczy
doswietlen poddaszy uzytkowych), dla budynkoéw o wysokosci do 10,0 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,4; minimalna — dowolna;

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

1) inne ustalenia: ustala si¢ podzial terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ podzialy
wewngetrzne;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg przepisow zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w pasie terenu migdzy okre§long na rysunku planu linia zabudowy wzdluz ul. Jachtowej a linig
rozgraniczajgcg ul. Jachtowej przewidzie¢ maksymalng ochrong istniejgcej zieleni, w tym drzewostanu
jako zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej, na pozostalym obszarze dazy¢ do zachowania
drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

b) dopuszcza si¢ wycinke istniejacej zieleni wysokiej w przypadku jej kolizji zrealizacja funkcji
podstawowe]j terenu pod warunkiem stosowania zasady nasadzen kompensacyjnych, jak w§
3 ust. 5 pkt 2,

c)na terenach zainwestowanych zaleca si¢ nasadzenia krzewow idrzew z zastosowaniem gatunkow
rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) w granicach terenu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspoétczesnej,

b) teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystgpujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

b) teren polozony jest w granicach Portu Morskiego teba, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2,

¢) czeg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig uwidocznionych na
rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07.KDL (ul. Jachtowa) iod drog wewngtrznych, w tym
w granicach portu jachtowego,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
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c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.P:
1) powierzchnia: 1,41 ha;

2) przeznaczenie: P — tereny zabudowy produkcyjnej imagazynowej w zakresie funkcji zwigzanych
z gospodarka morska; w granicach terenu dopuszcza si¢ migdzy innymi:

a) budowe obiektow zwigzanych z gospodarka morska, wtym dla potrzeb obstugi morskich farm
wiatrowych z towarzyszaca infrastrukturg np. portu serwisowego, bazy szybkiego reagowania, centrum
operacji morskich,

b) realizacj¢ zabudowy towarzyszacej o funkcji biurowej,
c¢) budowle hydrotechniczne, w tym nabrzeza portowe,

d) dziatalno$¢ stoczniowa (obstuga, remont, slipowanie jednostek rybackich, jachtéw komercyjnych
i innych jednostek bazujacych w porcie);

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

c) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$laja przepisy zawarte w§
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie zprzepisami odrgbnymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony kanatlu portowego dotycza rowniez czeSci podziemnych
obiektow budowlanych,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: maksymalna - 12,5 m, dla budynkéw z dachami
ptaskimi - 10,0 m, minimalna - dowolna,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksymalna - 30,0 m, minimalna -
dowolna,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-50° (ustalenie nie dotyczy
doswietlen poddaszy uzytkowych), dla budynkéw o wysokosci do 10,0 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,0; minimalna — dowolna;

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dzialtek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia: ustala si¢ podziatl terendw wzdluz linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ podziaty
wewnetrzne,

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg przepisow zawartych w § 3 ust. §;
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6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

a) w pasie terenu migdzy okreslona na rysunku planu linia zabudowy wzdluz ul. Jachtowej a linia
rozgraniczajacg ul. Jachtowej przewidzie¢ maksymalng ochrong istniejacej zieleni, w tym drzewostanu
jako zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej, na pozostatym obszarze dazyé do zachowania
drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

b) dopuszcza si¢ wycinke istniejacej zieleni wysokiej w przypadku jej kolizji zrealizacjg funkcji
podstawowe] terenu pod warunkiem stosowania zasady nasadzen kompensacyjnych, jak w§
3 ust. 5 pkt 2,

c)na terenach zainwestowanych zaleca si¢ nasadzenia krzewow idrzew z zastosowaniem gatunkoéw
rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w granicach terenu nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspoéiczesnej,

b) teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzuja przepisy odregbne,

b) teren potozony jest w granicach Portu Morskiego teba, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne i przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2,

c) wicksza czg$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia
uwidocznionych na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne iustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07.KDL (ul. Jachtowa) i od droég wewngtrznych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenu 03.P:
1) powierzchnia: 0,55 ha;

2) przeznaczenie: P — tereny zabudowy produkcyjnej imagazynowej w zakresie funkcji zwigzanych
z gospodarka morska; w granicach terenu dopuszcza si¢ migdzy innymi:

a) budowe dworca morskiego iinnych obiektow zwigzanych z gospodarka morska, w tym dla potrzeb
obstugi morskich farm wiatrowych z towarzyszaca infrastrukturg np. portu serwisowego, bazy szybkiego
reagowania, centrum operacji morskich,

b) realizacj¢ zabudowy towarzyszacej o funkcji biurowe;j,

¢) dziatalno$¢ stoczniowa (obstuga, remont, slipowanie jednostek rybackich, jachtoéw komercyjnych
1 innych jednostek bazujacych w porcie);

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 768

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna - 12,5 m, dla budynkéw z dachami ptaskimi - 10,0 m, minimalna -
dowolna,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-50° (ustalenie nie dotyczy
doswietlen poddaszy uzytkowych), dla budynkéw o wysokosci do 10,0 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 2,0; minimalna — dowolna;
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia:
- ustala si¢ podzial terenéw wzdtuz linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

-w pasach terené6w miedzy liniami rozgraniczajacymi od ul. Jachtowej iod zabudowy przy ul.
Turystycznej a liniami zabudowy przewidzie¢ zielen izolacyjno-krajobrazows;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg przepisow zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
i ustugowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami; prowadzona dziatalno$é
nie moze powodowa¢ na granicy funkcji mieszkaniowych, ustugowych i pasa drogowego ul. Jachtowej
przekroczenia standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w granicach terenu nie wyst¢puja obiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty stanowiagce dobro
kultury wspoétczesnej,

b) teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

b) teren polozony jest w granicach Portu Morskiego teba, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2,

¢) teren polozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig uwidocznionych na rysunku
planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;
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11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07.KDL (ul. Jachtowa), dojazdowej 08.KDD iod drog
wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenu 04.U:
1) powierzchnia: 0,94 ha;

2) przeznaczenie: U — tereny zabudowy ustugowej w zakresie administracji morskiej, Morski Oddziat Strazy
Granicznej; w granicach terenu dopuszcza si¢ dodatkowo budowle hydrotechniczne, w tym nabrzeza
portowe;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

c¢) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$laja przepisy zawarte w§
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: maksymalna - 12,5 m, dla budynkéw z dachami
ptaskimi - 10,0 m, minimalna - dowolna,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksymalna - 30,0 m, minimalna -
dowolna,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-60° (ustalenie nie dotyczy
doswietlen poddaszy uzytkowych), dla budynkoéw o wysokosci do 10,0 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,2; minimalna — dowolna;

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia: ustala si¢ podzial terendw wzdluz linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ podziaty
wewnetrzne;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg przepisow zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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a) w pasie terenu migdzy okreslong na rysunku planu linig zabudowy wzdtuz ul. Jachtowej a linig
rozgraniczajacg ul. Jachtowej przewidzie¢ maksymalna ochrong istniejacej zieleni, w tym drzewostanu
jako zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej, na pozostatym obszarze dazy¢ do zachowania
drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

b) dopuszcza si¢ wycinke istniejgcej zieleni wysokiej w przypadku jej kolizji zrealizacja funkcji
podstawowej terenu pod warunkiem stosowania zasady nasadzen kompensacyjnych, jak w§
3 ust. 5 pkt 2,

c) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) w granicach terenu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspotczesne;,

b) teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskie;j;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

b) teren potozony jest w granicach Portu Morskiego Leba, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2,

c) wicksza czg$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia
uwidocznionych na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne iustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegdlnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07.KDL (ul. Jachtowa),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 05.U:
1) powierzchnia: 0,52 ha;

2) przeznaczenie: U — tereny zabudowy ustugowej; zakres ustug: ustugi nieucigzliwe z zakresu obstugi ruchu
turystycznego (pensjonaty i hotele) lub gospodarki morskiej (biura, funkcje socjalno-administracyjne);

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

c) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w§
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ dominant architektonicznych w postaci zabudowy o wysokosci do 15 m, o powierzchni
liczonej po obrysie §cian zewnetrznych nie wigkszej niz 10% powierzchni zabudowy budynku,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 35°-50° ustalenie nie dotyczy
doswietlen poddasza uzytkowego i dominant, o ktérych mowa w lit. b;

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6; minimalna — dowolna;

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia: ustala si¢ podziatl terendw wzdluz linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ podziaty
wewnetrzne,

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg przepisow zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) w pasie terenu migdzy okreslong na rysunku planu linig zabudowy wzdtuz ul. Jachtowej a linig
rozgraniczajacg ul. Jachtowej przewidzie¢ maksymalna ochrong istniejacej zieleni, w tym drzewostanu
jako zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej, na pozostatym obszarze dazy¢ do zachowania
drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu,

b) dopuszcza si¢ wycinke istniejacej zieleni wysokiej w przypadku jej kolizji zrealizacja funkcji
podstawowej terenu pod warunkiem stosowania zasady nasadzen kompensacyjnych, jak w§
3 ust. 5 pkt 2,

c) w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

d) w przypadku realizacji ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w granicach terenu nie wyst¢puja obiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty stanowiagce dobro
kultury wspoétczesnej,

b) teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne
1 przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

¢) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne 1 ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07.KDL (ul. Jachtowa),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 06.ZL:
1) powierzchnia: 0,57 ha;
2) przeznaczenie: ZL — tereny lasow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementéw zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni wysokie;j,

c) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
i) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg przepisow zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) w granicach terenu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspotczesne;j,

b) teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

b) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne
1 przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

¢) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig uwidocznionych na
rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07.KDL (ul. Jachtowa) i od wewngtrznych drég lesnych,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenu 07.KDL:
1) powierzchnia: 0,65 ha;
2) przeznaczenie: tereny drog publicznych;
3) klasa i nazwa ulicy: lokalna KDL, ul. Jachtowa;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym i z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: nie ustala si¢;

5) powigzania zuktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez ul. Turystyczna;
w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9 pkt 7;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

b) teren potozony jest w zasiggu pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

c) cze$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig uwidocznionych na
rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Karta terenu 08.KDD:
1) powierzchnia: 0,28 ha;

2) przeznaczenie: tereny drog publicznych; w granicach terenu dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne,
w tym nabrzeza portowe;

3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa KDD, bez nazwy;
4) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym i z rysunkiem planu,
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b) inne parametry: nie ustala sie,

C) Wyposazenie:
- w granicach terenu dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne, w tym nabrzeza portowe,
- w granicach terenu przewidzie¢ placyk nawrotowy 12,5 x 12,5 m;

5) powigzania zukltadem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez ul. Turystyczna;
w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9 pkt 7;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
teren nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren potozony jest w granicach Portu Morskiego Leba, gdzie obowigzujg przepisy zawarte w §
3 ust. 7 pkt 2,

¢) czeg$é terenu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig uwidocznionych na
rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci: 30%.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta teby.

§ 7. Traci moc w czesci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem uchwata Nr 263/XLVI/98 Rady
Miejskiej w Lebie zdnia 27 lutego 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta teby na obszarze ograniczonym kanatem portowym iulica Turystyczng (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Stupskiego Nr 11 poz. 37 z dnia 15 maja 1998 r.) ze zmianami.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Arkadiusz Puchacz
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXIX/355/2022

RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 R.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEBY DLA
TERENU ZLOKALIZOWANEGO W SASIEDZTWIE UL. JACHTOWEJ ,LEBA - UL. JACHTOWA”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu zlokalizowanego
w sgsiedztwie ul. Jachtowej ,Leba — ul. Jachtowa” byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15
pazdziernika 2021 r. do 18 listopada 2021 r. W ustalonym terminie do dnia 6 grudnia 2021 r., do projektu
planu nie wniesiono uwag.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXIX/355/2022

RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 R.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEBY DLA
TERENU ZLOKALIZOWANEGO W SASIEDZTWIE UL. JACHTOWEJ ,LEBA - UL. JACHTOWA”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH:

1. DROGI | URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:

Teren 07.KDL - w zwigzku z planowanymi inwestycjami w granicach obszaru objetego planem, moze
wystgpi¢ koniecznos¢ przebudowy ul. Jachtowej celem dostosowania jej nosnosci do przewidywanych
obcigzen, dtugos¢ ulicy ok. 625 m, powierzchnia w liniach rozgraniczajgcych ok. 6 500 m2.

Teren 08.KDD - przebudowa ulicy dojazdowej, w tym budowa placyku nawrotowego, dtugos¢ ulicy ok.
150 m, powierzchnia w liniach rozgraniczajgcych ok. 2 800 m2. Inwestycja realizowana przez Gmine w
przypadku przekazania jej terenu (czes¢ dziatki nr 365/78, obreb 2) przez Skarb Panstwa. Dziatka
obecnie jest wtasnoscig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Urzedu Morskiego w Gdyni.

Inwestycje bedag realizowane ze s$rodkéw zarzadcy drogi. Istnieje mozliwos¢ ubiegania sie
o dofinansowanie z funduszy ochrony srodowiska oraz udziatu finansowego inwestoréw realizujgcych
inwestycje w terenach przylegtych. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony
kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich
finansowania w niezbednym zakresie.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA | ODWODNIENIE:

Inwestycje bedg realizowane ze srodkéw gestora sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze
srodkow budzetowych gminy. Istnieje mozliwos¢ ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy ochrony
Srodowiska oraz udziatu finansowego inwestoréw realizujgcych inwestycje w terenach przylegtych.
Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy,
zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbednym zakresie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/355/2022
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 31 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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