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UCHWALA NR XLI11/498/2018
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla
terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 994, z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg
Rady Miejskiej w Lebie Nr X11/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu zlokalizowanego na
zakonczeniu ul. Nadmorskiej, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Leba.

Rada Miejska w Lebie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do Uchwaty Nr XII/144/2015 Rady Miejskiej w Lebie zdnia 10 grudnia 2015 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Leby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej
zwang dalej ,,zmiang planu” w granicach opracowania oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
ktorej ustalenia wyrazone sg w postaci zasad i sposoboéw zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza
uchwala oraz rysunkiem planu.

§ 2. Ustalenia zmiany planu wymienione w §1 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Leba.

§ 3. Granice obszaru objgtego przedmiotowa zmiang planu s3a zgodne =z granicami okreslonymi
w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XI1/144/2015 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 10 grudnia 2015 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Leby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskie;j.

§ 4. Integralng czg¢$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Leba;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.
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§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1) Planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zmiany planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu;

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, nie za$ jako odrebne, mogace wystepowac samodzielnie na danym terenie;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejSciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych jak réwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

7) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu posadowienia posadzki
parteru do najwyzszego elementu pokrycia dachu, bez masztow, komindéw oraz urzadzen technologicznych;

8) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu obowiazujacych przepisow w odniesieniu do powierzchni dziatki polozonej w granicach
danego terenu;

9) Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi w dniu korzystania z ustalen przedmiotowego planu;

10) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapiséw przedmiotowej ustawy;

11) Zabudowie apartamentowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbiorowego o formie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oferujace mieszkania na wynajem lub stuzace wypoczynkowi
wlasnemu.

Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegdlnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem;
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5) okreslenie lokalnych warunkoéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu;
6) okreslenie warunkow zagospodarowania terenow.
§ 7. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym niebg¢dace ustaleniami
planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej teba
Z naniesionymi granicami obszaru objetego zmiang planu;
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2) granice teren6w chronionych w tym: -granice rezerwatu przyrody Mierzeja Sarbska, -granica pasa
technicznego brzegu morskiego, -granica obszaru ochrony siedlisk (natura 2000);

3) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowe;.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§8. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem U — tereny zabudowy ustugowej- hotele;
2) Symbolem ZL — lasy;
3) Symbolem KD.W — teren drogi wewnetrznej;
4) Symbolem KP — teren parkingu;
5) Symbolem CPJ — tereny ciagoéw pieszo - rowerowych.
3. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terendw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego;

2) urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

§ 9. 1. W planie nie wystepuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku z powyzszym nie okre$lono
ich granic oraz sposobow ich zagospodarowania:

1) Tereny gornicze;
2) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

3) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy zawarte w ustaleniach szczegélowych (kartach
terenéw), w szczegolnoscei:

a) ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow,

b) ustalenia w zakresie ochrony elementow $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktdre
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

Rozdzial 5.
Obowiazujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Na wszystkich etapach uzytkowania terenu przestrzegac zapisy art.33 ustawy o ochronie przyrody.

2. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ czeSciowo w granicach lub graniczy z obszarem Natura
2000 Mierzeja Sarbska PLH220018.

3. Obszar objety zmiang planu czg¢§ciowo graniczy z rezerwatem przyrody Mierzeja Sarbska.
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4. W granicach obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH 220018 potozony jest teren 1.ZL. Dla obszaru
Natura 2000 Mierzeja Sarbska obowiazuja zapisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 8 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Mierzeja Sarbska PLH220018 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz. 1715) oraz Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 19 stycznia 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018 (Dz. Urz. Woj.
Pom. 2016, poz. 160).

5. Zainwestowanie terenu nie moze mie¢ negatywnego wplywu na obszar Natura 2000, rezerwat przyrody
oraz cenne siedliska przyrodnicze (nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy
psammofilne, wydmy biate i szare oraz stanowiska $cisle chronionych gatunkéw roslin wystepujace na terenie
zainwestowania oraz w jego otoczeniu).

6. W celu ochrony rezerwatu przed niekontrolowana penetracja na obszarze objetym planem ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) z zainwestowania i przeksztatcania powierzchni bezwzglednie nalezy wylaczy¢ znajdujacy si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska teren 1.ZL;

2) wygrodzenie terenu 1.ZL nalezy zaprojektowac po granicy z terenami 1.U i4.ZL. Zakazuje si¢ grodzenia
terenu 1.ZL. w pozostalej czesci. Na terenie 1.ZL dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow i drog pozostatych po
jednostce wojskowej lub dostosowanie obiektow na potrzeby czynnej ochrony przyrody o ile zaistnieje taka
potrzeba;

3) bezwzgledny zakaz organizowania ciaggéw pieszo-rowerowych prowadzacych bezposrednio na obszar
Natura 2000 oraz w kierunku rezerwatu przyrody Iub w sposéb wymagajacy ingerencji w pasie
wydmowym brzegu morskiego;

4)ruch pieszy irowerowy organizowa¢ w terenie oznaczonym 2.ZL, 3.ZL i14.ZL w kierunku drog
oznaczonych KD.W i jak na rysunku planu;

5) ruch pieszy irowerowy na terenie 2.ZL, 3.ZL i4.ZL w kierunku drogi oznaczonej KD.W odbywac si¢
bedzie po wyznaczonych na rysunku planu ciggach pieszo-rowerowych w taki sposob, zeby skutecznie
kierowatly ruch pieszy i rowerowy na istniejace drogi i zej$cia na plaze;

6) ustala si¢ likwidacje pozostato$ci po istniejacych utwardzeniach dla ruchu pieszego po zlikwidowanej
funkcji w celu przywrocenia terenu do stanu naturalnej sukcesji roslinne;j;

7) cele ochrony obszaru objetego granicami planu wprowadzono ze wzgledu na obszar Natura 2000 Mierzeja
Sarbska.

7. Ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie terenéw szczeg6lnie wrazliwych
ornitologicznie zakazuje si¢ stosowania przezroczystych przegrod pionowych, w szczegolnosci balustrad
zabezpieczajacych. Zakaz nie dotyczy stolarki drzwiowej i okienne;j.

8. [luminacja obszaru planu powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum, w szczegdlnosci na
najwyzszych kondygnacjach i dachach. Zakazuje si¢ o$wietlania budynkow i terenu $wiatlem o jaskrawych,
jasnych barwach oraz duzym natgzeniu, a takze punktowego o$wietlenia skierowanego na $ciany budynku lub
oswietlenia skierowanego pod katem kierujacym strumien $wiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad
obszarem objetym planem.

9. Na obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie:
1) wszystkich istniejacych lasow w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu (tereny 1,2,3,4. ZL);
2) istniejacych zadrzewien na pasie wydmowym wzdhuz granicy pasa technicznego;
3) nie dopuszcza si¢ wycinki drzew na terenach ZL.

10. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci min 12m od laséw pozostajacych
w dotychczasowym uzytkowaniu.
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11. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe (U) obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu
z wyjatkiem pojedynczych drzew bedacych w kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu. Dozwala si¢
ich wycinke pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzen. Dozwala si¢ cigcia sanitarne. Ewentualna
wycinka drzew, na terenach, gdzie zostata ona w planie warunkowo dopuszczona, powinna si¢ odbywac poza
sezonem legowym ptakow. Drzewa i krzewy przeznaczone do ewentualnego usunigcia przed wycinkg powinny
zosta¢ zinwentaryzowane, zwtaszcza pod katem wystgpowania ptakow, nietoperzy, owadoéw i porostow.

12. Nowe nasady wykonywac¢ tylko z gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.
Do ksztattowania zieleni towarzyszacej zabudowie nie wprowadzac roslin z gatunkow uznanych za inwazyjne.
Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze cennym przyrodniczo, gdzie rozprzestrzenienie si¢ roslin z gatunkoéw
inwazyjnych w krotkim czasie mogtoby doprowadzi¢ do zubozenia lokalnej réznorodnosci biologicznej terenu
i przeksztalcenia szaty roslinnej, zwlaszcza na terenach podatnych na zasiedlenie przez gatunki inwazyjne.

13. Biorac pod uwagg rodzaj, lokalizacje oraz skale przedsiewziecia nie mozna wykluczy¢ jego
oddziatywania na siedliska przyrodnicze oraz gatunki obj¢te ochrong prawng, dlatego przy realizacji ustalen
planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
3) dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

14. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunké6w chronionych.

15. Zainwestowanie nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska
przyrodnicze (nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy biate
1 szare oraz stanowiska $cisle chronionych gatunkéw roslin wystgpujace na terenie zainwestowania).

16. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow
badz dziatalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

17. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

18. Ustala si¢, ze ustalone przedmiotowym planem przeznaczenie isposob jego realizacji w granicach
terenu nie spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,

2) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad warto$ci okreSlone w wymaganiach przepisow
odrebnych,

3) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

4) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

5) wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

6) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejacg rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otocznia oraz wywotaé pogorszenie jakosci sSrodowiska przyrodniczego.

19. Realizacja inwestycji wymaga szczegdétowego rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia
fundamentow obiektéw budowlanych.

20. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego.
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Rozdzial 6.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odre¢bnych

§ 12. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego.

2. Polnocna granica obszaru obje¢tego planem pokrywa si¢ z granicg pasa technicznego okreslona
zarzgdzeniami Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku.

3.Na terenach sasiadujagcych zpasem technicznym obowiazuja zasady zagospodarowania
podporzadkowane celom ochrony brzegu morskiego.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz renty planistycznej

§ 14. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

3. Ustala si¢ 30% stawke procentowa dla terendw objetych opracowaniem stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Wyklucza si¢ rozpoczecie realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia mozliwosci
podiaczenia jej do sieci infrastruktury techniczne;.

2. Obowigzuje konieczno$¢ poddania rekultywacji gruntow zanieczyszczonych i zdegradowanych,
wykazujacych potencjalne skazenia substancjami ropopochodnymi.

3. Tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich. Zaleca
si¢ wykonanie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej i hydrogeologicznej dla obiektéw projektowanych na
fundamentach, a w szczego6lnosci budowli podziemnych.

Rozdzial 10.
Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne zukladem
zewngtrznym w oparciu o ulice Nadmorska poprzez drogi wewnetrzne zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie lokalizacje parkingu (KP) zgodnie z rysunkiem planu,

4) wskazniki w zakresie komunikacji izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowac z projektowanej sieci wodociagowej, sieciami magistralnymi
W oparciu o istniejgce ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dla obstugi planowanej zabudowy wykonac sie¢ wodociaggowa przebiegajaca w pasach drog wewnetrznych,
mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy
z zabudowa. Projektowane obiekty podtaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociggowe;j;

3) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa - rozwiagzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na
produkcji ciepta i cieplej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane;

4) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode z sieci przeciwpozarowej o niezbednych $rednicach
zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ zakaz stosowania lokalnych urzadzen oczyszczajacych $cieki sanitarne Iub indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych;

2) ustala si¢ bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekodw sanitarnych planowana, systemowa siecia
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;

3)ustala si¢ przebieg kolektorow tlocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach
nowoprojektowanych drég wewnetrznych mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa. Szczegblowy przebieg zostanie ustalony na
etapie projektu budowlanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrebie granic wilasnych dziatek. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych z potaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wlasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne
lub infiltracyjne lub studnie chtonne);

5) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terendow
utwardzonych o powierzchni wigkszych niz 30m?; ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych
z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych;

6) w zwiazku z ograniczong przepustowoscia istniejacego kanatu w ul. Nadmorskiej, odprowadzenie $ciekow
znowych terenéw przewidzianych do =zainwestowania wymaga rozbudowy lokalnych systemow
grawitacyjnych lub grawitacyjno-pompowych jak rowniez modernizacji i przebudowy istniejgcych kanatow
oraz przepompowni $ciekow.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wlasciwego odwodnienia terenu
W powiazaniu z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do
odbiornikéw na zasadach ustalonych przez organ zarzadzajgcy melioracja;

2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym nalezy wykonaé z zachowaniem
stosunkow wodnych iw sposob zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przyleglych zgodnie
z warunkami ustalonymi przez zarzadzajacego melioracja. W celu zachowania drozno$ci istniejacego
systemu odprowadzania wody nalezy wykona¢ niezbedne przepusty i inne urzadzenia melioracyjne.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Stosowaé rozwigzania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta
energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opatowego. Zakaz stosowania paliw
statych, nieekologicznych;

2) Zaleca si¢ korzystanie z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii.
6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) nowowznoszone obiekty realizujace przeznaczenie ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napiecia przez zintegrowane ztacza kablowe z ukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dziatek
zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku kolizji zistniejaca siecia napowietrzng ustala sig
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konieczno$¢ skablowania sieci istniejagcej w sposoéb umozliwiajacy realizacje zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) sie¢ elektroenergetyczna szczeg6lnie $redniego iniskiego napiecia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna).

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Dozwala si¢ budowe sieci gazowej w obszarze objetym opracowaniem zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) Sie¢ gazowa uktada¢ w pasach nowoprojektowanych drog wewnetrznych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowigzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi. Ustala si¢
gromadzenie i selektywna zbiorke odpadéw stalych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych oraz
zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

2)na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania 1iunieszkodliwiania odpadoéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadéow w pojemnikach shuzagcych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki,

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadoéw niebezpiecznych na obszarze objetym opracowaniem.
9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych;

3) na obszarze objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do
czasu docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe (karty terenéw)
dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania

§ 18.
NUMER PORZADKOWY TERENU 1., 2.
POWIERZCHNIA TERENU 1.7,7ha; 2. 0,5ha
01 | OZNACZENIE PRZEZNACZENIA U

PODSTAWOWEGO
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] — hotele
1.Ustalony rodzaj obiektéw hotelarskich: hotele w kategorii minimum 3*;

PRZEZNACZENIE

PODSTAWOWE 2.Wykluczone rodzaje obiektow hotelarskich: motele, pensjonaty,
kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, schroniska,
pola biwakowe oraz zabudowa apartamentowa.

PRZEZNACZENIE 1 Sanatoria;
TOWARZYSZACE 2.Ustugi sportu i rekreacji;

3.0swiata.

02 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10.

Ponadto:

-zachowac parametr odleglosci linii zabudowy od granicy lasu okreslony w §11 ust. 10,

-teren wolny od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni wysokiej.

03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11.

Ponadto ustala sig:

-Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko tych obszarow,

-Ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie terendw szczeg6lnie wrazliwych ornitologicznie — obszar Natura
2000 Przymorskie Wody Battyku oraz na przebiegu korytarza ekologicznego Potudniowobattyckiego, na terenie 1.U zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow wyzszych niz 22 m w najwyzszym punkcie liczac od poziomu gruntu (przy czym bryta budynku powinna mie¢ zréznicowana wysokosc¢)
oraz zakazuje si¢ stosowania przezroczystych przegrod pionowych, w szczegdlnosci balustrad zabezpieczajacych. Do zewnetrznej stolarki
okiennej i drzwiowe] zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania dotyczace zastosowania szyb widocznych dla ptakéw. Zewngtrzna stolarka okienna
i drzwiowa na najwyzszych kondygnacjach nie powinna tworzy¢ jednolitych zwartych powierzchni tworzacych jednolite pasy ciagnace si¢ wzdtuz
budynku lub innych wielkopowierzchniowych przeszklen mogacych stwarza¢ zagrozenie kolizja z przelatujagcymi ptakami. Ponadto, zakazuje si¢
stosowania materialow wykonczeniowych elewacji budynkéw, ktore odbijatyby (jak lustro) obraz otoczenia, kierujac tym samym ptaki na $ciany
budynkow,

‘Iluminacja budynkow powinna by¢ ograniczona do niezb¢dnego minimum, w szczegdlnosci na najwyzszych kondygnacjach i dachach. Zakazuje
si¢ oswietlania budynkéw i terenu $wiattem o jaskrawych, jasnych barwach oraz duzym natg¢zeniu, a takze punktowego o$wietlenia skierowanego
na $ciany budynku lub o$wietlenia skierowanego pod katem kierujacym strumien $wiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad terenem objetym
planem,

-Zachowa¢ wartosciowe elementy Srodowiska naturalnego,

‘Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektow iinne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania)
wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu
zwigkszajac tym samym zdolno$ci retencyjne terenu,

-Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego,
zapiaszczania atmosfery,

-Stosowa¢ ogrodzenie umozliwiajace migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazow, gadéw imatych ssakow. Ogrodzenie
winno spetnia¢ nastepujace warunki:

- zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji;

- obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni pelnej ogrodzenia) w odniesieniu do ogrodzen
drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem przeswitu o szerokosci min. 10 cm migdzy cokotem
a elementami ogrodzenia;

- cokoly wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o srednicy min. 10 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na wysokosci (dolnej krawedzi
otworu) poziomu terenu,

-Zakaz stosowania cokotéw pelnych (bez otwordw) o wysoko$ci wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu,

-Zaleca sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoplotdéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenia.

04 | SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

-Zachowac¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z bezposredniego sasiedztwa obszaru Natura 2000 — PLH
220018 Mierzeja Sarbska oraz rezerwatu Mierzeja Sarbska,

-Ze wzgledu na ww. sgsiedztwo ustala sig:

1) w czesci wschodniej obszaru objgtego planem, w sasiedztwie ww rezerwatu obowiazuje:

- zachowanie istniejacych zadrzewien na pasie wydmowym wzdtuz granicy pasa technicznego;

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min 12m od lasow pozostajacych w dotychczasowym
uzytkowaniu;

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w przypadku
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kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych ekwiwalentnych nasadzen oraz
cigcia sanitarne,

- zainwestowanie nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na obszary Natura 2000 oraz cenne siedliska
przyrodnicze (nadmorskie bory bazynowe, nadmorskie bory sosnowe, murawy psammofilne, wydmy biate
iszare oraz stanowisko $ci$le chronionych gatunkow roslin wystgpujace na terenie zainwestowania)
stanowigce kontynuacje tych terenéw,

- nowe nasady wykonywane winny by¢ tylko z gatunkéw roslin rodzinnych, zgodnych geograficznie
i siedliskowo,

-Zaleca si¢ poprzedzenie inwestowania wykonaniem inwentaryzacji i waloryzacji przyrodnicze;j.

Ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie terendw szczegolnie wrazliwych
ornitologicznie zakazuje si¢ stosowania przezroczystych przegrdéd pionowych, w szczegolnosci balustrad
zabezpieczajacych. Zakaz nie dotyczy stolarki drzwiowej i okiennej. Do zewnetrznej stolarki okiennej
1 drzwiowej zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania dotyczace zastosowania szyb widocznych dla ptakow.
Zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa na najwyzszych kondygnacjach nie powinna tworzy¢ jednolitych
zwartych powierzchni tworzacych jednolite pasy ciggnace si¢ wzdluz budynku lub innych
wielkopowierzchniowych przeszklen mogacych stwarza¢ zagrozenie kolizja z przelatujacymi ptakami,

- w trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

05 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13.
06 | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
‘w ramach realizacji ustalen planu na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbedne dla prawidlowego
realizowania przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady stale wraz zplacem
gospodarczym oraz tereny zieleni.
6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng KD.W i jak na rysunku
. . lanu
-Nieprzekraczalna linia pand, - L ..
-12m od linii rozgraniczajacej z lasami jak na rysunku planu,
zabudowy X . .
‘od strony terenu 2.ZL nieprzekraczalna linia zabudowy kondygnacji
podziemnej nie moze przekraczac¢ linii zabudowy czesci nadziemne;.
Dla terenu 1.U:
‘maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 22m. Dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne,
. ‘o . ‘panoram¢ zabudowy ksztaltowa¢ w kompozycji do otoczenia, tak aby nie zdominowala linii
wysokos¢ zabudowy (nie | 4 ewienia,
dotyczy zabudowy Dla terenu 2.U:
Zwiqzanej 7z urzqdzeniami 'm§k§ymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 8m. Dopuszcza si¢ kondygnacje
. L. podziemne.
telekomunikacyjne; . - - . _
. . . ‘poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom
infrastruktury technicznej) - . . P
dziatki w geometrycznym $rodku obrysu parteru, jednak nie nizej niz 6,0 m
n. p. m inie wyzej niz 6,5 m n. p. m. Dotyczy rzednych po ostatecznym
(projektowym) uksztattowaniu powierzchni dziatki.
-geometria dachu, ‘dowolna.
-wskaznik powierzchni . . .
p -maksymalnie 30% powierzchni terenu
zabudowy
-intensywnos$¢ zabudowy ‘minimalnie 0,0; maksymalnie 1,4.
‘powierzchnia biologicznie . S
P & ‘nie mniej niz 50%
czynna,
07 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
-Przed zainwestowaniem terenu i zakryciem rowow otwartych wykona¢ odwodnienie drenazowe. Woda
z terenow odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie
z warunkami ustalonymi przez organ zarzadzajacy melioracja.
08 | SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE
‘Dopuszcza si¢ podziat geodezyjny w liniach rozgraniczajacych terenu,
. . ‘Dopuszcza  si¢  wydzielenie  dziatlek o dowolnej  powierzchni
-Podziaty geodezyjne . . . .
z przeznaczeniem na dojazdy wewngtrzne oraz obiekty infrastruktury
technicznej.
09 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

-Ustala sie bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu
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oraz innych czynnikéw mogacych stwarzac¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

-Ustala si¢ bezwzgledny zakaz dzialalno$¢ powodujace;j:

-hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami,

‘przekroczenie normy jakosci s$rodowiska okreslonej w przepisach szczegotowych dotyczacych
dopuszczalnych warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

-Tereny wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy
na realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacego.

-sieci infrastruktury
technicznej, parametry,

KOMUNIKACIJA - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 ust.1 oraz jak ponizej:

-Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem oraz ich powiazanie komunikacyjne z ukladem
zewngtrznym w oparciu o ulice Nadmorska poprzez drogi wewngtrzne,

-Ustala si¢ lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych (CPJ), zgodnie z rysunkiem planu,
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 oraz jak ponizej:
-warunki powiqzaﬁ uktadu ‘Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow
komunikacyjnego i sieci spozywczych zwigzane zuzytkowaniem nowych obiektow przeznaczenia podstawowego lub
. . . towarzyszacego zaspakajac¢ poprzez podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury
lnfraStmktury teChl’llCZIle] technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7z uktadem zewngetrznym ‘Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych w granicach terenu bezposrednio do gruntu, dopuszcza si¢
zastosowanie studni chtonnych lub innych technologii retencyjnych,

‘Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne,

‘Dozwala si¢ ogrzewanie systemowe z wykorzystaniem centralnego systemu grzewczego opartego
o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

‘obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach jednostki
planu wiloSci dostosowanej do funkcji przeznaczenia podstawowego,
jednak nie mniej:

-wskazniki w zakresie - niz 1 stanowisko na 5 miejsc noclegowych dla zabudowy hotelowej,

iloéci miejsc parkingowych | - niz 1,5 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
uslugowej innej niz hotele,

- dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa — min. 1 dodatkowe
migjsce postojowe na 10 miejsc postojowych.
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NUMER PORZADKOWY TERENU 1., 2., 3., 4.
POWIERZCHNIA TERENU 1.- 2,3ha; 2. — 6,4ha; 3 — 0,7ha; 4 — 4,0ha
01 | OZNACZENIE PRZEZNACZENIA 7L
PODSTAWOWEGO
PRZEZNACZENIE
PODSTAWOWE LASY
PRZEZNACZENIE dzeni . . 1 . dukeii leénes
TOWARZYSZACE UI‘ZQ zenia turystyczne niewymagajace wytgczeniu gruntu Z Produkcji lesne€j
02 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

-Zachowac¢ rezimy $rodowiskowe dla terenu 1.ZL wynikajace z jego lokalizacji w obszarze Natura 2000 —
PLH 220018 Mierzeja Sarbska oraz ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo rezerwatu Mierzeja Sarbska,
-Wymieniony powyzej teren (1.ZL) potozony jest przy granicy rezerwatu Mierzeja Sarbska oraz obszaru
Natura 2000 — Mierzeja Sarbska. Wygrodzenie terenu 1.ZL nalezy zaprojektowa¢ po granicy z terenami
1.U 14.ZL. W celu ochrony rezerwatu przed niekontrolowang penetracja na terenie objetym zmiang planu
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

- bezwzgledny zakaz penetracji pieszej i rowerowej;

- likwidacje pozostalosci po istniejacych utwardzeniach dla ruchu pieszego po zlikwidowanej funkcji
w celu przywrdcenia terenu do stanu naturalnej sukcesji roslinnej;

- zakaz trwalego wygrodzenia terenu, z dozwoleniem trwalego odgrodzenia po linii granicy obszaru
ochrony siedlisk (natura 2000),

‘na terenach 2.ZL, 3.ZL i14.ZL dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupeilniajace w postaci malej
architektury towarzyszacej oraz ciggdw pieszo-rowerowych wyznaczonych jak na rysunku planu,

w terenach 3.ZL i4.ZL dopuszcza si¢ zagospodarowanie odpowiadajace terenom parkowym — ciagi
piesze, pieszo-rowerowe, mata architektura z elementami stuzacymi rekreacji, urzadzenia sportowe, placyk
dla dzieci (za wyjatkiem obiektow wymagajacych przeksztalcania duzych powierzchni, typu boiska, korty,
itp. oraz obiektow wymagajacych wycinki drzew). Zakazuje si¢ tworzenia ciggéw pieszo-rowerowych
oraz przejs¢ prowadzacych do obszaru Natura 2000 od strony wschodniej planu, dopuszcza si¢ przejscia
oraz kontynuacje $ciezek w kierunku istniejacych drédg i szlakow od strony zachodniej zmiany planu oraz
przy potudniowej granicy terenu 4.ZL,

-Bezwzglednie zachowaé warto§ciowe elementy srodowiska naturalnego,

-Obszar nie powinien by¢ dostepny do trwalego wykorzystania rekreacyjnego, poza penetracja piesza po
wyznaczonych graficznie na rysunku planu trasach ciggéw pieszo — rowerowych oraz w miejscach
czasowego pobytu,

Cele ochrony terenu wprowadzono rowniez ze wzgledu na obszar Natura 2000 Mierzeja Sarbska.

03

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

-Na wszystkich terenach ogolnodostepnych o przeznaczeniu okre$§lonym w planie jako ZL (za wyjatkiem
terenu 1.ZL) penetracja piesza i rowerowa wytacznie po urzadzonych ciagach pieszo-rowerowych,
‘Istniejace uzytki lesne stabych klas bonitacyjnych (LsVI) wskazane do zagospodarowania dla funkcji
rekreacyjne;j,

‘Teren wolny od dziatlan inwestycyjnych zwigzanych zzabudowa trwaly. Zakaz wszelkiej zabudowy
trwatej,

-Urzadzi¢€ trasy ciggéw pieszo-rowerowych, jak na rysunku planu.

Ksztattowac¢ i pielegnowac krajobraz poprzez utrzymanie poszczegélnych stadiow sukcesji na etapie
dojrzatym.

04

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Obstuga komunikacyijna z projektowanych drég wewnetrznych oraz z terenéw przylegtych
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01

OZNACZENIE
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

CPJ

PRZEZNACZENIE
PODSTAWOWE

TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

PRZEZNACZENIE
TOWARZYSZACE

Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze przeznaczenia podstawowego, w tym szczegélnie urzadzenia
techniczne zwiazane z ruchem pieszym i rowerowym oraz zabezpieczeniem tego ruchu.

03

USTALENIA DLA KSZTAL TOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

-Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych utwardzen,
-Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i rowerowego,
W organizacji ruchu ustali¢ preferencje dla ruchu pieszego,

-Zakaz budowy obiektow kubaturowych,

04

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W granicach terenéw obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych
eliminujacych mozliwo$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

06

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

‘minimalna szerokos¢
w liniach
rozgraniczajacych

-Ciag jedno lub dwupasmowy. Wydzieli¢ ruch pieszy irowerowy. Pasy
komunikacji o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — od 3,0m
w dostosowaniu do przebiegdw istniejacych utwardzen

-warunki techniczne

‘Nawierzchnig pasa pieszo — rowerowego utwardzi¢ poprzez wykonanie jej
z drobnowymiarowych elementéw betonowych,

-Zakaz stosowania nawierzchni asfaltowej lub betonowej oraz innych
szczelnych pokry¢ utwardzonych,

‘Wyposazy¢ w o$wietlenie.
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01 | OZNACZENIE PRZEZNACZENIA KP
PODSTAWOWEGO
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI 0.12h
PLANU »1-ha
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE TEREN PARKINGU
Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
PRZEZNACZENIE -zielen ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy,
TOWARZYSZACE -urzadzenia techniczne zwigzane z parkowaniem pojazdéw oraz zabezpieczeniem ruchu,
‘pojedyncze obiekty nie zwigzane trwale z podtozem takie jak: kioski, budki telefoniczne, reklamy itp.
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
-Zakaz budowy obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem,
-Utwardzony trwale teren, przeznaczony do postoju lub ruchu pojazdéw, wraz z drzewami i krzewami oraz
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z parkowaniem pojazdow,
-Grupowac miejsca parkingowe w zespoty 5 stanowiskowe rozdzielajac je elementami zieleni,
-Strefa potencjalnego hatasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych izanieczyszczen
powietrza oraz wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na §rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.
03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
-Potencjalne ucigzliwo$ci realizacji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ poprzez zastosowanie
technologii pochfaniajacych lub tlumigcych hatas iwibracje oraz redukujacych potencjalne emisje
zapachowe o nat¢zeniach ponadnormatywnych,
W granicach terenu obowigzuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z powierzchni
utwardzonych w sposdb niezorganizowany,
W granicach terenu obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych
mozliwos$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.
04 | ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

‘Dojazd z przylegajacej drogi wewnetrznej,

‘Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji
sanitarnej i wody zaspakaja¢ poprzez podiaczenie do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

‘Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych w granicach terenu.

-warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym
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01 | OZNACZENIE
PRZEZNACZENIA KD.W
PODSTAWOWEGO
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI 0.78h
PLANU »/eha
PRZEZNACZENIE
PODSTAWOWE TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
Drogi wewngtrzne do obstugi terendow przylegtych potaczone do zewngtrznego uktadu drogowego tj. ulicy
ZAGOSPODAROWANIE Nadmorskiej. Utwardzone trwale pasy terenu, przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu
PODSTAWOWE pieszych i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciggami pieszymi, drzewami
i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
ZAGOSTODAROWANIE | i) eyl i
TOWARZYSZACE . : . o .
-urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
‘pojedyncze obiekty nie zwigzane trwale z podtozem takie jak: kioski, budki telefoniczne, reklamy itp.
02 | POWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
KD.W ‘Droga wewngtrzna obstugujaca przylegle tereny.
Powiazanie z uktadem . . . ..
sewnetrznym Do zewnetrznego uktadu drogowego tj. ulicy Nadmorskie;.
03 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
-Przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej ustali¢ zgodnie z rysunkiem planu,
-Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielaniem paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terendw zieleni,
-Zakaz budowy obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem.
‘kategoria ze wzgledu na stopien dostepnosci . .
. . -droga wewngtrzna o ograniczonym dostgpie.
i obshugi przyleglego terenu.
-kategoria ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;. -droga wewnetrzna.
-dopuszczalne parkowanie na wydzielonych
-parkowanie wzdluznych miejscach postojowych w granicach
pasa drogi wewngtrzne;.
04 | ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGI WEWNETRZNEJ
-Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych,
warunki dla ruchu pieszego ‘Nawierzchni¢ ciggow pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami
nawierzchni rozbieralnej, zapewniajacymi infiltracje wéd opadowych.
. -Zaleca si¢ budowe Sciezek rowerowych w dostosowaniu do programu
warunki dla ruchu rowerowego .. . . . ., .
rekreacji oraz norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
-Jednojezdniowe pasy drog wewngtrznych, dwukierunkowej komunikacji
jezdnej o szerokosci min. 10m — maks. - 15m wedtug rysunku planu.
warunk dia ruchu kolowego 'Spowaglc ruch ko.lowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem do
predkosci maksymalnej 40 km).
‘Droge wybudowaé zgodnie zwymaganiami norm 1obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

-Potencjalne ucigzliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru terenu
poprzez zastosowanie technologii pochtaniajgcych lub ttumigcych hatas o nat¢zeniach
ponadnormatywnych,

W granicach terenu obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych
mozliwos$¢ awarii 1 skazenia Srodowiska naturalnego,

-Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z parkingdw o powierzchni wigkszych niz 30m?
w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.
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Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§19. 1. W granicach okreslonych w §1 niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Leby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej,
zatwierdzonego uchwatg Nr XL/361/2010 Rady Miejskiej w Lebie z dnia z dnia 29 lipca 2010 roku ogtoszona
w Dzienniku Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 117, poz. 2283 z dnia 22 wrze$nia 2010 roku.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leba. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na
stronie internetowej Miasta t.eba.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Zdzislaw Stasiak
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1. Ustalelnia planu:
1.1 Ustalenia ogbdlne:

granica obszaru objetego opracowaniem planu

£

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

01-AB  sposdb oznaczenia terenu:
01 — numer terenu
AB — przeznaczenie terenu

78/22 2o . 1.2 Przeznaczenie terendw:
\x\-\mwM\N\, JBM VI

kT

tereny zabudowy usfugowej — hotele
lasy

teren drogi wewnetrznej

A ey

tereny ciggdw pieszo—rowerowych

teren parkingu

2. Inne oznaczenia nie bedgce ustaleniami planu:

granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000

4 — granica rezerwatu Mierzeja Sarbska

—A— — granica pasa technicznego brzegu morskiego

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

orientacyjny przebieg ciqgu pieszo—rowerowego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 4556

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLII1/498/2018
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073 zp6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1875) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 1870 z pézn. zm.) Rada Miejska Leby rozstrzyga, co
nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem.
- budowe wodociggéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drég gminnych. Planowana jest natomiast droga
wewnetrzna KD.W, ktora przewidziana jest juz w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym.

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

W zwiazku ze zwigkszeniem intensywnosci planowanej zabudowy nie jest wykluczone wigksze
zapotrzebowanie na wode. Nalezy zatem dostosowac projektowana sieci wodociggowa do nowych
potrzeb inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) W zwigzku ze zwickszeniem intensywnosci planowanej zabudowy nie jest wykluczona wigksza ilos¢
sciekow sanitarnych generowanych przez planowang inwestycj¢. Nalezy zatem dostosowac projektowang
sieci kanalizacyjng do nowych potrzeb inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zwiazku z ograniczong przepustowoscig istniejacego kanatu w ul. Nadmorskiej, odprowadzenie Sciekow
z terenéw przewidzianych do zainwestowania wymaga rozbudowy lokalnych systeméw grawitacyjnych lub
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grawitacyjno-pompowych jak roéwniez modernizacji 1iprzebudowy istniejagcych kanalow oraz
przepompowni $ciekow.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujgcych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywacé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciagane w kazdym przypadku.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 4556

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/498/2018
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.) projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu
zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej zostat wytoiony do publicznego wgladu
trzykrotnie w Urzedzie Miejskim w tebie w dniach: pierwszy raz 18.07.2017 r. do 11.08.2017 r.,
drugi raz w dniach 18.01.2018 r. do 13.02.2018r. oraz trzeci raz w dniach 13.08.2018r. do
05.09.2018r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
30.08.2017 r. wptynety 3 uwagi, ktore zostaty cze$ciowo nie uwzglednione. Po drugim wytozeniu
do publicznego wgladu w terminie do 01.03.2018 wptynety 2 uwagi, z ktérych 1 zostata czesciowo
uwzgledniona, a 1 zostata nieuwzgledniona. Po trzecim wylozeniu do publicznego wglagdu w
terminie do 20.09.2018 wptyneta 1 uwaga ktdéra zostata nieuwzgledniona.

I Uwagi ztozone po | wytozeniu do publicznego wgladu:

1) Uwaga ztozona przez osobe prawng w dniu 25.08.2017 r. dotyczyta zapisow planu dla catego
obszaru.
Tre$¢ uwagi jest nastepujaca:

a) W 8§5.p.3 — uzupetnienie w p.5) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé¢ wielkosciag powierzchni catkowitej w danej
jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Definicja ,przeznaczenia podstawowego” zostata w wyczerpujacy sposdb wyjasniona w tresci planu

miejscowego.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
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b) W §5.p.3 — zmiana i uzupetnienie w p.10) Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wysokos¢ mierzong od poziomu pesadewienia wykonczonej posadzki parteru do najwyzszej
kalenicy lub attyki dachu, bez masztéw, komindéw oraz urzadzen technologicznych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicja ,wysokos$ci zabudowy” zostata w wyczerpujgcy sposdb wyjasniona w tresci planu
miejscowego. Zapisy odnoszace sie do poziomu posadowienia posadzki parteru sg wystarczajgco
precyzyjne i w tej postaci zostaty poddane procedurze uzgadniania i opiniowania. Zmiana polegajaca
na odniesieniu wysokosci budynku do poziomu wykonczenia posadzki parteru, a nie, jak ustalono w
projekcie planu, do poziomu posadowienia posadzki parteru wptynie na zwiekszenie maksymalne;j
wysokosci zabudowy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

c) W 8§5.p.3 — uzupetnienie w p.15) Reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumiec
reklame ptaska lub przestrzenng o powierzchni przekraczajgcej 2m2. Nie dotyczy oznaczenia
stanowigcego nazwe wifasng inwestycji literami i znakami graficznymi budynkéw oraz
elementéw zagospodarowania terenu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczgce reklam zostaty catkowicie usuniete z tresci planu miejscowego, poniewaz Rada
Miejska nie posiada upowaznienia ustawowego do ustalenia tego typu postanowien w
przedmiotowej uchwale. W dniu 11 wrzes$nia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 .
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015
r. poz. 774; zwana dalej jako u.n.o.k.), na mocy, ktdrej uchylono art. 15 ust. 3 pkt 9 u.p.z.p. Wskazany
przepis ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uprawniat organ stanowigcy
jednostek samorzadu terytorialnego do okreslania w planie miejscowym zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane. Art. 12 ust. 3 u.n.o.k. wprowadzit przepis przejsciowy, zgodnie z ktérym do projektéw
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku, do ktérych podjeto uchwate o
przystgpieniu do sporzadzenia lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia w
zycie ustawy (tj. do 11 wrzesnia 2015 r.) stosuje sie przepisy dotychczasowe. Uchwata o przystgpieniu
do sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego zostata podjeta 10 grudnia 2015r., w zwigzku z
tym przepisy przejSciowe jej nie obowigzuja.

Podsumowujgc, po wspomnianej wyzej nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z art. 15 u.p.z.p. skreslony zostat pkt 9 ustepu 3, a zasady sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, mogg by¢ okreslane
jedynie w odrebnej uchwale podjetej na podstawie art. 37a u.p.z.p. (przy zachowaniu trybu
okreslonego w art. 37b u.p.z.p.).

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

d) W §16.p.3 — zmiana w p.16) Ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi,
zwigzane z uzytkowaniem obiektéw badz dziatalnoscig ustugowa, moggce naruszy¢ istniejgce
przepisy w zakresie ochrony srodowiska oraz wszystkie inne ustugi ktérych realizacja meze
pewedewaé powoduje oddziatywanie szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi
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oraz takie, ktére meggpegerszyé-pogarszajg stan sSrodowiska, w rozumieniu przepiséow prawa
dotyczacego przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko obowigzujgcych
w dniu definiowania takich ustug;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicja ustug nieucigzliwych zostata usunieta, poniewaz ustalenia planu miejscowego dotyczace
rodzaju dopuszczonych ustug oraz obowigzujgcych zasad ochrony srodowiska sg na tyle szczegétowe,
ze bezcelowym jest wprowadzanie definicji ustug nieuciazliwych.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

e) W 8§5.p.3 — uzupetnienie o dodatkowg 19) Maksymalng wskazniku intensywnosci zabudowy
— nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych projektowanej i istniejgcej zabudowy na danej dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki w obszarze z przeznaczeniem umozliwiajagcym zabudowe;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicja intensywnosci zabudowy jest okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym bezzasadnym jest powielanie definicji w planie miejscowym, a
niezgodnym z prawem ustalanie definicji innej niz ustawowa.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

f) W §11.p.8 —wykreslenie
lluminacja terenu planu powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum, w
szczegoblnosci na najwyzszych kondygnacjach i dachach. Zakazuje sie oswietlania budynkéw
i terenu Swiattem o jaskrawych, jasnych barwach oraz duzym natezeniu, a takze punktewege
eswietlenia—skierowanegeo—na—Seciany—budynku—ub oswietlenia skierowanego pod katem

kierujgcym strumien swiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad terenem objetym planem;
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowy zapis projektu planu jest jednym z ustalen majgcych na celu ochrone srodowiska,
przyrody oraz krajobrazu i w tym brzmieniu zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Z uwagi na charakter obszaru objetego planem i wystepujace w jego granicach
formy ochrony przyrody niezbedne sg szczegdlne zapisy gwarantujgce ochrone walorow
przyrodniczych obszaru objetego planem i jego sgsiedztwa.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
g) W 8§11.p.10 — wykreslenie i uzupetnienie Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci min 10 m od terendw lesnych {aséw pozostajgcych w dotychczasowym
uzytkowaniu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Ustalenia dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy zostaty przyjete zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

h) W §11.p.11 — wykreslenie i uzupetnienie

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe (U) obowigzuje zachowanie istniejgcego
drzewostanu z wyjgtkiem pejedynezyek drzew bedgcych w kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu. Dozwala sie ich wycinke pod warunkiem nowych
ekwiwalentnych nasadzen. Dozwala sie ciecia i wycinki sanitarne. Ewentualna wycinka drzew,
na terenach gdzie zostata ona w projekcie planu warunkowo dopuszczona, powinna sie
odbywac poza sezonem tegowym ptakdéw. Drzewa i krzewy przeznaczone do ewentualnego
usuniecia przed wycinkg powinny zosta¢ zinwentaryzowane, zwifaszcza pod katem
wystepowania ptakéw, nietoperzy, owadow i porostow;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowy zapis projektu planu jest jednym z ustalen majgcych na celu ochrone srodowiska,
przyrody i krajobrazu i w tym brzmieniu zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Z uwagi na charakter obszaru objetego planem i wystepujace w jego granicach formy
ochrony przyrody niezbedne sg szczegdlne zapisy gwarantujgce ochrone waloréow przyrodniczych
oraz krajobrazowych obszaru objetego planem.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

i) W §11.p.16 —wykreslenie i uzupetnienie
Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektéw badz dziatalnoscig ustugowg meggeyehnaruszyé naruszajacych istniejace przepisy
w zakresie ochrony S$rodowiska oraz wykraczajacych poza definicje funkcji ustug
nieucigzliwych ustalong w §5, pkt16;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowy zapis projektu planu jest jednym z ustalen majgcych na celu ochrone srodowiska,
przyrody i krajobrazu i w tym brzmieniu zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Z uwagi na charakter obszaru objetego planem i wystepujace w jego granicach formy
ochrony przyrody niezbedne sg szczegdlne zapisy gwarantujgce ochrone waloréow przyrodniczych
obszaru objetego planem i jego sgsiedztwa.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

i) W §11.p.11 (powinien by¢ oznaczony porzadkowo jako p.19) — wykreslenie i uzupetnienie
Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nreweustalenej zabudowy obiektami
kubaturowymi dla planowanej inwestycji do powierzchni dziatek w obszarze
z przeznaczeniem umozliwiajgcym zabudowe oraz minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych jednostek
planu;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czesci. Zapis zostat usuniety, poniewaz jest zbedny. Ustalenia dotyczace
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zostaty zawarte w ustaleniach szczegétowych.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

k) W §16.p.3 — uzupetnienie w 1) ustala sie zakaz stosowania lokalnych urzadzen
oczyszczajacych Scieki sanitarne lub indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, za
wyjatkiem urzadzen i zbiornikdw wymaganych przez przepisy szczegétowe gestora sieci
kanalizacyjnej w celu odprowadzenia sciekdw do sieci;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapis nie zostat uwzgledniony jako zbedny. W projekcie planu zostat ustalony obowigzek
odprowadzenia sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i wszelkiego rodzaju urzadzenia
niezbedne do realizacji tego rozwigzania réwniez bedg mogty zosta¢ wybudowane.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

) W 8§16.p.6 — uzupetnienie i wykreslenie w 1) nowowznoszone obiekty realizujgce funkcje
ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi s$redniego lub niskiego napiecia przez
zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym zlokalizowanym na—granicach—dziatek
na warunkach zarzadzajgcego siecig. W przypadku kolizji z istniejacg siecia napowietrzng
ustala sie koniecznos¢ skablowania istniejgcej w sposdb umozliwiajacy realizacje zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Zapisy dotyczgce zasad zaopatrzenia w energie elektryczng nie zostaty zmienione z uwagi na to, ze
zawarte w tresci planu ustalenia sg wystarczajace dla realizacji inwestycji.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

m) W §18. Tabela wiersz 03 — uzupetnienie i wykreslenie

- Ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie terendw
szczegdblnie wrazliwych ornitologicznie — obszar Natura 2000 Przymorskie Wody Battyku oraz
na przebiegu korytarza ekologicznego Potudniowobattyckiego, na terenie 1.U zakazuje sie
wznoszenia obiektow wyzszych niz 22 m w najwyzszym punkcie lezge—od-poziomu—grunty
zgodnie z definicjg wysokosci zabudowy opisang w §5.p3 (przy czym bryta budynku powinna
mie¢ zrdznicowang wysokosé) oraz zakazuje sie stosowania przezroczystych przegrod
pionowych, w szczegdlnosci balustrad zabezpieczajgcych. Do zewnetrznej stolarki okiennej i
drzwiowej zastosowaé reweezesne rozwigzania dotyczgce zastosowania szyb widocznych dla
ptakéw. Zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa na najwyzszych kondygnacjach nie powinna
tworzy¢ jednolitych zwartych powierzchni tworzacych jednolite pasy ciggnace sie wzdtuz
budynku lub innych wielko powierzchniowych przeszklen mogacych stwarzaé zagrozenie
kolizjag z przelatujgcymi ptakami. Ponad to, zakazuje sie stosowania materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkdw, ktdre odbijaty by (jak lustro) obraz otoczenia, kierujac
tym samym ptaki na $ciany budynkow.

()
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- lluminacja budynkdéw powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum, w szczegdlnosci
na najwyzszych kondygnacjach i dachach. Zakazuje sie oswietlania budynkdéw i terenu
Swiattem o jaskrawych, jasnych barwach oraz duzym natezeniu, a takze punktewege
eswietlenia—skierewanege—na—Seiany—budynku—oswietlenia—skierowanego pod katem

kierujgcym strumien swiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad terenem objetym planem;
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe zapisy projektu planu sg jednymi z ustaled majacych na celu ochrone srodowiska,
przyrody oraz krajobrazu i w tym brzmieniu zostaty uzgodnione przez wszystkie organy uzgadniajace i
opiniujace, w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Z uwagi na charakter obszaru
objetego planem i wystepujgce w jego granicach formy ochrony przyrody niezbedne sg szczegdlne
zapisy gwarantujace ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego planem i
jego sasiedztwa.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

n) W §18. Tabela wiersz 06 — uzupetnienie i wykreslenie
Dla jednostki planu 1.U 24
- maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 22 m liczone od poziomu
pesadewienia-wykonczenia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy lub attyki dachu (zgodnie
z zapisami w §5.p.3.10)(...);

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy odnoszgce sie do poziomu posadowienia posadzki parteru sg wystarczajgco precyzyjne i w tej
postaci zostaty poddane procedurze uzgadniania i opiniowania. Zmiana polegajaca na odniesieniu
wysokosci budynku do poziomu wykorniczenia posadzki parteru, a nie, jak ustalono w projekcie planu,
do poziomu posadowienia posadzki parteru wptynie na zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

o) Dla jednostki planu: 2.U.
- maksymalnie 2 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 8 m 11 m liczone od
poziomu pesadewienia—wykonczonej posadzki parteru do najwyzszej kalenicy lub attyki
dachu (zgodnie z zapisami w §5.p.3.10)(...);

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy odnoszgce sie do poziomu posadowienia posadzki parteru sg wystarczajgco precyzyjne i w tej
postaci zostaty poddane procedurze uzgadniania i opiniowania. Zmiana polegajaca na odniesieniu
wysokosci budynku do poziomu wykonczenia posadzki parteru, a nie, jak ustalono w projekcie planu,
do poziomu posadowienia posadzki parteru wptynie na zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy. Maksymalna wysokos$¢ do 2 kondygnacji lecz nie wyzej niz 8m réwniez jest znaczgcym
ustaleniem, ktére podlegato uzgodnieniom przez wszystkie organy uzgadniajace i opiniujace.
Wysokos¢ taka zostata wskazana w ,,studium” jako preferowana na terenie miasta.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
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p) - poziom pesadewienia wykonczonej posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom
dziatki w geometrycznym srodku obrysu parteru. Jednak nei nizej niz 6,0 m n.p.m. i nie wyzej
niz 6,5 m n.p.m. Dotyczy rzednych po ostatecznym (projektowym) uksztattowaniu
powierzchni dziatki. Ustalenie stosowaé do dziatek istniejacych jak i nowo wydzielonych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy odnoszace sie do poziomu posadowienia posadzki parteru sg wystarczajaco precyzyjne i w tej
postaci zostaty poddane procedurze uzgadniania i opiniowania. Zmiana polegajaca na odniesieniu
wysokosci budynku do poziomu wykonczenia posadzki parteru, a nie, jak ustalono w projekcie planu,
do poziomu posadowienia posadzki parteru wptynie na zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

q) - wskaznik powierzchni zabudowy w—stesunku—de—jednestiki—plany : maksymalnie 30%

powierzchni jednostki planu, przeliczany osobno dla kazdej wydzielonej dziatki w obszarze
jednostki planu lub facznie dla catego obszaru jednostki planu jezeli planowana inwestycja
obejmuje faczenie wszystkie wydzielone dziatki;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona w czesci. Zapis zostat skorygowany w sposdb jednoznacznie okreslajgcy jak
nalezy oblicza¢ wskaznik powierzchni zabudowy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

r) - Intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,4 — wskaznik przeliczany osobno dla kazdej
wydzielonej dziatki w obszarze jednostki planu lub tgcznie dla catego obszaru jednostki planu
jezeli planowana inwestycja obejmuje faczenie wszystkie wydzielone dziatki;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicja intensywnosci zabudowy jest okres$lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym bezzasadnym jest powielanie definicji w planie miejscowym, a
niezgodnym z prawem ustalanie definicji innej niz ustawowa.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

s) - powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki jednostki planu,
przeliczany osobno dla kazdej wydzielonej dziatki-w obszarze jednostki planu lub tgcznie dla
catego obszaru jednostki planu jezeli planowana inwestycja obejmuje faczenie wszystkie
wydzielone dziatki;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:
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Uwaga uwzgledniona w czesci. Definicja powierzchni biologicznie czynnej zostata zmodyfikowana w
sposbb jednoznacznie okreslajgcy jak nalezy oblicza¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 29.08.2017 r. dotyczyta zapisow planu dla catego
obszaru.
Tre$¢ uwagi jest nastepujaca:

a) Nieokreslona precyzyjnie oraz w sposdéb wymagany przepisami prawa linia zabudowy (w
tym kondygnacji podziemnych). Terenu Zabudowy Ustugowej okreslonego w tresci
projektu uchwaty Rady Miejskiej w tebie i rysunku graficznym, jako 1.U i 2.U;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czesci. W projekcie planu, tak w tresci jak na rysunku, linia zabudowy zostata
precyzyjnie okreslona. Linia zabudowy nie dotyczy kondygnacji podziemnych (za wyjatkiem linii
zabudowy graniczacej z terenem 2.ZL, tak jak zostato to okreslone w §18 pkt 6 uchwaty), poniewaz
kondygnacje podziemne nie maja wplywu na zachowanie ftadu przestrzennego. Odlegtosc¢
kondygnacji podziemnych od granic dziatek regulujg przepisy odrebne. Pojecie linii zabudowy nie jest
zdefiniowane w zadnych przepisach prawa, w zwigzku z tym zostato zdefiniowane w niniejszym
planie i zgodnie z tg definicja linia zabudowy nie dotyczy kondygnacji podziemnych.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

b) Nieokres$lona w petni oraz w sposdb wymagany przepisami prawa gabarytéw obiektow
(podanie wymiaréw zewnetrznych obiektu, dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych)
dopuszczonych do zabudowy na Terenach Zabudowy Ustugowej, okreslonego w tresci
projektu uchwaty Rady Miejskiej w tebie i rysunku graficznym, jako 1.U i 2.U;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dopuszczalne gabaryty budynkdéw okreslone zostaty poprzez nastepujgce parametry: wysokosé
zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy i intensywnos$¢ zabudowy. Brak uzasadnienia dla
okreslenia bardziej szczegdtowych parametréow, zwtaszcza dla tak konkretnie ustalonej funkcji
zabudowy. Brak uzasadnienia dla okreslenia bardziej szczegétowych parametréw, zwtaszcza dla tak
konkretnie ustalonej funkcji zabudowy (tereny zabudowy ustugowej - hotele).

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

c) Przyjeta w tekscie projektu MPZP maksymalna intensywnos¢ zabudowy okreslona na
poziomie 1,4 (vide: § 18 pkt 06 teksty uchwaty dotyczacy U).Podnies¢ nalezy, iz
dopuszczalna projektem MPZP intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,4 jest znaczna,
przekracza kilkukrotnie parametry wynikajgce z obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego i moze prowadzi¢ do intensywnej zabudowy Terendéw Zabudowy
Ustugowej. Intensywnos¢ zabudowy powinna zostaé¢ okreslona na poziomie, ktérego
uzyskanie, bedzie mozliwe rowniez dla witascicieli terendw sgsiadujgcych, w szczegdlnosci
terendw potozonych w obrebie aktualnego planu. Zagrozenie wyczerpania przez teren



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29- Poz. 4556

objety projektem MPZP intensywnosci zabudowy dla terenu objetego aktualnie
obowigzujgcym planem miejscowym;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy studium w uzasadnionych przypadkach dopuszczajg lokalizacje na terenie miasta zabudowy o
gabarytach wyzszych niz standardowe 2-3 kondygnacje. W zwigzku z tym, ze w granicach planu
przewidywana jest lokalizacja atrakcyjnego dla miasta hotelu $wiadczgcego wysoki standard
catorocznych ustug, uzasadnionym jest wprowadzenie ustalen umozliwiajacych lokalizacje takiego
obiektu. Obiekt ten bedzie zrealizowany w otoczeniu terenéw lesnych, ktére nie bedg uwzgledniane
w obliczeniach wskaznika intensywnosci zabudowy i powierzchni zabudowy. Intensywnos¢ zabudowy
dotyczy terenu objetego zmiang planu i nie wptywa na intensywnos¢ zabudowy terenéw potozonych
poza granicami tego planu. Zmiana miejscowego planu z dniem wejscia w zycie znosi dotychczasowe
ustalenia planu dla terendw, ktdre zostaty zawarte w granicach opracowania.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

d) Ustalone w projekcie MPZP parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Ustalenie i okreslenie parametrow zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu dla jednostek planu objetych projektem MPZP
powinno zosta¢ dokonane z uwzglednieniem koniecznosci zabezpieczenia i mozliwosci
przysztego zaspokojenia interesdw wtascicieli terendw sgsiadujgcych z terenem objetym
projektem MPZP, na poziomie zblizonym do ustalonego projektem MPZP, zgodnie z
nadrzednym, okreslonym w Studium celem, jakim jest zrdwnowazony rozwoj;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu powstaty po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej oraz po licznych
konsultacjach, m. in. z Gminng Komisjg Ubranistyczno-Architektoniczng. Projekt planu uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich organéw wtasciwych do spraw uzgadniania i opiniowania
planéw miejscowych. Z uwagi na wyjgtkowga funkcje planowang w granicach projektu planu uznano,
ze wyzszy obiekt dominujgcy nad otoczeniem, bedzie korzystnie odbierany w sylwecie miasta, a
planowana funkcja wptynie na ozywienie miasta, takze poza sezonem letnim. W przedmiotowym
planie miejscowym brak jest mozliwosci wprowadzenia ustalen odnoszacych sie do obszaréw
potozonych poza granicami tego planu.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

3) Uwaga ztozona przez przedstawiciela Jednostki Samorzgdu Terytorialnego w dniu 30.08.2017 r.
dotyczyta zapiséw planu dla catego obszaru.
Tres¢ uwagi jest nastepujaca:

a) W §18. Dla karty terenu 1.2U w punkcie 01:
-Funkcji przeznaczenia podstawowego jednostki planu wprowadzi¢ zapis: ustugi hotelowe o
profilu sanatoryjnym,
-Funkcje towarzyszace funkcji przedstawienia podstawowego: ustugi z zakresu obstugi ruchu
turystycznego, sportu, zabudowy turystycznej o profilu sanatoryjnym i oswiaty. Ustugi z
zakresu obstugi ruchu turystycznego — nalezy przez to rozumiec ustugi hotelarskie oraz
wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajgcym.
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-Funkcje bezwzglednie zakazane w jednostce planu: dopisa¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych nie stwierdza sie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko tych obszaréw. W granicach
opracowania niniejszego planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe],
domkdéw campingowych (domki campingowe — obiekty kubaturowe stuzgce do okresowego
wypoczynku wiasciciela lub wynajmu, najczesciej konstrukcji drewnianej, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 40,0 m2;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czesci. Ustalenia przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego zostaty
zmodyfikowane w sposdb pozwalajgcy na jednoznaczng i zgodng z intencjg Rady Miejskiej
interpretacje zapisow planu miejscowego.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

1. Uwagi ztozone po Il wytozeniu do publicznego wgladu:

1) Uwaga ztozona przez osobe prawng w dniu 16.02.2018 r. dotyczyta zapisow planu dla catego
obszaru.
Tre$¢ uwagi jest nastepujaca:

a) W projekcie planu autor jest nieprecyzyjny w zakresie stosowanej terminologii.
W szczegdlnosci uwaga ta dotyczy postugiwania sie terminami ,ustugi hotelowe” i ,ustugi
hotelarskie” czy tez ,ustugi hotelowe o profilu sanatoryjnym”. Naszym zdaniem nie s3g to
terminy tozsame a pozostawienie zapiséw planu bez zdefiniowania terminéw nie
wystepujgcych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa spowoduje spory
zinwestorami na tle interpretacji zapiséw planu. Brak definicji ,ustugi hotelowe” czy tez
»ustugi hotelowe o profilu sanatoryjnym”, ktérymi autor planu postuguje sie w opisie funkcji
podstawowej jest naszym zdaniem btedem, ktéry w przysztosci miatby duze konsekwencje
Rozumiemy, ze termin ten ma znaczenie ,zawezajgce” dla opisu podstawowej funkcji
przeznaczenia terenu. Wobec braku definicji ustawowej ,,ustug hotelowych” powinny by¢ one
zdefiniowane w stowniczku zawartym w &5 ust. 3 projektu planu. Przedstawiamy nizej
propozycje definicji: ,ustugi hotelowe” — ustugi hotelarskie prowadzone w budynkach hoteli,
,ustugi hotelowe o profilu uzdrowiskowym” — ustugi hotelowe z potencjalng mozliwoscig
adaptacji obiektu do funkcji zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego, ,budynek hotelu” -
budynek o funkcji ustugowe] swiadczacy ustugi zakwaterowania i wyzywienia bez mozliwosci
wydzielenia z budynku samodzielnych lokali mieszkalnych oraz bez mozliwosci wydzielenia
z budynku samodzielnych lokali uzytkowych z wyjatkiem wytgczania samodzielnych lokali
uzytkowych zlokalizowanych na parterze budynku, zwigzanych bezposrednio z obstuga
turystyki i rekreacji takich jak: gastronomia, handel lub wypozyczalnia sprzetu turystycznego
oraz ustugi o profilu uzdrowiskowym;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czesci. W zwigzku z tym, ze definicja ustug hotelarskich figuruje w przepisach
odrebnych, bezzasadnym jest powielanie definicji w planie miejscowym, a niezgodnym z prawem
ustalanie definicji innej niz ustawowa. Ponadto brak uzasadnienia dla wprowadzania w planie
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miejscowym pojecia innego niz jest zdefiniowane w przepisach, o bardzo podobnym znaczeniu. W
zwigzku z tym pojecia odnoszgce sie do przeznaczenia zostaty w projekcie planu miejscowego
ujednolicone, przyjete zgodnie z terminologig okreslong w przepisach.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

b) Dla jednostki planu 1.2 w poz. 08 proponuje sie wprowadzenie zapisu ,,Wprowadza sie zakaz
podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych,
- pasoéw i terendw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
- regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w tym taczenia dziatek”;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:
Uwzglednione w czesci. Nie uwzgledniono zapisu dopuszczajgcego taczenie dziatek, poniewaz zapis
ten jest zbedny.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

¢) Po wprowadzeniu do stownika pojecia , ustug hotelowych” ostatni akapit w pozycji ,,Funkcje
bezwzglednie zakazane...” po odpowiednim zmodyfikowaniu nalezy przenie$¢ do § 8 pkt 6,
ktoéry otrzymatby brzmienie: ,W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
rekreacji indywidualnej (domkow campingowych, letniskowych);

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Uwzglednione w czesci. Zapisy dotyczace przeznaczenia w catosci zostaty zmodyfikowane w sposdb
pozwalajgcy na jednoznaczne okreslenie, jakie jest przeznaczenie terenu i jakie funkcje s3
wykluczone.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

d) Niezrozumiate jest dlaczego w pkt. ,Funkcja przeznaczenia podstawowego jednostki planu” i
»Zagospodarowanie jednostki planu” zapisy niczym sie nie rdznig. Czy jest to prawidtowe?
Czy raczej w pierwszej pozycji powinno by¢ tylko ,Tereny zabudowy ustugowej” a w drugim
tylko ,,Ustugi hotelowe o profilu sanatoryjnym”?;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:
Uwzglednione w czesci. Zapisy dotyczgce przeznaczenia w catosci zostaty zmodyfikowane w sposéb

pozwalajgcy na jednoznaczne okreslenie, jakie jest przeznaczenie terenu.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 05.03.2018 r. dotyczyta zapiséw planu dla catego
obszaru.
Tre$¢ uwagi jest nastepujaca:
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a) Zmiana planu na podstawie Uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu zlokalizowanego na
zakoniczeniu ulicy Nadmorskiej uchwalonego przez Rade Miejskg w tebie w dniu 29 lipca
2010 roku Uchwatg nr XL/361/2010, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego nr 117 poz. 2283 z dnia 22 wrzes$nia 2010 roku jest niewazna, poniewaz zostata
przygotowana na podstawie obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, ktéry jest
niewazny, poniewaz zostat uchwalony na podstawie dokumentédw — decyzji klasyfikacyjnej,
ktéra zostata uznana za niewazng juz w 2013 roku i Burmistrz nie podjat dziatan, by objgc
zmiang planu caty obszar i naprawi¢ ten bfad w stosunku do dziatek objetych niewaing
decyzjg. Kazdy nastepny dokument tworzony na podstawie niewaznego planu bedzie rowniez
niewazny, zatem niniejsza zmiana planu réwniez. Uniewazniona Decyzja klasyfikacyjna
dotyczy dziatek wspdlnych réwniez dla wnioskodawcy SPOLKE;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzgdzony na podstawie Rady Miejskiej w tebie Nr
X11/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakorczeniu ul.
Nadmorskiej. Prawidtowos$é podjecia tej uchwaty podlegata badaniu przez WSA i sad utrzymat jg w
mocy. Obecnie obowigzujacy plan miejscowy, ktory podlega zmianie, réwniez jest obowigzujagcym
dokumentem. Zmiana klasyfikacji gruntu nie wplywa na stwierdzenie niewaznosci planu
miejscowego.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

b) Zmiana planu godzi i narusza interesy wtasciciela dziatek sgsiednich — zawiera zatgcznik z
okresleniem granic opracowania w/w zmiany planu obejmujgcy dziatki jedynie jednego
wtasciciela — SPOLKE S.A. z pominieciem dziatki 78/14, co do ktdrej sktadane byty wnioski w
roku 2011 i 2013, 2015 i ktére zostaty bez odpowiedzi a w w/w uchwale réwniez nie zostaty
wziete pod uwage, cho¢ wszystkie wnioski rozpatrywane winny by¢ bez zbednej zwtoki.
Zmiana planu zostata przed gtosowaniem omdwiona przez Burmistrza Miasta teby
zgromadzonym Radnym w sposéb zafatszowany, ktéry polegat na przedstawieniu
nieprawdziwego obrazu rzeczywistej sytuacji prawnej dziatki 78/14, rzekomo toczacego sie i
nie zakonczonego postepowania administracyjnego, Burmistrz wprowadzit radnych w btad
twierdzeniem, iz dziatka 78/14 jest uzytkiem lesnym, zbagatelizowat fakt, iz w/w dziatka
posiada niezbedne uzbrojenie w media, jak wode, kanalizacje oraz energie elektryczng, na
ktére to uzbrojenia zgode wydat sam Burmistrz Miasta teby, co poswiadczone jest na
dokumencie uzgodnien przebiegu tras mediéw. Radni dali wiare stowom Burmistrza o braku
mozliwosci rozszerzenie w/w uchwaty na dziatke 78/14 a jednak wniosek SPOtKE uznano za
priorytetowy z niewiadomych przyczyn a inne wnioski pominieto. Nieréwne traktowanie
wtascicieli nieruchomosci jest niezgodne z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i dowodzi naduzyciom wtadztwa przez Burmistrza a w konsekwencji rdwniez
przez Rade Miejskg w tebie;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w tebie
Nr X11/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakoriczeniu ul.
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Nadmorskiej. Prawidtowos$é podjecia tej uchwaty podlegata badaniu przez WSA i sad utrzymat ja w
mocy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

c) Zmiana planu zostata opracowana i uchwalona w trybie nagtym — wniosek SPOtKE S.A. zostat
sporzadzony dnia 03.12.2015 roku a juz 4.12.2015 roku sporzgdzono projekt uchwaty, ktérg
nastepnie uchwalono w dniu 10.12.2015 roku, zatem zostata uchwalona z pominieciem
procedury — przystgpienie do zmiany planu winno by¢ poprzedzone konsultacjami,
przynajmniej w komisjach, na co w ogdle nie byto czasu a skutkiem tego byto gtosowanie
Radnych Miasta teby bez jakiegokolwiek przygotowania merytorycznego, faktycznego i
znajomosci probleméw z jakimi borykajg sie wiasciciele terenu, wskutek uchwalenia w/w
planu na podstawie decyzji klasyfikacyjnej, ktéra zostata uniewazniona a tym samym
powoduje uniewaznienie planu dla catego terenu ulicy Nadmorskiej i zmian planu dla tego
terenu winna obejmowac caty teren;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Prawidtowo$¢ podjecia uchwaty Rady Miejskiej w tebie Nr X11/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015r. o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej, podlegata badaniu przez
Wojewddzki Sad Administracyjny. WSA utrzymat uchwate w mocy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

d) Zmiana planu jest niezgodna ze Studium, zapisami dotyczacymi ustalonych w Studium
parametrami i wskaznikami urbanistycznymi, jak: powierzchnia zabudowy do powierzchni
dziatki (czy do powierzchni branej pod uwage przy obliczaniu wskaznika zaliczony jest rowniez
teren lesny, czy wskazniki bedg obliczane na podstawie powierzchni dziatki mozliwej do
zabudowy).Intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy w kondygnacjach (od jakiego
punktu bedzie liczona i w sumie jak wysoko bedzie siega¢ w m.n.p.m?) prawdopodobnie
zabudowa bedzie wychodzita poza wysokos¢ koron drzew, co jest niezgodne ze Studium.Kata
nachylenia dachu, brak sprecyzowania powierzchni biologicznie czynnych — (daje to pole
manewru dowolnej definicji tych powierzchni i projektowania zagospodarowania dziatki
wbrew intencjom ujetym w planie).Maksymalnej wysokosci dachu ponad teren i brak
jednoznacznego sprecyzowania od jakiej wysokosci (m.n.p.m.) bedzie liczona wysokos¢
zabudowy (od 0 m.n.p.m., czy innej? Jaka bedzie wysokos$¢ zabudowy w stosunku do drogi
bedacej czescig wspdlng nieruchomosci?), ile kondygnacji podziemnych moze mie¢ zabudowa
i jak bedg one liczone w stosunku do catej zabudowy (czy kondygnacje podziemne mogg by¢
lokowane w obecnych bunkrach, garazach i przysypane ziemig, co wyklucza je do zaliczania
ich do limitu powierzchni zabudowy?);

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

- Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z zapisami studium,

- Ustalenia projektu planu dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy odnoszg sie do powierzchni
jednostki planu, czyli terenu U, co zostato w sposdb jednoznaczny okreslone w tresci projektu planu.
Oznacza to, ze powierzchnia lasu nie bedzie brana pod uwage przy obliczaniu wskaznika powierzchni
zabudowy,
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- W projekcie planu zostat ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a definicja tego
wskaznika zostata okreslona w § 5 projektu planu,

- Wysokos¢ zabudowy zostata okreslona jako maksymalna wysokos¢ od poziomu posadzki parteru,

- Nie ma koniecznosci okreslenia wysokosci projektowanej zabudowy wzgledem drogi, - Brak w tresci
studium zapiséw ograniczajgcych wysokos$¢ projektowanej zabudowy do wysokosci korony drzew,

- llo$é¢ kondygnacji podziemnych jest ograniczona poprzez ustalony maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, ktéry oznacza stosunek powierzchni catkowitej, w ktérg wlicza sie sume
powierzchni kondygnacji podziemnych, do powierzchni dziatki w granicach danego terenu,

- W tresci studium widnieje co prawda zapis o preferowanej zabudowie do 2-3 kondygnacji ze
stromymi dachami, jednakze dopuszcza sie rdwniez inne parametry w uzasadnionych przypadkach.
W zwigzku z tym, ze w granicach planu przewidywana jest lokalizacja atrakcyjnego dla miasta hotelu
o profilu sanatoryjnym $wiadczacego wysoki standard catorocznych ustug, uzasadnionym jest
wprowadzenie ustalen dopuszczajgcych wyzszg zabudowe niz standardowa na terenie teby. Takie
parametry zostaly zaakceptowane przez wszystkie organy wtasciwe do spraw uzgadniania i
opiniowania planu.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

e) Zmiana planu w proponowany sposob godzi rowniez w zapisy Studium .. Teren po
zlikwidowanej jednostce dziatki nr 78 i 80 ... z intensywnoscig zabudowy kubaturowej
zmniejszajgcej sie w kierunku wschodnim.... — ustalona w zmianie planu wysoko$¢é zabudowy
narusza w/w zapisy i nie miesci sie w ramach ustalen Studium, poniewaz ustalona w zmianie
planu zabudowa jest wyzsza niz ustalona dla zabudowy mozliwej na dziatkach sagsiednich, czy
nawet w centrum miasta;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Brak w tresci studium zapisdw méwigcych o koniecznos$ci zmniejszania intensywnosci projektowanej
zabudowy w kierunku wschodnim.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

f) Zmiana planu nie uwzglednia réwniez art. 1 ust. 2pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 roku) dotyczacego wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, gdyz faworyzuje i zmierza do zmian
ustalen parametréw zabudowy razgco odmiennych niz na dziatkach sgsiednich objetych w/w
planem, co burzy harmonijng catos¢ zabudowy terenu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu powstaty po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej oraz po licznych
konsultacjach, m. in. z Gminng Komisjg Ubranistyczno-Architektoniczng. Projekt planu uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich organéw wfasciwych do spraw uzgadniania i opiniowania
planéw miejscowych. Z uwagi na wyjgtkowa funkcje planowang w granicach projektu planu uznano,
ze wyzszy obiekt dominujgcy nad otoczeniem, bedzie korzystnie odbierany w sylwecie miasta.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
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g) Zmiana planu jest sprzeczna z art. 1 ust. 2 pkt 9 w/w ustawy, czyli potrzebami interesu
publicznego, poniewaz nie uwzglednia dazen i dziatan lokalnych spotecznosci oraz lokalnych
inwestoréw, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, ktérych wnioski sg pomijane;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu sporzadza sie zgodnie z uchwatg o przystgpieniu so sporzadzenia planu. Prawidtowos¢
podjecia uchwaty Rady Miejskiej w tebie Nr XI1/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu
zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej, podlegata badaniu przez Wojewddzki Sad
Administracyjny. WSA utrzymat uchwate w mocy.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

h) Zmiana planu narusza art. 9 pkt. 4 w/w ustawy mowigcy o tym, iz ustalenia Studium sg
wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych a przystgpienie do
zmiany planu uwzglednia wyzsze parametry i wskazniki urbanistyczne, narusza art. 14 ust. 4,
mowigcy o tym, iz uchwate o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek Burmistrza a w czesci uzasadnienia w/w uchwaty widnieje zapis, iz projekt uchwaty
przygotowano na wniosek SPOtKE S.A.;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z zapisami studium. W tresci studium widnieje
co prawda zapis o preferowanej zabudowie do 2-3 kondygnacji ze stromymi dachami, jednakze
dopuszcza sie rowniez inne parametry w uzasadnionych przypadkach.

Rada Miejska podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu na wniosek Burmistrza, ktéry
wczesniej rozpatrzyt wniosek zainteresowanej strony.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

i) Zmiana planu narusza art. 14 ust. 5, méwigcy o tym, iz przed podeciem w/w uchwaty,
Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych a w/w
czynnosci nie wykonat;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Wszystkie czynnosci wynikajace z art. 14 ust. 5 upzp zostaty dopetnione.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

j)  Zmiana planu obejmuje teren graniczacy z Rezerwatem Mierzeja Sarbska oraz Natura 2000 a
nie wykonano zadnego studium dotyczgcego wptywu zmiany planu na obszar Rezerwatu
Mierzeja Sarbska oraz Natura 2000. Dodatkowo obszar zmiany Planu, skoro RDOS stwierdza
istnienie ich na dziatkach sgsiednich — obejmuje bory bazynowe z roslinnoscig chroniong,
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teren ten porastajg gatunki roslin i grzybdw chronionych, teren tez jest miedzynarodowym
korytarzem przelotu i migracji ptakdw, by¢ moze znajdujg sie tam gniazda gatunkdw
chronionych, jak podnosi w swych pismach RDOS Gdarisk w stosunku do dziatki 78/14 —
bezposrednio sgsiadujgcej z terenami zmiany planu, cho¢ obszar dziatki 78/14 wynosi 0,75 ha
i nie sgsiaduje z terenami chronionymi a obszar zmiany planu bedgcy terenem potozonym
w bezposrednim sgsiedztwie terendw chronionych i bedacy ponad 25 ha wiekszym od dziatki
78/14 nie wymaga przed zmiang planu zadnej interwencji przyrodniczej?;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego zostata opracowana ekofizjografia oraz prognoza
oddziatywania na Srodowisko. Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie i uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu wtasciwego do spraw ochrony wszelkich form
ochrony przyrody wystepujgcych w granicach planu miejscowego.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

k) Zmiana planu jest niezgodna z wymogiem, iz w poblizu terenéw chronionych i tras przelotéw
ptakdw nie dopuszcza sie zabudowy powyzej korony drzew;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Brak jest przepiséw, z ktorych wynikatby zakaz lokalizowania zabudowy powyzej korony drzew.
Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich organéw wtasciwych do spraw
uzgadniania i opiniowania planéw miejscowych.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

I) Zmiana planu jest niezgodna z procedurg uchwalania planéw miejscowych — podczas
wytozenia planu, udostepniono jedynie dokument zmiany planu, odmdwiono dostepu do akt
z dokumentami bedacymi podstawg do uchwalenia planu jak korespondencija z instytucjami
biorgcymi udziat w uzgadnianiu planu, do tresci uwag tych instytucji i innych dokumentéw
zgromadzonych w trakcie catej procedury, co uniemozliwia kontrole, czy procedura
przygotowywania planu nie zostata naruszona. W zakresie prawa dostepu do informacji
publicznej, ktéry zostat osobom zapoznajgcym sie z dokumentacjg planistyczng ewidentnie
ograniczony, przepisy o prawie dostepu do informacji publicznej zostaty naruszone;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie art. 17 pkt 9) upzp wytozeniu do publicznego wglagdu podlega projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wglad do pozostatych dokumentéw zwigzanych z
procedurg planu miejscowego jest mozliwy po ztozeniu stosownego wniosku zgodnie z ustawg o
dostepie do informacji publicznej. Prawidtowos¢ przeprowadzenia procedury planistycznej bedzie
badana przez organ wiasciwy w tej sprawie, czyli przez Wojewode Pomorskiego, po podjeciu uchwaty
o uchwaleniu planu miejscowego.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
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m) W zwigzku z art. 27 oraz 28 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym,
mowigcym o tym, iz zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane a naruszenie zasad sporzadzania, powodujg niewazno$é uchwaty, uwagi do
zmiany planu przez Rade Miasta teby zastugujg na uwzglednienie;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wszystkie uwagi ztozone do projektu planu miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 12) upup muszg zostac
przez Burmistrza rozpatrzone, lecz nie oznacza to, ze muszg zosta¢ uwzglednione.

Prawidtowos$¢ przeprowadzenia procedury planistycznej bedzie badana przez organ wtasciwy w tej
sprawie, czyli przez Wojewode Pomorskiego, po podjeciu uchwaty o uchwaleniu planu miejscowego.
W przypadku uznania przez Wojewode istotnego naruszenia zasad lub trybu sporzadzenia planu
miejscowego, zostanie stwierdzona niewaznos$¢ uchwaty. W ocenie tut. organu zadne naruszenie w
przedmiotowej sprawie nie ma miejsca.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
. Uwagi ztozone po lll wytozeniu do publicznego wgladu:

1) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 20.09.2018 r. dotyczyta zapiséw planu dla catego
obszaru.
Tre$¢ uwagi jest nastepujaca:

a) Wnosze uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej w ten sposdb, ze
wnosze o objecie projektem dziatek nalezgcych do Strony i umozliwienie na tych dziatkach
zabudowy rezydencjonalnej i hotelowo — wypoczynkowej, z dopuszczeniem ustugi osSwiaty i
nauki oraz ustugi zdrowia, zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej teba. Ponadto, wskazuje na niewaznosc
uchwaty Rady Miejskie nr XL/361/2010 z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby na
zakonczeniu ulicy Nadmorskiej, ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego nr 117 poz. 2283 z dnia 22.09.2010 roku, co oznacza, ze uchwala jg zmieniajgca
réwniez bedzie niewazna;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rada Miejska podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu na wniosek Burmistrza, ktéry
wczesniej rozpatrzyt wnioski zainteresowanych strony i przeprowadzit analize zasadnosci
przystgpienia do zmiany planu.

O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego decyduje Rada Gminy. Projekt zmiany
planu miejscowego zostat sporzgdzony na podstawie Rady Miejskiej w tebie Nr XI1/144/2015 z dnia
10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej.
Prawidtowos¢ podjecia tej uchwaty podlegata badaniu przez WSA i sad utrzymat jg w mocy. Obecnie
obowigzujacy plan miejscowy, ktory podlega zmianie, rowniez jest obowigzujgcym dokumentem.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy
ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.
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Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

b) Procedura planistyczna zostata rozpoczeta podjeciem uchwaty nr X1/144/2015 Rady Miejskiej

w tebie z dnia 10 grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu
zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej w granicach okreslonych w zafgczniku
graficznym do przedmiotowe] uchwaty.
Uchwata ta zostata podjeta w zwigzku ze ztozeniem w dniu 03 grudnia 2015 roku wniosku o
zmiane planu przez SPOtKE S.A. w upadtosci uktadowej. Spétka ta jest wiascicielem dziatki nr
80, 12/1-L, 78/15 oraz wspédtwiascicielem dziatki nr 79. 78/4. Wniosek ten wskazywat
proponowane parametry zabudowy. Identyczny wniosek co do dziatki nr 78/14 ztozyta w dniu
10 grudnia 2015 roku Strona. Moja Mandantka wskazata doktadnie takie same parametry
zabudowy. Byt to ktorys z kolei wniosek mojej Mocodawczyni odnosnie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego jej dziatki. Poprzednie wnioski byty
sktadane w pismach z dnia 19 grudnia 2011 roku oraz z dnia 07 stycznia 2013 roku o zmiane
studium oraz planu miejscowego;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego decyduje Rada Gminy. Projekt zmiany
planu miejscowego zostat sporzgdzony na podstawie Rady Miejskiej w tebie Nr X11/144/2015 z dnia
10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej.
Prawidtowos$¢ podjecia tej uchwaty podlegata badaniu przez WSA i sad utrzymat jg w mocy. Obecnie
obowigzujgcy plan miejscowy, ktéry podlega zmianie, rowniez jest obowigzujgcym dokumentem.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy
ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

c) Krétki czas miedzy ztozeniem wniosku przez SPOtKE S.A. a podjeciem uchwaty i nie
uwzglednienie wniosku mojej Mandantki, wskazuje na naruszenie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 2015 roku. Poz
199 z pdin. zm.), gdyz w tak krétkim czasie nie sposdéb dokonac analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i zgodnosci tych zmian ze studium, jak réwniez
nie jest mozliwe tak szybkie opracowanie analizy geodezyjnej i ustalenie niezbednego zakresu
prac planistycznych. Podnies¢ rowniez nalezy, iz w tej sytuacji naruszono zasade réwnego
traktowania obywateli przez wtadze publiczne, gdyz wnioskowi SPOtKI S.A. nadano bieg,
natomiast wielokrotne whioski mojej Mocodawczyni byty ignorowane.
Analiza wykonana w trybie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, pOz. 717 ze zm.) nie moze by¢ dokonana
ustnie. Wprawdzie przepis ten istotnie nie okresla sposobu utrwalania przeprowadza analizy
dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, lecz uzyty w tym przepisie zwrot
"wykonuje" przemawia za taka interpretacja, iz jest to czynnos¢ obligatoryjna, ktdra musi
poprzedza¢ podjecie uchwaty w tym trybie, zatem czynnos¢ ta winna by¢ utrwalona w formie
trwatej tj. pisemnej (Zob. Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego siedzibg w
Szczecinie z 2004-10-27, 11 SA/Sz 525/04, Opubl:Legalis);
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Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
O zakresie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego decyduje rada gminy.
Rada Miejska podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu na wniosek Burmistrza, ktéry

wczesniej rozpatrzyt wnioski zainteresowanych strony i przeprowadzit analize zasadnosci
przystgpienia do zmiany planu oraz i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy
ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

d) Wskazaé rowniez nalezy, ze wedtug zatozen planu z 2010 roku dziatki nr 78/14, 78/15 i79 s3
terenami le$nymi, a wiec plan miejscowy, ktéry przewiduje zmiane przeznaczenia tego winien
obejmowacd caty obszar wyznaczony w studium, zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 2015 roku, poz. 199
z poin. zm.). W zwigzku z tym projekt zmiany planu powinien obejmowac rowniez dziatki
nalezgce do Strony, a nie tylko dziatki nalezgce do SPOtKI S.A. Ponadto w projekcie tym
wprowadzono takie uksztattowanie przestrzeni, ktére nie tworzy harmonijnej catosci oraz nie
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych, kulturowych oraz
kompozycyjno-estetycznych, wynikajgce z faktu, iz cze$¢ terenu potozona bezposrednio przy
terenach przeznaczonych pod zabudowe turystyczng ma petni¢ strefe lasu ochronnego, a
ponadto pozostaje to w sprzecznosci z  dotychczasowym  przeznaczeniem,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu. Projekt nie zachowuje optymalnych waloréw
architektoniczno- krajobrazowych, ustala parametry zabudowy dwukrotnie wyzsze niz na
dziatkach sasiednich, co prowadzi tego, ze dziatki na tym samym terenie majg razgco
odmienne parametry zabudowy. Projekt ten nie uwzglednia réwniez potrzeb spotecznosci
lokalnej, a takze zatozen co do rozwoju miasta teba;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,plan miejscowy, w
wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza sie dla catego obszaru wyznaczonego w studium”. W przedmiotowym projekcie
planu miejscowego nie zachodzi taka sytuacja, gdyz wszystkie tereny przeznaczone do
zainwestowania sg przewidziane do zainwestowania juz w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym, a grunty lesne pozostajg w uzytkowaniu leSnym. Zmiana planu polega wytacznie na
zmianie parametréw zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy
ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.

Ustalenia projektu planu powstaty po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej oraz po licznych
konsultacjach, m. in. z Gminng Komisjg Ubranistyczno-Architektoniczng. Projekt planu uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich organéw wtasciwych do spraw uzgadniania i opiniowania
planéw miejscowych. Z uwagi na wyjgtkowga funkcje planowang w granicach projektu planu uznano,
ze wyzszy obiekt dominujgcy nad otoczeniem, bedzie korzystnie odbierany w sylwecie miasta, a
planowana funkcja wptynie na ozywienie miasta, takze poza sezonem letnim.
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Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

e) W ocenie mojej Mocodawczyni przygotowany projekt jest takze niezgodny z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy miejskiej teba.
Projekt uwzglednia wniosek inwestora SPOtKI S.A. o zmiane planu dla dziatek potozonych w
bezposrednim sasiedztwie strefy A oznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej teba jako strefa laséw nadmorskich -
korytarz ekologiczny, ktéry stanowi teren Stowinskiego Parku Narodowego i rezerwatu
przyrody oraz graniczy z obszarami Natura 2000 Mierzeja Sarbska (dziatki te potozone sg w
otulinie Stowinskiego Parku Narodowego);

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie ze studium. Tereny, ktére w ewidencji
gruntéw oznaczone sg jako las pozostaty w uzytkowaniu leSnym. Projekt planu uzyskat wszystkie
niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym uzgodnienie i opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

f)  Natomiast projekt ten pomija nieruchomosci nalezgce do mojej Mandantki, ktére potozone
sg dalej od strefy laséw, a ponadto mogg by¢ zabudowane, gdyz sg w petni uzbrojone w
wode, prad, kanalizacje. W ocenie mojej Mocodawczyni jej dziatki w wiekszym stopniu
spetniajg warunki umozliwiajgce ich zabudowe niz dziatki nalezace do SPOLKI S.A.
Wskaza¢ rowniez nalezy ze projekt przewiduje zabudowe hotelowa dziatek nalezgcych do
SPOLKI S.A. o parametrach zabudowy, ktére bedg skutkowaty zaktéceniem korzystania z
nalezacej do mojej Mocodawczyni nieruchomosci sgsiedniej i sprowadzg jg do stuzebnej
funkcji terendéw lesnych, pozbawionych mozliwosci uzytkowego wykorzystania, w tym
zabudowy;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego decyduje Rada Gminy. Ustalenia
projektu planu w zaden sposdb nie wptywajg na mozliwo$¢ korzystania z dziatek sgsiadujgcych z
planem, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

g) Moja Mandantka nie zna réwniez odpowiedzi na inne pytania co do para zabudowy i ich
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej teba, a mianowicie:

1/ czy do powierzchni branej pod uwage przy obliczaniu wskaznika zabudowy zaliczony jest
rowniez teren lesny?

2/ czy wskazniki zabudowy bedg obliczane na podstawie powierzchni dziatki mozliwej do
zabudowy?

3/ od jakiego punktu bedzie liczona wysokos¢ zabudowy i jaka wysokos$¢ zabudowy zostata
przewidziana?

4/ jaki jest przewidziany kat nachylenia dachu?

5/ czy sprecyzowano powierzchnie biologicznie czynne?

6/ czy zabudowa bedzie wychodzita ponad wysoko$¢ koron drzew?
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7/ jaka bedzie wysoko$¢ zabudowy w stosunku do drogi bedgcej czescig wspdlng?
8/ ile bedzie kondygnacji podziemnych zabudowy i jak beda wliczane do limitu powierzchni
zabudowy?;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

1,2) Ustalenia projektu planu dotyczagce wskaznika powierzchni zabudowy odnoszg sie do
powierzchni danego terenu, co zostato w sposéb jednoznaczny okreslone w tresci projektu planu.
Oznacza to, ze powierzchnia lasu nie bedzie brana pod uwage przy obliczaniu wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Wysokos¢ zabudowy zostata okreslona jako maksymalna wysoko$é od poziomu posadzki parteru,
co w sposoéb jednoznaczny zostato okreslone w planie,

4) kat nachylenia dachu, z uwagi na szczegdlny charakter planowanego przeznaczenia, przewidywany
jest jako dowolny, co w sposdb jednoznaczny zostato okreslone w planie,

5) definicje powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng w
sposadb jednoznaczny ustalono w tresci planu,

6) nie ma koniecznosci ustalania, czy projektowana zabudowa bedzie wychodzita ponad wysokos¢
korony drzew,

7) Nie ma koniecznosci okreslenia wysokosci projektowanej zabudowy wzgledem drogi,

8) llos¢ kondygnacji podziemnych jest ograniczona poprzez ustalony maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, ktéry oznacza stosunek powierzchni catkowitej, w ktdrg wlicza sie sume
powierzchni kondygnacji podziemnych, do powierzchni dziatki w granicach danego terenu.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

h) W ocenie mojej Mocodawczyni zabudowa na nieruchomosci SPOtKI S.A. powinna by¢
ograniczona ze wzgledu na blisko$¢ terendw chronionych. Zabudowa powinna by¢ bardziej
intensywna w miare oddalania sie od otuliny Parku i Mierzei Sarbskiej, natomiast w
przewidywanym projekcie zastosowano tendencje odwrotng, gdyz przewidziano
intensyfikacje i bardzo wysoka zabudowe (25m) dla SPOtKI S.A. Natomiast na dziatkach
sgsiednich, w tym nalezgcych do mojej Mocodawczyni, nie bedacych w otulinie Parku i
pofozonych w obrebie Mierzei Sarbskiej, nie dopuszcza sie zabudowy lub dopuszcza do
12,5m;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu powstaty po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej oraz po licznych
konsultacjach, m. in. z Gminng Komisjg Ubranistyczno-Architektoniczng. Projekt planu uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich organéw wtasciwych do spraw uzgadniania i opiniowania
planédw miejscowych, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

i)  Wskazac réwniez nalezy, ze wszystkie wydzielone drogi na zakonczeniu ul. Nadmorskiej sg
objete wspdtwtasnoscig wtascicieli gruntéw. Niektére dziatki sg réwniez objete
wspotwiasnosdcia. Zatem obejmowanie projektem jedynie czesci gruntow jest niczym
nieuzasadnione i nielogiczne. Nie uregulowano w Zzaden sposéb kwestii dojazdu do
ewentualnych zabudowan na dziatkach nalezacych do SPOtKI S.A. Ponadto na dziatce nr 78/4
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ustalono miejsca postojowe bez jakiegokolwiek uzgodnienia z wtascicielami tej dziatki, co
stanowi naruszenie prawa wtasnosci;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego decyduje rada gminy.

W tresci projektu planu miejscowego zostaty ustalone zasady obstugi komunikacyjnej. Ustalony w
projekcie planu miejscowego teren przeznaczony na cele parkingu posiada takie samo przeznaczenie
w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

j)  Strona jest wspdtwiascicielkg dziatki nr 79 i 78/4 oraz wiascicielka dziatki nr 78/14 potozonych
w tebie na ul. Nadmorskiej. Dziatki te sg potozone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta teby na zakonczeniu ulicy Nadmorskiej na terenie 02.U i 15.ZL.
Ponadto znajdujg sie one w bezposrednim sgsiedztwie z nieruchomosciami objetymi
projektowang zmiang planu na wniosek SPOtKI S.A. Teren 02.U jest przeznaczony na teren
zabudowy ustugowe] (zabudowa rezydencjonalna, hotelowo wypoczynkowa, uzdrowiskowa,
dopuszcza sie takze ustugi oswiaty i nauki oraz nauki zdrowia), natomiast teren wydzielen
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 02/1.1.ZL i 02/1.2.ZL (obejmuje
dziatke nr 78/14) pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu jako lasy.

Teren 15.ZL (obejmujacy dziatke nr 79) jest przeznaczony na las ochronny. Na catym
terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

W trakcie uchwalania tego planu obowigzywata uchwata nr XXXVII1/350/2010 Rady Miejskiej
w tebie z dnia 23.06.2010 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta teby we wschodniej czesci miasta, w
sgsiedztwie kanatu Chetst.

Z powyzszej uchwaty wynika, ze dziatki skarzgcej znajdujg sie w strefie D, a wiec w strefie
sanatoryjno - wczasowej i mieszkalnej. Wskazano w niej, ze tereny po likwidujacej sie
jednostce wojskowej przeznacza sie na funkcje zwigzane z turystyka, pod warunkiem
uwzglednienia wymogow ochrony Srodowiska i zasad ekorozwoju.
Dalej wskazano, ze podstrefa D.4.1 to podstrefa przeksztatcen funkcji. Teren po likwidowanej
jednostce wojskowej przeznaczony zostat pod funkcje zabudowy rezydencjonalnej, oswiaty,
hotelowo-wypoczynkowg oraz uzdrowiskowa, z intensywnoscig zabudowy kubaturowe;j
zmniejszajgcy sie w kierunku wschodnim i wykorzystujacg tereny otwarte, nie zalesione.
Aktualnie obowigzuje uchwata nr XX1/250/2016 Rady Miejskiej w tebie z dnia 05 wrzesnia
2016 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej teba. W tej uchwale okreslono strefe D
jako strefe wczasowa o profilu sanatoryjnym. Wskazano tutaj, ze teren na zakorczeniu ul.
Nadmorskiej w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ul.
Nadmorska” po dawnej jednostce wojskowe]j przeznacza sie na funkcje zwigzane z turystykg i
z obstugg ruchu turystycznego. Dalej wskazano, ze podstrefa D.4.1 to teren po zlikwidowanej
jednostce wojskowej, przeznaczony a ustugi hotelowe, obstugi ruchu turystycznego, sportu,
zabudowy turystycznej o profilu sanatoryjnym i o$wiaty, wykorzystaniem terenéw otwartych,
niezalesionych. Do chwili zamiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji terenu i wskaznikdw obowigzujg jego
ustalenia.

Nie ulega zatem watpliwosci, ze wskazany plan nie jest zgodny ze Studium, ktére
obowigzywato w dniu jego uchwalenia, jak i ze Studium, ktére obowigzuje aktualnie, co
przesadza o niewaznosci tego planu, a wiec rowniez uchwata zmieniajgca ten plan jest
niewazna;
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Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

O zakresie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego decyduje rada gminy.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie Rady Miejskiej w tebie Nr
X11/144/2015 z dnia 10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakoriczeniu ul.
Nadmorskiej. Prawidtowosé podjecia tej uchwaty podlegata badaniu przez WSA i sad utrzymat ja w
mocy. Obecnie obowigzujacy plan miejscowy, ktdry podlega zmianie, réwniez jest obowigzujagcym
dokumentem.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z zapisami studium. W tresci studium dla
strefy D 4.1 wprowadzono ustalenie kierunku wykorzystania terenu po zlikwidowanej jednostce
wojskowej na ustugi hotelowe z wykorzystaniem otwartych, niezalesionych obszaréw, dlatego tez
tereny lesne oraz zalesione pozostaty w uzytkowaniu lesnym.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Cze$¢ uwagi dotyczy dziatki
potozonej poza granicami planu, nalezy jg zatem uznac za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

k) Ponadto, ponownie nalezy podkresli¢, ze dziatki nalezgce do Strony nie sg terenami leSnymi.
Z ewidencji gruntow wynika, ze sg to tereny rdzine, a nie leSne. W czasie uchwalania planu
obowigzywata decyzja, w ktdrej wskazano te tereny jako lesne, ale stwierdzono niewaznos$é
tej decyzji i przywrdcono poprzednig klasyfikacje gruntu, ktéra tez obowigzywata w dniu
zakupu dziatek przez Strone.

Strona nabyta dziatki nr 79 i 78/14 na podstawie umowy przeniesienia prawa wtasnosci z dnia
28.09.2005 roku poprzedzonej warunkowa umowa sprzedazy z dnia 27.09.2005 roku. W tym
czasie nie obowigzywat na tym terenie plan miejscowy, ale obowigzywata uchwata Rady
Miejskiej w tebie nr 169/XXXVIl z dnia 28 grudnia 2000 roku obejmujgca studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta teby, z ktérej wynikato
identyczne przeznaczenie ternu, jak w pézniejszym Studium z 2010 roku. Ponadto, poprzedni
wiasciciel zadbat réwniez o uzbrojenie tej dziatki, gdyz dziatka posiada sie¢ wodociggowo -
kanalizacyjng i energetyczna.

Mojej Mocodawczyni byta znana réwniez tres¢ porozumienia z dnia 04 maja 2000 roku
dotyczacego ustalen w sprawie sprzedazy czesci nieruchomosci potozonej w m. teba przy ul.
Nadmorskiej, bedacych w zasobie Agencji Mienia Wojskowego, z ktérego wynika, ze Miasto
teba zobowigzato sie wprowadzi¢ do studium uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego zapis, ze dziatki nr 78 i 79 zostang oznaczone jako tereny przeznaczone pod
funkcje zabudowy rezydencjonalnej, oswiatowej hotelowo- rekreacyjno- wypoczynkowej
oraz uzdrowiskowej z intensywnoscig zabudowy kubaturowej zmniejszajgcej sie w miare od
centrum miasta w kierunku wschodnim.

Niewatpliwie zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z dnia 29 lipca 2010
roku oraz projekt zmiany tego planu narusza interes prawny mojej Mandantki, gdyz
uniemozliwia jej dokonanie zabudowy, ktorg planowata nabywajac dziatki, a jej oczekiwania
byty zgodne z istniejgcg wowczas dokumentacjg i planami Gminy co do tego terenu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
O zakresie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego decyduje rada gminy.
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Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Cze$¢ uwagi dotyczaca
dziatki nr 78/14 nalezy uznac¢ za bezzasadng, poniewaz dziatka ta jest potozona poza granicami planu.

Dziatka nr 79 w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym jest przeznaczona na las. Zgodnie z
zapisami studium w jednostce D.4.1., w ktérej jest ona potozona, przeznacza sie na ustugi hotelowe,
obstugi ruchu turystycznego, sportu, zabudowy turystycznej o profilu sanatoryjnym i oswiaty, tereny
otwarte, niezalesione. W zwigzku z tym, ze dziatka nr 79 fizycznie jest zalesiona, przeznaczenie jej na
cele inwestycyjne jest niezgodne ze studium.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

I)  Podkresli¢ réwniez nalezy, ze wszyscy s3 wobec prawa réwni i wszyscy majg prawo do
rownego traktowania przez wtadze publiczne, a wiec nie moze byc¢ tak, ze wskutek tresci
kwestionowanego aktu wiasciciele nieruchomosci znajdujgcych sie w tej samej strefie majg
rézne prawa. Stwierdzenie niewaznosci decyzji, ktéra klasyfikowata te grunty jako lesne i
przywrécenie klasyfikacji na tereny rézne, powoduje, iz to zréznicowanie nie ma zadnego
prawnego uzasadnienia, a ponadto narusza zasade proporcjonalnosci;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Uwaga nie dotyczy ustalen
planu, nalezy jg zatem uznac za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

m) Kwestionowany projekt niewatpliwie uwzglednia jedynie interes jednego inwestora,
pomijajac interesy pozostatych wtascicieli na tym terenie, w tym interes mojej Mandatki.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy do zadan witasnych gminy. Przepis
ten stanowi podstawe prawng tzw. wtadztwa planistycznego gminy, ktére mozna zdefiniowac
jako przekazanie przez ustawodawce gminie kompetencji w zakresie wtadczego
przeznaczania i ustalania zasad zagospodarowania terenu. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagopodarowaniu przestrzennym, nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest z mocy art. 14
ust.8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym aktem prawa miejscowego i
jako taki zawiera ustalenia powszechnie wigzgce na obszarze, na ktérym obowiazuje.
Witadztwo planistyczne gminy nie jest nieograniczone, gdyz gmina ma obowigzek dziata¢ w
granicach prawa, kierowac sie interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z
interesami prywatnymi, uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci
ingerencji w sfere wykonywania prawa wtasnosci. Naduzycie wtadztwa planistycznego przez
gmine polega w szczegdlnosci na nieuzasadnionym zrdznicowaniu sytuacji prawnej
wtascicieli nieruchomosci objetych planem, nadmiernym obcigzeniu jednych kosztem
drugich;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego decyduje Rada Gminy. Projekt zmiany
planu miejscowego zostat sporzgdzony na podstawie Rady Miejskiej w tebie Nr XI1/144/2015 z dnia
10 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta teby dla terenu zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskiej.
Prawidtowos¢ podjecia tej uchwaty podlegata badaniu przez WSA i sad utrzymat jg w mocy.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy
ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

n) Ostateczng decyzjg Gtdwnego Geodety Kraju z dnia 22 listopada 2012 roku orzeczono o
stwierdzeniu niewaznosci decyzji Starosty Leborskiego z dnia 13 listopada 2006 roku nr
G.IV.743710/05/06 w czeSci dotyczacej zatwierdzenia zmiany gleboznawczej klasyfikacji
gruntow potozonych w tebie obr 2, w tym m.in. dziatki nr 78/14. Wskutek powyzszej decyzji
w ewidencji gruntow dziatka nr 78/14 z powrotem zostata sklasyfikowana jako Tr — tereny
rézne. Brak jest zatem podstaw, aby w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
byta ona przeznaczona pod tereny lesne, tym bardziej, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej teba umiejscawia te dziatke w podstrefie
D.4.1 - teren przeznaczony pod funkcje zabudowy rezydencjonalnej, oswiaty, hotelowo -
wypoczynkowg oraz uzdrowiskowg;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy
ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

0) W ocenie mojej Mocodawczyni dziatania zwigzane z uchwaleniem planu z 2010 roku i
projektu jego zmiany, jak réwniez zaniechania w uwzglednianiu jej wnioskéw o zmiane tego
planu nie maja Zzadnego racjonalnego uzasadnienia. Jak podkreslit Wojewddzki Sad
Administracyjny w Szczecinie w wyroku z 25 maja 2016 r., Il SA/Sz 218/16: ,,skoro ingerencja
planistyczna gminy jest wyjatkiem od zasady nienaruszalnosci wtasnosci gruntu przez wtadze
publiczne, to kazde wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dodatkowych ograniczert wykonywania prawa wtfasnosci musi by¢ adekwatnie szczegétowo,
profesjonalnie i wiarygodnie uzasadnione". Jak z kolei podkreslit NSA w wyroku z 3 lipca 2014
r., I OSK 240/13: ,przekroczenie przystugujgcego gminie wtadztwa planistycznego poprzez
niezgodne z zasadg rownosci i zasadg proporcjonalnosci ograniczenie prawa wiasnosci
nieruchomosci stanowi naruszenie zasad sporzgdzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1
u.p.z.p.".

Na naruszenie zasady rownosci wskazuje réwniez fakt, iz na obszarze objetym planem
umozliwiono podziaty geodezyjne w liniach rozgraniczajgcych teren, mimo iz inne dziatki na
ul. Nadmorskiej nie majg mozliwosci podziatu.

Podsumowujac wskaza¢ nalezy, ze stosownie do art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z
pdézin. zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do ochrony witasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych. Interes mojej Mandantki wskazuje na to, iz kwestionowany projekt planu
powinien obejmowac dziatke nr 78/14 nalezgca do Strony. Ponadto, zabudowa planowana na
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dziatkach nalezgcych do SPOtKlI S.A. nie powinna wplywaé¢ w negatywny sposdb na
planowang zabudowe na dziatach mojej Mandantki;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego decyduje rada gminy.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Uwaga dotyczy dziatki
potozonej poza granicami planu, nalezy jg zatem uznac za bezzasadna.

Ustalenie w granicach planu miejscowego zasad podziatu innych niz zostato to ustalone poza
granicami planu, nie stanowi naruszenia zadnych przepisow.

Zaden przepis nie zakazuje réwniez uchwalania planéw miejscowych, ktére wptywajg na sasiednie
nieruchomosci. Ewentualne konsekwencje zwigzane z wejsciem w zycie planu miejscowego,
polegajgce na obnizeniu badZ podwyiszeniu wartosci nieruchomosci, reguluje art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

p)

Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze moja Mocodawczyni nie ma wiedzy na temat tego,
w jaki sposéb projekt ten byt uzgadniany z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku (biorgc pod uwage bezposrednie sgsiedztwo Stowinskiego Parku Narodowego
obszaru i obszaru Natura 2000), Dyrektorem Urzedu Morskiego w Stupsku (ze wzgledu na
pas ochronny brzegu morskiego) oraz z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie w Gdansku (biorgc pod uwage wejscie w zycie nowej ustawy Prawo wodne).

W Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 08 kwietnia
2014 roku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Mierzeja Sarbska PLH220018 Oraz Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 19 stycznia 2016 roku zmieniajgcego zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 19.01.2016
roku poz. 160 zawarte sg wskazania do zmian istniejgcych w Studium uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wicko- Uchwata nr XLVI/59/10 Rady
Gminy Wicko z dnia 29 czerwca 2010 roku oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta teba- uchwatg Rady Miejskiej w tebie nr
XXXVI/350/2010 z dnia 23 czerwca 2010 roku dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony siedlisk oraz gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 w zatgczniku nr 4 o tresci:

1/ ograniczenie strefy rozwoju osadnictwa w miejscowosciach Sarbsk i Ulinia do poziomu
wyznaczonego aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a w
miejscowosci Nowecin wytaczenie ze strefy rozwoju osadnictwa terenu miedzy droga
Nowecin- Sarbsk a jeziorem Sarbsko;

2/ okreslenie szczegdtowych wskazan do ochrony ,.Korytarza ekologicznego Przymorskiego-
Potnocnego", w szczegdlnosci wskazanie, ze strefa brzegowa jeziora oraz cata pradolina
Chetstu (tereny na pdétnoc od Ulinii i Dymnicy) powinny by¢ utrzymane bez zabudowy;

3/ wskazanie informacji o uwarunkowaniu planowania przestrzennego méwigcej o tym, ze
zabudowa w sgsiedztwie jez. Sarbsko oraz pradolinie Chetstu miedzy Stilo, Ulinig i jez.
Sarbsko, obarczona jest bardzo wysokim ryzykiem negatywnego oddziatywania na obszar
Natura 2000:

4/ wskazanie informacji o uwarunkowaniu planowania przestrzennego, o tym, ze rozwdj
infrastruktury rekreacyjnej nad jez. Sarbsko obarczony jest bardzo wysokim ryzykiem
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negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000 (dotyczy dziatek ewidencyjnych: 11, 12,
13/1, 87/13 obreb teba); oraz

1/ wskazanie informacji o uwarunkowaniu planowania przestrzennego mowigcej o tym, iz
zabudowa w sgsiedztwie jez. Sarbsko oraz pradolinie Chetstu miedzy Stilo, Ulinig i jez.
Sarbsko, obarczona jest bardzo wysokim ryzykiem negatywnego oddziatywania na obszar
Natura 2000:

2/ wskazanie informacji o uwarunkowaniu planowania przestrzennego, o tym, ze rozwdj
infrastruktury rekreacyjnej nad jez. Sarbsko obarczony jest bardzo wysokim ryzykiem
negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000 (dotyczy dziatek lub czesci dziatek
ewidencyjnych: 2/2, 8/5, 23, 22, 7/1, 2/6, 2/5, 21/1, 8/3, 20, 19, 18, 18, 17, obreb Nowecin
16/7, 65/10, 66, 77/2, 80/2, 80/3, 83/2, 83/1, 89/2, 83/3, 83/5, 89/1, 89/3, 84, 85, 86, 87,
88/1, 88/3, 100/1, 76 obreb Sarbsk).

Z projektu wynika, ze obszar objety planem obejmuje obszar Natura 2000 Mierzeja Sarbska
PLH22001. Istotne zatem jest ustalenie, czy projekt ten jest zgodny z Zarzagdzeniem RDOS i
czy zostat z tym organem uzgodniony. Istotna jest rowniez tres¢ uzgodnien w zakresie otuliny
Stowinskiego Parku Narodowego i rezerwatu przyrody Mierzeja Sarbska. Wyjasnienia
wymaga réwniez fakt, dlaczego inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza ma by¢ wykonana
dopiero przed przystgpieniem do inwestycji, a nie zrobiono tego przed sporzgdzeniem planu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaty opracowane wszystkie niezbedne do
celéw sporzadzenia planu dokumenty, m.in. ekofizjografia oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku, Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Dyrektora Stowinskiego Parku Narodowego.

Wglad do catej dokumentacji zwigzanej z procedurg planu miejscowego jest mozliwy po ztozeniu
stosownego wniosku zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publicznej. Prawidtowosc
przeprowadzenia procedury planistycznej bedzie badana przez organ witasciwy w tej sprawie, czyli
przez Wojewode Pomorskiego, po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty o uchwaleniu planu
miejscowego.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

g) Projekt nie okresla rowniez, w jakim zakresie dopuszczalna jest wycinka drzew, a wiec, czy
zabudowa w takiej sytuacji nie zostanie dokonana w rzeczywistosci na terenie lesnym,
niezgodnie z ustaleniami planu;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W §11. Pkt. 11 projektu planu miejscowego ustalono, ze ,na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(U) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu z wyjgtkiem pojedynczych drzew bedacych w
kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu. Dozwala sie ich wycinke pod warunkiem nowych
ekwiwalentnych nasadzen. Dozwala sie ciecia sanitarne. Ewentualna wycinka drzew, na terenach,
gdzie zostata ona w planie warunkowo dopuszczona, powinna sie odbywaé poza sezonem legowym
ptakéw. Drzewa i krzewy przeznaczone do ewentualnego usuniecia przed wycinkg powinny zostaé
zinwentaryzowane, zwtaszcza pod katem wystepowania ptakéw, nietoperzy, owaddw i porostow.”
Ustalenia te uzyskaty uzgodnienie i opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Uwaga jest
zatem bezzasadna.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —48 - Poz. 4556

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

r) Ponadto, w projekcie okreslono wymagania dotyczgce ochrony przyrody na tym terenie w
sposéb bardzo ogdlny, co pozwoli na bardzo tatwe ominiecie tych zapisdw. Projekt planu
powinien precyzyjnie okresla¢. jakie dziatania na tym obszarze s3 niedozwolone z racji
ochrony przyrody, ktéra na tym obszarze jest unikatowa;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
zostaty bardzo szczegdtowo i precyzyjnie opisane. Ustalenia te uzyskaty uzgodnienie i opinie m. in.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Uwaga jest zatem bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.

s) Istotne jest rowniez, czy uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i niele$ne. Stosownie do art. 15 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wajt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. Przepisem odrebnym, ktéry bedzie miat tu zastosowanie, w
zwigzku z wystepowaniem gruntdw lesnych, jest ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U z 2017 r. poz. 1161 z pdzn. zm.). W mysl art. 7 ust. 1 i ust. 2
pkt 5 ww. ustawy, przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, dokonuje sie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana przeznaczenia gruntow
lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa Wymaga uzyskania zgody marszatka
wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Wymdg uzyskania powyzszej
zgody, wynika rowniez z art. 17 pkt 6 lit. c ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, gruntami lesnymi sg grunty: okre$lone jako lasy w przepisach o lasach,
zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz grunty pod drogami dojazdowymi do
gruntéw lesnych. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r.
poz. 788 z pdzn. zm.) lasem w rozumieniu ustawy jest grunt: 1) o zwartej powierzchni co
najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami le$Snymi) - drzewami i krzewami oraz
runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony: a) przeznaczony do produkcji le$nej lub b)
stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzgcy w sktad parku narodowego albo c¢) wpisany do
rejestru zabytkdw; 2) zwigzany z gospodarka lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne, miejsca
sktadowania drewna, a takie wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.
Skoro ustawodawca, wskazuje na wymodg uwzglednienia w planowaniu przestrzennym
ochrony gruntéw lesnych, to konkretyzacje tej normy odnalez¢é mozemy w art. 3 ust. 1 ww.
ustawy, zgodnie z ktdrg, ochrona gruntow lesnych polega na: ograniczaniu przeznaczania ich
na cele nierolnicze lub niele$ne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw
lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci
nielesne i ruchdw masowych ziemi, przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity
charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej, poprawianiu ich wartosci
uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci oraz ograniczaniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi. Definicje zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne zawiera art. 4 pkt 6 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
zgodnie z ktérym, przez przeznaczenie gruntdw na cele nielesne - rozumie sie ustalenie
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innego niz le$ny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych. W orzecznictwie ugruntowany jest
poglad, iz wyrazenie, na podstawie art. 7 ust. 2 cytowanej ustawy, zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, nastepuje w formie
decyzji administracyjnej (por. wyrok NSA z dnia 24 listopada 1999 r., Il SA 995/99, ONSA z
2000 r. Nr 4, poz. 173). Zgodnie z art 9 ust. 1-3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
zasady zaliczania laséw do laséw ochronnych okreslajg przepisy o lasach. W lasach
ochronnych mogg byé wznoszone budynki i budowle stuzgce gospodarce lesnej, obronnosci
lub bezpieczeAstwu panistwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie
zdrowia oraz urzadzenia stuzgce turystyce. W przypadkach uzasadnionych waznymi
wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw lasy ochronne moga byé przeznaczone na
inne cele niz okreslone w ust. 2, po uzyskaniu zgody wtasciwego organu wymienionego w art.
7 ust. 2. Zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych przepiséw rozdziatu
2 tej ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast. Natomiast nie ma takiego wytaczenia w przypadku gruntéw lesnych;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
W procedurze sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego nie wystgpiono o zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz nie zachodzi taka potrzeba. W granicach planu
miejscowego brak jest gruntéw rolnych, ktére wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze, a grunty lesne lezgce w granicach planu miejscowego nie zmieniajg swojego
przeznaczenia.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwage do planu
moze wnies$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Ztozona uwaga nie dotyczy

ustalen planu. W zwigzku z tym nalezy jg uznaé za bezzasadna.

Rada Miejska podtrzymuje w catosci rozstrzygniecie Burmistrza.
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